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Vorwort

Im Rahmen der Revision der Ortlichen Raumplanung der Marktgemeinde Miihlen
wird das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK] einer Uberarbeitung unterzogen.

Diese Uberarbeitung ist aufgrund von gednderten fachlichen wie auch rechtlichen
Planungsvoraussetzungen (u.a. Anpassung an das Stmk. ROG 2010 und
Gefahrenzonenplan) sowie auch von gednderten Zielsetzungen der Region
(Regionales Entwicklungsprogramm Obersteiermark West, REPRO 2016) und der
Gemeinde erforderlich.

Das vorliegende OEK 4.00 der Marktgemeinde Miihlen wurde u.a. auf Grundlage
des OEK-Leitfadens der Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung sowie
der Planzeichenverordnung 2016 erstellt. Die Inhalte des OEK werden
entsprechend strukturiert und an aktuelle Gegebenheiten angepasst.

Ein Kernstiick des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und damit der strategischen
Planung der Gemeinde ist der Entwicklungsplan, der auf Grundlage eines
Orthofotos erstellt wurde. Die Inhalte des Entwicklungsplanes (funktionelle
Gliederung, Entwicklungspotentiale und Entwicklungsgrenzen etc.) und die
unmittelbar raumbezogenen Ziele und MafBnahmen fir die Gesamtgemeinde im
Allgemeinen und deren Teilrdume werden im Speziellen verordnet.

Der Erlauterungsbericht gliedert sich in die Zusammenfassung der raumlichen
Bestandsaufnahme, die Erlauterungen bzw. Begriindungen zum Entwicklungsplan
(Motivenbericht) und die vier Sachbereiche Umwelt und Naturraum, Wirtschaft,
Infrastruktur sowie Bevolkerung und Siedlungsentwicklung. Fir diese
Sachbereiche werden auf Grundlage entsprechender Analysen die Zielsetzungen
und Maf3nahmenbiindel der Gemeinde als Leitlinien festgeschrieben.

Teil der Erlduterungen ist auch ein Sachbereichskonzept Energie geman § 22 (8]
Stmk. ROG 2010, in dem Standortraume fir Fernwarmeversorgung sowie
Standortraume fiir energiesparende Mobilitat ermittelt werden.

Im Sinne einer Kontinuitdt der &ffentlichen Planung ist das OEK 4.00 eine
inhaltliche Revision der bisherigen Planung unter Berucksichtigung neuer
Planungsaspekte und vertiefter Bericksichtigung der in den letzten Jahren
aufgeworfenen Problemstellungen in der Umweltplanung. Daraus ergibt sich auch
eine vertiefte Uberarbeitung des Entwicklungsplanes 3.00 (Siedlungsleitbild) zum
Entwicklungsplan 4.00. Die bisherigen Ziele und MaBBnahmen wurden evaluiert und
an neue gesellschaftspolitische Entwicklungen und Werthaltungen angepasst und
nach Erfordernis neu ausgerichtet und ausformuliert.

Das Ortliche Entwicklungskonzept bildet die wesentliche fachliche Grundlage fiir
den Flachenwidmungsplan und beinhaltet zugleich Begrindungen fir die
getroffenen Planungsentscheidungen des Gemeinderates.

Im Kapitel ,Umweltpriifung” wird nachgewiesen, dass die Durchfiihrung einer
Umweltprifung mit Umweltbericht iS des § 5 Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich
ist.






Kurzfassung

Die Marktgemeinde Miihlen liegt mit ihren 4 Katastralgemeinden Miihlen, St. Veit
in der Gegend, Jakobsberg, und Noreia in einem Hochtal zwischen Zirbitzkogel im
Osten und Grebenzen im Westen. Die Marktgemeinde umfasst eine Gesamtflache
von rd. 50,8 km2. Mit Stichtag 01/2023 waren in Miihlen 868 Personen mit ihrem
Hauptwohnsitz gemeldet (Quelle: Landesstatistik Steiermark).

Der Gemeindehauptort Mihlen ist im REPRO als Siedlungsschwerpunkt festgelegt.
In diesem befinden sich die zentralen Entwicklungsbereiche der Marktgemeinde,
die funktionell vor allem die Bereiche Zentrum, Wohnen und Landwirtschaft
abdecken. Der Hauptort verfligt durch die ortlichen Einrichtungen Uber eine
grundlegende Bildungs- und Dienstleistungs- sowie gewerbliche Infrastruktur.
Mihlen ist eine Wohnsitzgemeinde die besonders durch den sanften Sommer- und
Wintertourismus sowie zahlreichen, im gesamten Teilraum angesiedelten
landwirtschaftlichen Betriebe gepragt ist.

Die Marktgemeinde verfiugt lber eine qualitatvolle Verzahnung aus Natur- und
Kulturraum. Die historisch gewachsene Kulturlandschaft erstreckt sich in Ost-
West-Richtung Uber das gesamte Hochtal. Die landschaftsraumliche Qualitat wird
teilweise bereits touristisch genutzt. Rund 60% des Gemeindegebietes ist
bewaldet; in etwa ein Viertel wird landwirtschaftlich genutzt. Gemafl dem
Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Obersteiermark West
2016 (REPRO) liegen die Siedlungsgebiete in den Landschaftsteilrdumen
.Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland”, .Griinlandgepragtes Bergland” und
.Griinlandgeprégte Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”.

Die vorrangigen Entwicklungsziele der Marktgemeinde Mihlen sind u.a.:

- Gestaltung des Gemeindegebietes im Sinne einer nachhaltigen, moglichst
effizienten und sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

- Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte und
Starkung der zentralortlichen Funktionen in den Siedlungsschwerpunkten.

- Vermeidung von Abwanderung und Bevdlkerungsverlust sowie Stabilisierung
und weitere Anhebung der Einwohnerzahl.

- Starkung der Funktion als Wohnsitz- und familienfreundliche Gemeinde durch
Bereitstellung von ausreichenden Flachen fur Wohnbauland und Schaffung
von Voraussetzungen fir verdichtete Wohnformen an geeigneten Standorten.

- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Sicherung von Flachen in
geeinter Lage fir Betriebsansiedlungen. Sicherung der bestehenden
Standorte und Leistungsfahigkeit der ansassigen Betriebe und Unternehmen.

- Geordnete Entwicklung und Gestaltung der Baugebiete, auch durch Regelung
von Strukturanderungen. Behutsame Einfliigung neuer Bebauung in das
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.



- Umweltvertraglicher Ausbau der Tourismus- und Wohlfahrtsfunktion und
Festigung als Tourismusgemeinde fir den ganzjahrigen Betrieb (Sommer-,
Winter- und Sondertourismus).

Umweltrelevanz der Planung

Eine Strategische Umweltprifung gemafl § 4 Stmk. ROG 2010 wurde fur alle
Anderungsbereiche in der erforderlichen Tiefe durchgefiihrt.

In den einzelnen Teilrdumen besteht fiir die Anderungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes keine Erforderlichkeit, eine vollstandige Umweltprifung
mit Umweltbericht gemaf § 5 Stmk. ROG 2010 durchzufiihren.

Die Zielsetzungen des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen (Alpenkonvention
BGBL. 477/1995 idF. BGBL. 183/2013) wurden bericksichtigt. Die Festlegungen des
OEK erfolgen auch zur Erhaltung und zum Schutz der Alpen und stellen die
umsichtige und nachhaltige Nutzung der Ressourcen sicher. Die Sicherung einer
sparsamen und rationellen Nutzung und einer gesunden, harmonischen
Entwicklung des Gesamtraumes unter besonderer Beachtung der Naturgefahren,
der Vermeidung von Uber- und Unternutzungen sowie der Erhaltung oder
Wiederherstellung von natiirlichen Lebensraumen erfolgt durch umfassende
Klarung und Abwagung der Nutzungsanspriiche, vorausschauende integrale
Planung und Abstimmung der daraus resultierenden Maf3nahmen.



Verordnung
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Verordnung

zu dem vom Gemeinderat der Marktgemeinde Mihlen in der Sitzung am
17.11.2023 zur Auflage beschlossenen Entwurf des Ortliche
Entwicklungskonzeptes 4.00 fir das Gebiet der Marktgemeinde Mihlen
(Gemeindenummer 61410).

8 1 Rechtsgrundlage, Plangrundlage und Verfasser

(1) Rechtsgrundlagen dieser Verordnung sind:
- Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL. 73/2023 iVm.
- Steiermérkische Gemeindeordnung 1967 idF LGBL. 118/2021

- Die Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wird gemaB den §§ 24 und
42 des Stmk ROG 2010 durchgefiihrt.

(2) Plangrundlage sind die von der Abteilung 17 des Amtes der Stmk.
Landesregierung tbermittelten Orthofotos (entzerrte Farbluftbilder] mit Stand
04/2023.

(3) Der Ortliche Entwicklungsplan wurde von der Interplan ZT GmbH, vertreten
durch Arch. DI Giinter Reissner MSc, Radetzkystrafe 31/1, 8010 Graz, erstellt.

8 2 Umfang und Inhalt

Das Ortliche Entwicklungskonzept besteht aus folgenden Teilen:

- Wortlaut der Verordnung inkl. Raumlichem Leitbild,

- Zeichnerische Darstellung im Mafistab 1:10.000 (A3-Mappenblatter),
GZ: R0O-614-10/4.00 OEP.

Dem Ortlichen Entwicklungskonzept sind beigefiigt:

- Erlauterungsbericht inkl. Sachbereichskonzept Energie,

- Strategische Umweltpriifung,

- Touristische Gesamtuntersuchung,

- Zeichnerische Darstellung des Differenzplanes im Maf3stab 1:10.000,

GZ: RO-614-10/4.00 OEP.
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§ 3 Festlegungen

(1)

Detailabgrenzung iiberdrtlicher Festlegungen

1. Landschaftsrdumliche Einheiten (Teilrdume)

Das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Mihlen erstreckt sich tiber
folgende landschaftsraumliche Einheiten (Teilrdume) gemaB § 3 des
Regionalen Entwicklungsprogrammes fir die Region Obersteiermark West
(REPRO; LGBL. Nr. 90/2016):

- Bergland Uber der Waldgrenze und Kampfwaldzone.
- Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland,
- Griunlandgepragtes Bergland,

- Grinlandgepragte Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler

Die Grenzlinien der Teilrdume werden im Differenzplan zum OEK ersichtlich
gemacht und unter Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten
kleinraumig angepasst.

2. Gemeindefunktionen

Der Gemeindehauptort Mihlen ist im Regionalen Entwicklungsprogramm
fir die Region Obersteiermark West als Uberortlicher Siedlungs-
schwerpunkt festgelegt. Dieser umfasst die im Entwicklungsplan
abgegrenzten Teilraume:

-~ Teilraum A1 ,Mihlen”,

-~ Teilraum A2 ,Mihlen Nord",
-~ Teilraum A3 ,Mihlen West",
- Teilraum A4 ,Mihlen Sid".

Mihlen ist eine Vorbehaltsgemeinde im Sinne des Steiermarkischen
Grundverkehrsgesetzes idF LGBL. 63/2018. Gemaf § 30 (2) Stmk. ROG 2010
konnen im Flachenwidmungsplan daher Beschrankungszonen fir
Zweitwohnsitze festgelegt werden.
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3. Vorrangzonen gemas REPRO

Die im Regionalplan des REPRO festgelegten Landwirtschaftlichen
Vorrangzonen werden im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

4, Grinzonen gemafB REPRO

Die im Regionalplan des REPRO festgelegten Grinzonen werden im
Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

4. Entwicklungsbereich fiir den Sachbereich Windenergie

Die im Entwicklungsprogramm der Steiermarkischen Landesregierung fur

den Sachbereich Windenergie idgF festgelegten Ausschlusszone fir
Windkraftanlagen wird im Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.
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Raumlich funktionelle Gliederung

1. Ortliche Funktionen

Die ortlichen Funktionen sind im Entwicklungsplan (zeichnerische
Darstellung) anhand von Gebieten fiir bauliche Entwicklung festgelegt. Zum
Teil sind Uberlagerungen von zwei Funktionen bzw. Entwicklungsgebieten
festgelegt.

In den Gebieten fiir bauliche Entwicklung ist im Flachenwidmungsplan die
Festlegung der nachstehenden Baugebiete zuldssig. Bei Funktions-
tberlagerungen ist die Festlegung aller angefiuihrten Baugebietsarten
zulassig. Die jeweilige Festlegung hat sich an den angrenzenden
Baugebietsarten zu orientieren und ist im Sinne einer gebietsweisen
Ausweisung von Bauland vorzunehmen. Die Vermeidung von gegenseitigen
Beeintrachtigungen und Nutzungskonflikten ist sicherzustellen.

Gebiet mit baulicher Entwicklung | Im FWP zuldssige Baugebiete
gem. Entwicklungsplan 3.00 gem. § 30 Stmk. ROG 2010

Reines Wohngebiet (WR)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Kerngebiet (KG)

Wohnen

Zentrum (auch als Zentrumszone
gemah § 22 (5) Stmk ROG 2010)

Gewerbegebiet (GG)
Industrie, Gewerbe Industriegebiet 1 (11)
Industriegebiet 2 (12)

Dorfgebiet (DO)

Landwirtschaftlich gepragte
Siedlungsgebiete

Erholungsgebiet (EH)
Ferienwohngebiet (FW)

Plansignatur:
Tourismus, Ferienwohnen k = nur Kurgebiet,

e = nur Erholungsgebiet,
f = nur Ferienwohngebiet,
ef = Erholungsgebiet und

Ferienwohngebiet

Bei Uberschreitung einer relativen Entwicklungsgrenze durch eine
Baulandfestlegung konnen die im Bereich der Entwicklungsgrenze
zuldssigen Baugebiete festgelegt werden.

In den Gebieten fir bauliche Entwicklung ist im Flachenwidmungsplan
dariber hinaus die Festlegung all jener Sondernutzungen im Freiland und
Verkehrsflachen zulassig, die dem Charakter der festgelegten ortlichen
Funktion nicht widersprechen bzw. die diese Funktion erganzen.
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2. Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Zusatzlich zum Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt (USP) Miihlen sind als
ortliche Siedlungsschwerpunkte (OSP) festgelegt:

-~ Teilraum C ,Hitzmannsdorf”,

- Teilraum H ,St. Veit in der Gegend".

3. Touristische Siedlungsschwerpunkte

Als touristischer Siedlungsschwerpunkt (TSP] sind festgelegt:

-~ Teilraum O ,Tonnerhutte”,

- Teilraum P ,Mihlenerteich” inkl. der anschlieBenden Ortlichen
Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung und Camping.

4, Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen

Als ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen fiir Erholung/Sport, offentliche
Anlagen, Energieerzeugung, Ver- und Entsorgung, Verkehr udgl. werden im
Entwicklungsplan festgelegt (Ergéanzung nach Erfordernis):

- Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen,
- Kirchen- und Friedhofsanlagen,

- Campingplatze,

- Park- und Gartenanlagen.

- Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen,

Auf die Festlegung des Raumlichen Leitbildes fiir  Ortliche
Vorrangzonen/Eignungszonen fiir Sport-, Freizeit und Erholungsein-
richtungen gem. §5 dieser Verordnung wird verwiesen.

5. Schiitzenswerte Bereiche

Als schiutzenswerte Bereiche werden ersichtlich gemacht:

- naturrdumliche Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Europaschutz-
gebiet, Naturschutzgebiet, geschiitzte Landschaftsteile],

- baukinstlerisch bedeutsame Objekte und Ensembles,
- 0Okologisch bedeutende Uferbereiche an natiirlich flieBenden Gewassern,

- landschaftsgliedernde Gehdlz- und Grinstrukturen,

- Freihaltezonen (ggf. auch im Anlassfall).
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Entwicklungsgrenzen

Im Entwicklungsplan werden Entwicklungsgebiete durch absolute und
relative  Entwicklungsgrenzen begrenzt (Abgrenzung des &uferen
Siedlungsrandes der Teilraume).

Es wird zwischen siedlungspolitischen (im Plan rot dargestellten]) und
naturrdumlichen (griin dargestellten) Entwicklungsgrenzen unterschieden.

1. Naturraumliche Grenzen

Naturraumliche Grenzen werden aufgrund von Beschrankungen durch
Ubergeordnete  Planungen (zB  Hochwasserabflussuntersuchungen,
Gefahrenzonenplanung), aufgrund von bestehenden Landschafts- und
Strukturelementen (zB Waldrander, Gelandekanten, Gewasser) sowie zur
Erhaltung von Landschaftsraumen und -strukturen festgelegt.

2. Siedlungspolitische Grenzen

Siedlungspolitische Grenzen werden aufgrund von siedlungspolitischen
Zielsetzungen (zB Baulandbedarf], infrastrukturellen oder administrativen
Gegebenheiten (zB StraBen, Gemeindegrenzen) sowie zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen des Ortsbildes festgelegt.

3. Absolute Entwicklungsgrenzen

Absolute  Entwicklungsgrenzen  sind  solche, die durch eine
Baulandfestlegung nicht Uberschritten werden diirfen. Sie konnen im Fall
von dynamischer Entwicklung und bei Vorliegen von wesentlich geanderten
Planungsvoraussetzungen begriindet abgeandert werden. Ein Verfahren zur
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist erforderlich.

4. Relative Entwicklungsgrenzen

Relative Entwicklungsgrenzen sind solche, deren Abgrenzung aus
naturraumlichen oder aus siedlungspolitischen Grinden fur den gegebenen
Zeithorizont nicht prazise getroffen werden konnen. Sie konnen im
Flachenwidmungsplan durch Baulandfestlegungen im Ausmal einer
ortsiiblichen  Bauplatztiefe [(ca. 30-40m)  Uberschritten  werden.
Dariiberhinausgehende Entwicklungen bediirfen einer Anderung des
Entwicklungsplanes.
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werden die einzelnen Entwicklungsgrenzen anhand

Nummerierung im Entwicklungsplan erlautert:

ihrer

Nr. | Grenze | Begriindung

1 N abs. Freihaltung des Gewasseruferstreifens

2 N abs. Erhaltung von Wald- und/oder Gehdlzstreifen

3 N abs. Fehlende naturraumliche Voraussetzungen

1 S abs. Baulandbedarf unter Beriicksichtigung vorrangiger

Srel. Entwicklungen in Siedlungsschwerpunkten

Nutzungsbeschrankungen durch iibergeordnete Planungen

2 S abs. :
und Sicherstellung anderer Planungen

5 S abs. Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

6 S abs. Mangelhafte Infrastruktur oder ErschlieBung

7 S.abs. Gemeindegrenze

8 S abs. Infrastrukturlinie Strafle

N/S naturraumlich / siedlungspolitisch

abs. /rel. absolut / relativ
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(4) Teilrdume und Entwicklungsprioritdten

Die Entwicklungsprioritaten werden fur die einzelnen Teilraume festgelegt.

Teilraum A1 Miihlen

Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Zentrum (Zentrumszone), Wohnen, Vorrangzone/Eignungszonen.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Ziele

Starkung der Funktion als Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt.
Erhohung der Nutzungsvielfalt und der zentralortlichen Ausstattung im
Bereich des Ortszentrums. Nutzung von Baulandreserven [(Auffiillung]
unter besonderer Beachtung der ortlichen Charakteristik. Mafvolle
Verdichtung im Anlassfall. Aufwertung und Belebung des Ortskerns durch
behutsame Einfigung neuer Bebauung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild. Zielgebiet fir Geschoflwohnbau und ,Eigenheim in der
Gruppe”. Umsetzung von Schutzmafinahmen zur weitestgehenden
Freistellung des Teilraums von Hochwasser- bzw.
Wildbachgefahrdungen.

Teilraum A2 Miihlen Nord

Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Wohnen.

Ziele

Starkung der Funktion als Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt. Nutzung
von Baulandreserven (Auffillung] unter Beriicksichtigung natur-
raumlicher Gefahrdungen und in Abstimmung mit der WLV, maBvolle
Verdichtung im Anlassfall. Im Anlassfall auch Erweiterung auf3erhalb von
naturraumlichen Gefahrdungen sowie im Bereich von Gelben
Gefahrenzonen in Abstimmung mit der WLV, Umsetzung von
Schutzmafinahmen zur weitestgehenden Freistellung des Teilraums von
Hochwasser- bzw. Wildbachgefahrdungen.
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Teilraum A3  Miihlen West

Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft.
Bereiche teilweise liberlagert

Ziele

Starkung der Funktion als Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt. Nutzung
von Baulandreserven (Auffiillung). MafBvolle Verdichtung im Anlassfall.
Konfliktminimierung zwischen unterschiedlichen Nutzungen. Umsetzung
von Schutzmafnahmen zur weitestgehenden Freistellung des Teilraums
von Hochwasser- bzw. Wildbachgefahrdungen.

Teilraum A4  Miihlen Siid

Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Industrie/Gewerbe, Vorrangzone/Eignungszonen.
Bereich teilweise Uberlagert.

Ziele

Starkung der Funktion als Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt und der
Funktion des Gewerbestandortes, nachhaltige Entwicklung des
Gewerbestandortes, Nutzung von Baulandreserven (Auffillung) unter
Beriicksichtigung naturraumlicher Gefahrdungen und in Abstimmung mit
der WLV. Umsetzung von Schutzmaflnahmen zur weitestgehenden
Freistellung des Teilraums von Hochwasser- bzw.
Wildbachgefahrdungen.
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Teilraum B St. Helen

Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat.

Funktionen
Landwirtschaft, Vorrangzone/Eignungszone
Bereiche teilweise Uberlagert.

Ziele

Absicherung des Bestandes. Ggf. Nutzung von Baulandreserven
(Auffillungen), MaBvolle Verdichtung im Anlassfall. Behutsame Einfligung
neuer Bebauung ins Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.

Teilraum C Hitzmannsdorf

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt.
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft.
Bereiche uberlagert

Ziele

Abrundung, Auffillung und Erweiterung des Bestandes im Anlassfall.
Maflvolle Verdichtung im Anlassfall. Konfliktminimierung zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen. Behutsame Einfligung neuer Bebauung ins
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild

Teilraum D Aich

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Landwirtschaft

Ziele

Nutzung von Baulandreserven [(Auffillungen), Erweiterungen oder
Rickfihrungen im Anlassfall  tw. unter Berucksichtigung
landwirtschaftlicher Vorrangzonen gem. REPRO, Behutsame Einfiigung
neuer Bebauung ins Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.
Konfliktminimierung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen.
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Teilraum E GG Aich

Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Gewerbe/Industrie.

Ziele
Absicherung des Bestandes und Erweiterungen im Anlassfall.

Teilraum F Gstein

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft.
Bereiche uberlagert

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillungen), im Anlassfall auch
Erweiterung, Behutsame Einfligung neuer Bebauung ins Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild, Baulandrickfihrungen an den Siedlungsrandern im
Anlassfall. Konfliktminimierung zwischen unterschiedlichen Nutzungen.

Teilraum G Niederdorf

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft.
Bereiche uUberlagert.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillungen), im Anlassfall auch
Erweiterung, Behutsame Einfligung neuer Bebauung ins Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild, Baulandriickfihrungen an den Siedlungsrandern im
Anlassfall. Konfliktminimierung zwischen unterschiedlichen Nutzungen.
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Teilraum H St. Veit in der Gegend

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft, Eignungszone.
Bereiche teilweise Uberlagert.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung), mafvolle Verdichtung im
Anlassfall, im Anlassfall auch Erweiterung. Behutsame Einfligung neuer
Bebauung in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.
Konfliktminimierung zwischen unterschiedlichen Nutzungen.

Teilraum | St. Veit — Unteres Viertel

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft,
Bereiche Uberlagert.

Ziele

Nutzung  von  Baulandreserven  (Auffillung]  teilweise  unter
Beriicksichtigung naturraumlicher Gefahrdungen, Im Anlassfall auch
Erweiterung aufBlerhalb von naturraumlichen Gefahrdungen.
Baulandruckfiihrungen an den Siedlungsrandern im Anlassfall. Einfligung
neuer Bebauung in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild.

Teilraum J Noreia

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Wohnen, Landwirtschaft.
Bereiche lberlagert.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven [Auffiillung] unter Beriicksichtigung
naturraumlicher Gefahrdungen und in Abstimmung mit der WLV,
mafvolle Verdichtung im Anlassfall. Baulandriickfihrungen an den
Siedlungsrandern im Anlassfall. Behutsame Einfigung neuer Bebauung
in das Strafien-, Orts- und Landschaftsbild.
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Teilraum K Mondorf

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Landwirtschaft.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffiillung), maBvolle Verdichtung im
Anlassfall. Baulandrickfihrungen an den Siedlungsrandern im
Anlassfall. Behutsame Einfigung neuer Bebauung in das Straf3en-, Orts-
und Landschaftsbild.

Teilraum L Jakobsberg Mitte

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Landwirtschaft.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung). Erweiterung im Anlassfall.
Behutsame Einfigung neuer Bebauung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild. Baulandrickfihrungen an den Siedlungsrandern im
Anlassfall.  Konfliktminimierung zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen.

Teilraum M Jakobsberg Siid

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Landwirtschaft.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung). Erweiterung im Anlassfall.
Behutsame Einfligung neuer Bebauung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild. Baulandrickfihrungen an den Siedlungsrandern im
Anlassfall.  Konfliktminimierung zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen.
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Teilraum N Jakobhsberg Nord

Entwicklungsbereich geringer Prioritat.

Funktionen
Landwirtschaft.

Ziele

Nutzung von Baulandreserven (Auffillung). Erweiterung im Anlassfall.
Behutsame Einfigung neuer Bebauung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild. Baulandrickfihrungen an den Siedlungsrandern im
Anlassfall.  Konfliktminimierung zwischen den unterschiedlichen
Nutzungen.

Teilraum O Tonnerhiitte

Touristischer Siedlungsschwerpunkt
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Tourismus/Ferienwohnen [nur Erholungsgebiet), Vorrangzone/Eignungs-
zonen

Ziele

Neuentwicklung sowie Sicherstellung und Forderung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des touristischen Leitbetriebes und Anlagen. Nutzung
von Baulandreserven unter Bericksichtigung des qualitatvollen
Landschaftsraumes. Sicherstellung und Starkung der Tourismus-, Sport-
und Freizeitnutzung.

Teilraum P Miihlenerteich

Touristischer Siedlungsschwerpunkt
Entwicklungsbereich hoher Prioritat.

Funktionen
Tourismus/Ferienwohnen [nur Erholungsgebiet), Vorrangzone/Eignungs-
zonen

Ziele

Neuentwicklung sowie Sicherstellung und Forderung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit touristischer Betriebe und Anlagen. Darauf
abgestimmter Ausbau des Areals zu einem Tourismusgebiet ua. mit
zusatzlichen Beherbergungseinrichtungen. Erschlieung von
Baulandpotentialen im Anlassfall und unter Berilicksichtigung des
qualitatvollen Landschaftsraumes. Sicherstellung und Starkung der
Tourismus-, Sport- und Freizeitnutzung.
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8 4 Raumbezogene Ziele und Mafinahmen

(1)

Ziele

Gestaltung des Gemeindegebietes im Sinne einer nachhaltigen, maglichst
effizienten und sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte und
Starkung der zentralortlichen Funktionen in den Siedlungsschwerpunkten.

Vermeidung von Abwanderung und Bevdlkerungsverlust sowie Stabilisierung
und Anhebung der Einwohnerzahl.

Starkung der Funktion als Wohnsitzgemeinde durch Bereitstellung von
ausreichenden Flachen fur Wohnbauland besonders fir jingere Generationen
und Schaffung von Voraussetzungen fiir verdichtete Wohnformen an
geeigneten Standorten.

Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Sicherung von Flachen in
geeigneter Lage fiir Betriebsansiedlungen.

Sicherstellung der Nahversorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfes in zumutbarer Entfernung und unter Berticksichtigung des
demographischen Wandels. Sicherstellung geeigneter Standorte fir Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen zur Verbesserung der Versorgung.

Siedlungsentwicklung unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit und unter
Berticksichtigung der Energieraumplanung (zB Sachprogramme des Landes).
Schonender Gebrauch der natirlichen Ressourcen, Herstellung stabiler
sozialer und wirtschaftlicher Systeme und vorrangige Entwicklung entlang der
Infrastrukturlinien und -netze.

Entwicklung der Siedlungsstruktur unter Bedachtnahme auf die Gefahrdung
von Flachen durch Naturgewalten und auf die Vermeidung von
Umweltschaden. Ehestmogliche Umsetzung von Schutzmaf3nahmen zur
Hochwasser- und Gefahrenfreistellung der Hauptsiedlungs- und sonstigen
Entwicklungsgebiete.

Ausbau des Freizeit- und Naherholungsangebotes sowie der Tourismus- und
Wohlfahrtsfunktion unter Beriicksichtigung okologischer und naturraumlicher
Qualitaten sowie des qualitatvollen Natur- und Landschaftsraumes.

Sicherung und Verbesserung der Lebensqualitat, insbesondere durch
Wohnumfeldverbesserung, Konfliktvermeidung zwischen unterschiedlichen

Nutzungen sowie Freistellung von Gefahrdungen und Beeintrachtigungen.

Ausbau der Tourismus- und Wohlfahrtsfunktion in Kooperation mit den
Nachbargemeinden.
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MaBnahmen

Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der demografischen Prognosen
und auf Grundlage der im OEK und Entwicklungsplan festgelegten Nutzungen
und Prioritaten. Abstimmung der Festlegungen des Flachenwidmungsplanes
auf die Entwicklungsziele des OEK.

Festlegung von Entwicklungsgrenzen und -bereichen zur zielgerichteten
Steuerung der baulichen Entwicklung und zur Vermeidung von Zersiedelung.

Festlegung von Eignungszonen fiir Sport- und Erholungszwecke, offentliche
Anlagen, zur Ver- und Entsorgung udgl. im Anlassfall und unter
Beriicksichtigung der natur- und landschaftsraumlichen Qualitaten.

Bedarfsorientierte Festlegung von Bauland im Anlassfall unter Bedachtnahme
auf die verordneten  Entwicklungsziele. Vorrangig Nutzung von
Baulandreserven.

Setzen von geeigneten MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik zur
Sicherstellung der Nutzung von Baulandreserven und Bebauung:
Grundsatzlich Befristung von unbebautem Bauland mit Leistung einer
Raumordnungsabgabe bei fruchtlosem Ablauf der fiinfjahrigen Frist. Alternativ
auch Abschluss von privatwirtschaftlichen MafRnahmen insbesondere bei
nachweislichem Eigenbedarf.

Erlassung eines Raumlichen Leitbildes iS eines Sachbereichskonzeptes des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes zur Vorbereitung der Bebauungsplanung und
zur Erreichung der Entwicklungsziele.

Einsetzen des Instrumentes der Bebauungsplanung und Fortfiihrung der
Bebauungsplanung, um die ErschlieBung von Entwicklungsbereichen
sicherzustellen, eine auf den Bedarf und die Nachfrage abgestimmte bauliche
Entwicklung der Siedlungsgebiete zu forcieren und auch um die Einfiigung von
Bauten und Siedlungen in das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild zu
gewahrleisten.

Vermittlung und Férderung von Baukultur. Gestalterische Aufwertung der
Bau- und Siedlungsgebiete durch geeignete Festlegungen in Bebauungs-
planen und Auflagen in Bauverfahren.

Ausarbeitung eines Sachbereichskonzeptes Energie mit Erganzungen zu
Solar- und Photovoltaikanlagen (gemeindeweite Untersuchung]. Festlegung
von Vorranggebieten fir die Fernwarmeversorgung und/oder zusétzlichen
energieraumplanerischen Maf3inahmen auch im Anlassfall.

Standortsicherung  fiir  bestehende  Betriebe sowie Versorgungs-,
Dienstleistungs-, Bildungs- und Kultureinrichtungen.

Standortliche und betriebliche Absicherung von landwirtschaftlichen bzw.
tierhaltenden Betrieben im Bauland oder in deren Nahebereichen durch
Ersichtlichmachung von Emissionsrechten und ggf. naturrdaumliche
Differenzierung (zB Griinziige).
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Sicherung und Ausbau von Tourismus- und Freizeitbereichen. Festlegung von
Baugebieten und Touristischen Siedlungsschwerpunkten im Anlassfall.

Festlegung von Eignungszonen fiir Sport- und Erholungszwecke und Ver- und
Entsorgung im Anlassfall und unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes.

Fortfihrung und Intensivierung der  Zusammenarbeit mit den
Nachbargemeinden und regionalen Akteuren bzw. Verbanden.
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8§ 5 Raumliches Leitbild

Fir folgende Teilbereiche des Gemeindegebietes wird je ein Raumliches Leitbild
gemaB § 22 (7) Stmk. ROG 2010 erlassen:

L1r: ., Tonnerhiitte”

Fir den Bereich des im Entwicklungsplan abgegrenzten baulichen Entwicklungs-
bereich:

1. Hauptgebaude sind in offener Bebauungsweise zu errichten.

2. Die Langsstreckung von Hauptgebduden (Hauptfirstrichtung) ist hangparallel
anzuordnen.

3. Hauptgebdude sind mit max. 2 visuellen Vollgeschoflen und einem
Dachgeschof3 zu errichten.

Als Dacher fur Hauptdacher sind Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einer
Neigung von 30° bis 45° und mit kleinteiligem, nicht glanzenden
Deckungsmaterial in Grau auszufiihren.

Fir Garagen und Nebengebaude konnen Ausnahmen erteilt werden.

4. PV-Aufdachanlagen sind nurin dachflachenparalleler Ausfiihrung zulassig.

5. Fassaden sind als naturbelassene Holzfassaden auszufiihren.

6. Die Einzelhohe von Stiitzmauern und Dammen oder Einschnitten im freien
Gelande (in den freien Landschaftsraum) darf maximal 1,80 m betragen. Davon
ausgenommen sind Stitzmauern im Gebaudeanschluss.
Gelandeveranderungen sind gering zu halten und unter Bericksichtigung
ingenieurbiologischer Grundsatze herzustellen. Dabei ist die Verwendung von

grofiformatigem Steinmaterial sowie Steinmaterial in heller Farbgebung
unzulassig.

Boschungen sind als natiirliche Boschungen oder mit bewehrter Erde zu
gestalten.

Auf eine dem Straflen-, Orts- und Landschaftsbild entsprechende, qualitatvolle
bauliche und landschaftsplanerische Gestaltung ist besonders Wert zu legen.

7. Einfriedungen sind als Naturholzzaune zu errichten.
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L2r: ,Miihlenerteich”

Fir den Bereich des im Entwicklungsplan neu festgelegten baulichen
Entwicklungsbereiches sowie die daran angrenzenden Vorrang/Eignungszonen:

1. Neue Hauptgebaude sind in offener Bebauungsweise zu errichten.

2. Neue Hauptgebaude sind mit max. 1 Vollgescho3 und einem Dachgeschof3 zu
errichten.

3. Als Dacher fiir Hauptdacher sind Sattel- oder Krippelwalmdacher mit
kleinteiligem, nicht glanzenden Deckungsmaterial in Rot oder Rotbraun

auszufihren.

4. Fassaden sind als naturbelassene Holzfassaden und/oder Putzfassen in
hellen, erdigen Farbtonen auszufiihren.

5. PV-Aufdachanlagen sind nur in dachflachenparalleler Ausfiihrung zulassig.

6. Die uferbegleitenden Baumbestande sind dauerhaft zu erhalten.
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8 6 Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

(1) Das Ortliche Entwicklungskonzept 4.00 der Marktgemeinde Miihlen tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich tritt das Ortliche Entwicklungskonzept 3.00 (bzw. Siedlungsleitbild)
inklusive aller Anderungen, Anpassungen und Erganzungen aufer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(Herbert GrieBer)
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Erlauterungsbericht

Zusammenfassung der raumlichen Bestandsaufnahme

Die Gemeinde Mihlen liegt in der weitgespannten Neumarkter Passlandschaft am
FuBe der Westflanke der Seetaler Alpen im Gortschitztal im Bereich der steirisch-
karntnerischen Landesgrenze.

Die Seetaler Alpen sind NNW-SS0O ausgerichtet und bilden mit deren hdchsten
Erhebung dem Zirbitzkogel (2.396 m]) die dstliche Grenze des Gemeindegebietes.
Dieser Bereich weist einen deutlich ausgepragten Hochgebirgscharakter auf.

Die zum Bezirk Murtal gehorende Westseite kennzeichnet sich durch wenig
gegliederte waldfreie Glatthange. Die hoher an den Hangen gelegenen Siedlungen
wie Jakobsberg oder Noreia sind an Eisrandbildungen des Murgletschers
gebunden. Der Hauptort Mihlen der gleichnamigen Marktgemeinde befindet sich
auf etwa 960 m Seehche. Der Hauptfluss des Gemeindegebietes ist der
Gortschitzbach, der vor allem im Siedlungsbereich grofiteils verbaut ist. Zahlreiche
Nebengerinne (wie z.B. der Fallgrabenbach, Hérbach, St. Veiter Bach usw.) préagen
das Landschaftsbild

Die Marktgemeinde umfasst 4 Katastralgemeinden: Mihlen, St. Veit in der Gegend,
Jakobsberg und Noreia. Die Siedlungsentwicklung konzentriert sich topographisch
bedingt vorwiegend auf den Bereich westlich und ostlich der Landesstrale B92
und ist raumlich-funktionell mit Neumarkt i.d.Stmk. verknipft. Die Entfernung
zum Regionalen Zentrum Murau betragt rd. 35km. Folgt man der B92 in Richtung
Stden erreicht man nach rd. 55km die Karntner Landeshauptstadt Klagenfurt.

Neben dem Hauptort Mihlen gibt es noch weitere Siedlungsgebiete
unterschiedlicher GroBe. Von Westen betrachtet zuerst St. Veit in der Gegend mit
den Ortsteilen Pichl, St. Veit, Gstein, Portschach und Aich. Ostlich der
LandesstraBe liegen neben dem Hauptort Muhlen die weiteren Ortsteile
Hitzmannsdorf, Mondorf, Noreia und Jakobsberg. Ganz im Osten befindet sich mit
der Tonnerhitte ein kleines Schigebiet welches aufgrund seiner Lage zu den
Seetaler Alpen im Sommer wie im Winter ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Die Marktgemeinde Miihlen verfiigt iber eine qualitatvolle Verzahnung aus Natur-
und Kulturraum und eine historisch gewachsene Kulturlandschaft.
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Zu Uberdrtliche Festlegungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm 2009 (LEP; LGBL. 75/2009) wurde von der
Steiermarkischen Landesregierung verordnet, um die anzustrebende raumlich-
funktionelle Entwicklung des Landes darzustellen. Es ist mit 01.09.2009 in
Rechtskraft erwachsen. Erganzt wird es durch das am 18.04.2013 von der
Steiermarkischen Landesregierung beschlossene Landesentwicklungsleitbild
(LEB], das eine nicht verordnete Strategie zur nachhaltigen, raumlichen
Landesentwicklung darstellt.

Folgende Festlegungen des LEP 2009 sind fiir Mihlen von Bedeutung:

- Lage innerhalb der Region ,Obersteiermark West",

Regionale Zentren
Hauptverkehrsachse A . '~ .Bad Radkersburg

Dynamische Bevélkerungsentwicklung laut Prognose

Industriell-gewerblicher Schwerpunkt

Sonstiges tourismusorientiertes Gebiet

Gebiet mit Tourismus-Schwerpunkt o=
Entwicklungsachse vy

Abb. 1: Regionale Zentren und Funktionen gem. LER
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Regionales Entwicklungsprogramm (REPRO)

Die Marktgemeinde Miihlen liegt im raumlichen Wirkungsbereich des Regionalen
Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion Obersteiermarkt West (REPRO;
LGBL.  90/2016; rechtswirksam mit 16.07.2016). Die Erstellung des
Entwicklungskonzeptes und Entwicklungsplanes erfolgt in Abstimmung mit den
Festlegungen des REPRO.

Trieben / Liezen / A9

Schnittstelle Region
SBG / A10

Obersteiermark Ost
Liezen / A9 L

Leoben

SBG / A10
Voitsbherg / GRAZ

Schnittstelle Region

Steir. Zentralraum

KTN / Wolfsberg «

Abb. 2: Die Struktur der Region Obersteiermark West gem. REPRO

Zu § 2 Ziele und MaBnahmen fiir die Planungsregion

Baulandfestlequng fiir bestehende Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

Generell ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in isolierter Lage unter dem
Gesichtspunkt der Zersiedelung zu vermeiden. Das REPRO sieht gem. § 2 (5]
jedoch Ausnahmebestimmungen fir bestehende, bis 16.07.2016 im Freiland
liegende Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe vor (z.B. Tonner Hiitte).

Voraussetzung fur die Ausweisung eines oder mehrerer isolierter Gebiete ist eine
gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung. Darin sind die touristische
Struktur sowie die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde
darzulegen und das/die Vorhaben zu beurteilen. Die Bestimmung kann nur fir
Erweiterungsvorhaben in raumlichem Zusammenhang mit Gebauden des
bestehenden Betriebes angewendet werden. Neue Baufiihrungen in isolierter Lage
sind ausgeschlossen.

Eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung iS der Bestimmungen des

REPRO ist Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.00 und ist im Anlassfall zu
erganzen bzw. fortzufiihren.
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Wohnbaulandbedarfsrechnung

Eine flachensparende Siedlungsentwicklung ist durch die Erhdhung des Anteils
von flachensparenden Wohnformen (Geschosswohnbau, verdichtete Wohnformen)
sicherzustellen. Bei der Wohnbaulandbedarfsberechnung sind aktuell verfigbare
Bevolkerungsprognosen zu verwenden. Fir die durchschnittliche Flache von
Bauplatzen fiir Ein- und Zweifamilienhauser ist in der Bedarfsermittlung ein
Maximalwert von 800 m? anzunehmen.

Da die Agglomeration rund um den Hauptort Miihlen gemaf3 REPRO ein zentraler
Ort mit Nicht-Wohnnutzung im Wohnbauland ist, kann der ermittelte
Wohnbaulandbedarf im Zuge der Flachenbedarfsrechnung im einen Faktor bis 3
erhoht werden.

Zu § 3 Ziele und MaBnahmen fiir die Teilrdume

Im Landesentwicklungsprogramm 2009 wurden unter § 7 (1) neun Teilrdume
definiert, die die vielfaltigen landschaftsraumlichen Einheiten der Steiermark
zusammenfassen und die in den regionalen Entwicklungsprogrammen planlich
abgegrenzt wurden. Fir diese Teilraume liegen unterschiedliche planerische
Problemsituationen vor, fir die im REPRO Festlegungen in Form von Zielen und
MaBnahmen getroffen wurden.

Die Marktgemeinde Miihlen liegt in den nachstehend (gekiirzt) beschriebenen vier
Teilraumen, fir die im REPRO folgende bedeutende raumliche Festlegungen
getroffen wurden (Zitate des Verordnungswortlautes in kursi). Die Zuordnung der
Siedlungsbereiche und Strukturen zu den Teilrdumen erfolgt unter
Beriicksichtigung der Bestimmung gem. § 7 (2) REPRO.

Bergland iber der Waldgrenze und Kampfwaldzone

Diese Landschaftseinheit ist besonders sensibel hinsichtlich Veranderungen des
Erscheinungsbildes, da vielfach grofle Einsehbarkeit gegeben ist oder keine
Minderung des Eingriffes in das Landschafts- und Erscheinungsbild durch
Bepflanzungsmafinahmen umsetzbar ist. Denkbare Planungen und Mafinahmen
sind etwa Infrastrukturprojekte im Tourismus- und Sportbereich oder auch in der
Energiegewinnung. Fir Planungen und Projekte zur Windenergiegewinnung ist das
Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Windenergie (LGBL. Nr. 72/2013 idF
LGBL. 91/2019) anzuwenden.

(1] Das hochalpine Erscheinungsbild und die besondere Eingriffssensibilitat
dieses Teillraums sind bei allen Planungsmalinahmen zu berdiicksichtigen.

(2] Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe ist unzuldssig.

Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland

Dieses Bergland ist liberwiegend bewaldet mit dazwischen liegenden kleineren
Grinlandgebieten. Es ist durch seine periphere Lage, eine geringe Besiedelung
sowie oftmals durch die aus dem Rickzug der Landwirtschaft resultierende
zunehmende Verwaldung gekennzeichnet. Gleichzeitig finden in diesem fur
Touristen, Erholungssuchende wund fiur die Sportausiibung attraktiven
Landschaftstypus verschiedenste Freizeitaktivitaten statt. Das Potential zur

40



Marktgemeinde Miihlen | OEK 4.00 | Erlduterungsbericht | Entwurf

wirtschaftlichen Entwicklung (einerseits attraktive Landschaft, andererseits
Freizeitinfrastruktur) wird durch die gegenstdndlichen Bestimmungen gesttzt.

(1] Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit einer engen
Verzahnung von Wald und Freiflachen ist zu erhalten.

(2] Touristische Nutzungen bzw. Erholungsnutzungen sind im Rahmen der
Zielsetzungen dieser Verordnung zuldssig. Andere Baulandausweisungen sind
mit Ausnahme geringfigiger Ergénzungen bestehender Baulandbereiche
unzulissig.

Grinlandgepragtes Bergland

Dieser Landschaftsraum ist charakterisiert durch ein abwechslungsreiches
Erscheinungsbild mit einer Mischung aus landwirtschaftlich genutzten Flachen,
Wald- und Waldrandbereichen sowie Landschaftselementen wie Baumreihen und
Ufergeholzen. Darin eingebettet liegen Weiler und Einzelgehofte, aber auch
dorfliche Strukturen und Ortsgebiete. Diese landschaftliche Attraktivitat soll durch
die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Baugebiete wie
auch durch die Baukorpergestaltung bewahrt werden.

(1] Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger
Durchmischung von Wald und Grinland ist zu erhalten. Bei der
Baukorpergestaltung ist die visuelle Sensibilitat dieses Landschaftsraumes
besonders zu berticksichtigen.

(2] AulBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen Raumplanung
festgelegten Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen
unzuldssig:
al Ausweisungen neuer Baugebiete,

b) grofiflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze;
Zuldssig sind Baulanderweiterungen fir unbebaute Bauplstze im Ausmal?
von maximal 20 Prozent des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch
mindestens im Ausmal? von drei ortsiblichen Bauparzellen fir Ein- und
Zweifamilienhduser. Fir die Ermittlung des zuldassigen Fldchenausmalies
/st der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung maligeblich.
Baulanderweiterungen fir die Entwicklung rechtmdfiig bestehender
Betriebe bleiben von der Flachenbeschréankung unberihrt.

(3] Die Gewinnung  mineralischer  Rohstoffe /st aufllerhalb von
Rohstoffvorrangzonen unzuldssig. Ausgenommen sind landschaftsvertrdgliche
Erweiterungen bestehender Abbaugebiete.

Grinlandgepragte Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler

Dieser Landschaftstypus umfasst viele Gunstlagen zur Siedlungsentwicklung,
sofern in den Tallagen keine Gefahrdungen durch verschiedenste Naturgefahren
bestehen. Entsprechend hoher Nutzungsdruck liegt auf den verfigbaren Flachen,
weshalb in der Raumplanung besonderes Augenmerk auf die Freilandbereiche und
deren Strukturausstattung zu legen ist

(4] Ein  zusammenhdngendes Netz von groflen Freilandbereichen und

landschaftsraumtypischen  Strukturelementen wie Uferbegleitvegetation,
Hecken, Waldflachen, Waldsdumen und Einzelbdumen ist zu erhalten
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Zu § 4 Gemeindefunktionen

Der (Uberortliche Siedlungsschwerpunkt der Marktgemeinde Mihlen ist die
Siedlungsagglomeration des Hauptortes Mihlen beiderseits der Landesstrafie B92
.Gorschitztal StraBe” bzw. des Gorschitzbaches. Die raumliche Konkretisierung
dieses Teilraumes erfolgt durch  Entwicklungsgrenzen im  Ortlichen
Entwicklungsplan 4.00.

Zu § 5 Vorrangzonen

Geman § 7 (3) REPRO hat die Abgrenzung von Vorrangzonen, die nicht durch
eindeutige Strukturlinien (wie z. B. Waldrander, Gewasser, StraBen und Wege)
begrenzt werden, durch die ortliche Raumplanung der Gemeinde zu erfolgen.
Dabei sind kleinraumige Erganzungen in der Groflenordnung einer ortsiblichen
Bauplatztiefe (Bauplatz fir Ein- und Zweifamilienhduser) zuldssig. Dieser
Spielraum wurde bei der Detailabgrenzung beriicksichtigt.

Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung

Als Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind jene Gebiete festgelegt, die im
Sinne der Raumordnungsgrundsatze iber die besten Voraussetzungen fiir eine
geordnete und sparsame Siedlungsentwicklung verfiigen.

Ziel ist u.a. die Entwicklung einer funktionsdurchmischten, auf bestehende
Nahversorgungseinrichtungen und die  Mdglichkeiten des offentlichen
Personennahverkehrs,  Fahrrad- und FuBgangerverkehrs abgestimmten
Siedlungsstruktur auf regionaler und Gemeindeebene (Durchmischung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung zur Wegeminimierung
unter Vermeidung bzw. Verringerung gegenseitiger Beeintrachtigungen).

Es gelten u.a. folgende Festlegungen:

(5] Zur fléchensparenden Siedlungsentwicklung darf fiir Baugebiete in OV-
Bereichen mit innerstddtischer Bedienungsqualitat und entlang der
Hauptlinien des offentlichen Personennahverkehrs n den
Flachenwidmungspldnen der Gemeinden innerhalb eines 300-Meter-
Einzugsbereiches von Haltestellen und vollsortierten Lebensmittelgeschiften
die Mindestbebauungsdichte von 0,3 gemali Bebauungsdichteverordnung i.d.F.
LGBl Nr. 58/2071 nicht unterschritten werden.

(6] Vorrangzonen fir die Siedlungsentwicklung sind von Widmungs- und
Nutzungsarten, die eine bestimmungsgemdafle Nutzung verhindern bzw.
gefahrden, freizuhalten.

Bereiche mit innerstadtischer Bedienungsqualitat im offentlichen Verkehr sowie

die Hauptlinien des offentlichen Verkehrs sind anhand der aktuellen
Bedienungsqualitat zu ermitteln.
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Landwirtschaftliche Vorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion.
Daruber hinaus erfullen sie auch Funktionen des Schutzes der Natur- oder
Kulturlandschaft und ihrer Faktoren (6kologische Funktion] sowie des Schutzes
von Siedlungsgebieten vor Gefahrdungen (Schutzfunktion). Im Rahmen der
Zielsetzungen dieser Verordnung gelten fir landwirtschaftliche Vorrangzonen
folgende allgemeine Festlegungen:

(1) Sie sind von Baulandausweisungen und Sondernutzungen im Freiland fir
Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, offentliche Parkanlagen, Friedhofe,
Kleingartenanlagen, Abfallbehandlungsanlagen, Geldndeauffillungen,
Bodenentnahmeflichen [ausgenommen Abbaugebiete), Schiefistitten,
Schiel3- und Sprengmittellager und i1hre Gefdhrdungsbereiche und
Auffillungsgebieten freizuhalten. Eine geringfigige Erweiterung von
bestehenden Sondernutzungen im Freiland bleibt davon unberihrt.

(2] Die Festlegung von Flachen fir die Erweiterung von bestehenden
Betrieben im Bauland ist zulassig

Grinzonen

Grinzonen dienen dem Schutz der Natur- oder Kulturlandschaft und ihrer
Faktoren (6kologische Funktion) und/oder der Naherholung (Erholungsfunktion).
Dariber hinaus erfiillen sie auch Funktionen des Schutzes von Siedlungsgebieten
vor Gefahrdungen, wie z. B.: Hochwésser (Schutzfunktion). Als Griinzonen gelten
auch Uferstreifen in einer Breite von 10 m (im funktional begriindeten Einzelfall
auch mehr als 10 m), gemessen ab der Bdschungsoberkante, entlang aller
natirlich flieBenden Gewassern.

In diesen Bereichen konnen fir BaulickenschlieBungen geringen Ausmafles
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die dkologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu beriicksichtigen. Es gelten folgende Festlegungen:

(7] Die Festlegung von Bauland und Sondernutzungen im Freiland fir
Erwerbsgartnereien, Kleingartenanlagen, Abfallbehandlungsanlagen,
Gelandeauffillungen, Bodenentnahmefldchen, Schielistatten, Schiel3- und
Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche, Tierhaltungsbetriebe,
Lagerplatze und Auffillungsgebiete sind unzulassig.

(8] Bei Festlegung von Sondernutzungen ist auf die Vermeidung von grofifléchigen
Versiegelungen sowie lber den Gebietscharakter hinausgehende Immissionen
zu achten.

[9] Griinzonen gelten als Ruhegebiete gemali Mineralrohstoffgesetz, BGBL | Nr.
38/1999 i.d.g.F. Die Erweiterung bestehender Abbaugebiete ist zulissig.

Aufgrund der vielfaltigen Bedeutung von Flussufern gelten diese in einer Breite
von 10 m (bei gréBeren Flissen bis 20 m) generell als Griinzone. Aufgrund der
lokalen Situation konnen im Einzelfall Ausnahmen in Anspruch genommen
werden.

Der Gemeindehauptort Mihlen weist ein historisch gewachsenes Siedlungsgebiet
in unmittelbarer Nahe zum Gortschitzbach bzw. Fallgrabenbach und zu seinen
Zuflissen auf. In Teilbereichen der bestehenden Bebauung ist die durchgehende
Freihaltung des Uferstreifens daher nicht zweckmafig und maglich.
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Zu § 7 Planliche Darstellung

Abb. 3: Ausschnitt landschaftsrdumliche Einheiten

Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan
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Zu § 8 Ubergangsbestimmungen

[1) Das ortliche Entwicklungskonzept und der Flichenwidmungsplan der
Gemeinden sind spétestens im Rahmen der nichsten Anderung geméafl § 42
des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010 [Revision/ an diese
Verordnung anzupassen.

l4) Bestehende Festlegungen in Flichenwidmungsplanen innerhalb von
Teilrdumen gemdli § 3 bzw. Vorrangzonen gemdali § 5 bleiben von den
Bestimmungen dieser Verordnung unberdhrt.

Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Windenergie

Im Entwicklungsprogramm fir den Sachbereich Windenergie (LGBL. 72/2013 i.d.F.
LGBL. 91/2019, in Kraft getreten am 16.11.2019) wurden von Landesseite Vorgaben
zum raumvertraglichen Ausbau der Windenergie in der Steiermark festgelegt. Es
erstreckt sich Uber den Geltungsbereich der Alpenkonvention, BGBL. 447/1995
i.d.F. BGBL 1l 18/1999. Im Entwicklungsprogramm wurden Ausschlusszonen,
Vorrangzonen und Eignungszonen fir die Errichtung von Windenergieanlagen
festgelegt. Diese werden im Entwicklungsplan und im Flachenwidmungsplan
ersichtlich gemacht.

Fir das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Muhlen ist im Bereich der Seetaler
Alpe eine Ausschlusszone festgelegt.

Abb. 5: Ausschnitt SAPRO Windenergie, Zonen
[ Vorrangzone

Eignungszone
[ Ausschlusszone
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Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Erneuerbare
Energien - Solarenergie

Im Entwicklungsprogramm fir den Sachbereich Erneuerbare Energien -
Solarenergie (LGBL.: 52/2023, in Kraft getreten am 07.06.2023) werden von
Landesseite Ziele zur Erhohung des Anteils der Strom- und Warmeerzeugung aus
erneuerbaren Energietragern durch Festlegung von uberortlichen Vorgaben zum
raumvertraglichen Ausbau von Energieerzeugungsanlagen aus Solarenergie
ausformuliert. Im  Entwicklungsprogramm  werden Vorrangzonen und
Ausschlusszonen definiert.

Fiur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Muhlen sind keine Vorrangzonen
festgelegt. Die Festlegung der Eignungszonen erfolgt im Rahmen des OEK 4.00
anhand der Ausschlusskriterien.

Ubereinkommen zum Schutz der Alpen (Alpenkonvention)

Miihlen liegt im Anwendungsbereich des Ubereinkommens zum Schutz der Alpen
(Alpenkonvention), geregelt im BGBL. Nr. 477/1995 idgF.

Die Alpenkonvention ist ein volkerrechtlicher Vertrag zwischen Deutschland,
Frankreich, ltalien, Liechtenstein, Monaco, Osterreich, Schweiz, Slowenien und der
Europdischen Union, der 1991 unterzeichnet wurde. Vertragsziel ist der Schutz der
Alpen und die nachhaltige Entwicklung unter Beriicksichtigung der Schutz- und
Nutzungsinteressen.

Die Vertragspartner verpflichten sich insbesondere in der Alpenkonvention “unter
Beachtung des Vorsorge-, Verursacher- und Kooperationsprinzips” zu einer
ganzheitlichen Politik der Erhaltung und dem Schutz der Alpen unter umsichtiger
und nachhaltiger Nutzung der Ressourcen. Weiter haben sie darin vereinbart, die
grenziberschreitende Zusammenarbeit im Alpenraum zu verstirken sowie
raumlich und fachlich zu erweitern.

Zur Prazisierung der Rahmenkonvention wurden 10 Protokolle [zB: Verkehr,
Tourismus, Energie, Bergwald, Bodenschutz, Raumplanung und nachhaltige
Entwicklung] sowie 2 Ministerdeklarationen [Bevdilkerung und  Kultur,
Klimawandel] erarbeitet.

Quelle: www.bmk.gv.at

Die Ziele der Raumplanung und nachhaltigen Entwicklung des Alpenraums sind
gemaB Artikel 1 des Protokolls ,,Raumplanung und nachhaltige Entwicklung™:

al Anerkennung der besonderen Erfordernisse des Alpenraums im Rahmen
nationaler und europaischer Politiken,

b] Harmonisierung der Raumnutzung mit den &kologischen Zielen wund
Erfordernissen,

c] sparsame und umweltvertragliche Nutzung der Ressourcen und des Raums,
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Anerkennung der besonderen Interessen der Beviolkerung im Alpenraum
durch Anstrengungen zur dauerhaften Sicherstellung ihrer
Entwicklungsgrundlagen,

Forderung der Wirtschaftsentwicklung bei gleichzeitiger ausgewogener
Bevolkerungsentwicklung innerhalb des Alpenraums,

Wahrung der regionalen Identitaten und kulturellen Besonderheiten,

Forderung der Chancengleichheit der ansassigen Bevdlkerung im Bereich der
gesellschaftlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Entwicklung unter
Achtung der Kompetenzen der Gebietskorperschaften,

Beriicksichtigung von natirlichen Erschwernissen, Leistungen im allgemeinen
Interesse, Einschrankungen der Ressourcennutzung und Preisen fir die
Nutzung der Ressourcen, die ihrem wirklichen Wert entsprechen.

Weiterfihrende Informationen und Unterlagen:

www.alpconv.org/de/startseite/konvention/protokolle-deklarationen/
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Zu Ortliche Festlegungen

Ortliche Festlegungen erfolgen im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde.

In der zeichnerischen Darstellung (Entwicklungsplan) sind bestehende und
potentielle Baugebiete fir die Planungsperiode von 15 Jahren dargestellt. Die
Abgrenzung des &uBleren Siedlungsrandes ist durch absolute und relative
Entwicklungsgrenzen festgelegt. Die Siedlungsentwicklung erfolgt in Abstimmung
mit den Entwicklungen der Nachbargemeinden.

Zu (1) Detailabgrenzung iiberértlicher Festlegungen

Zu Gemeindefunktionen

Die Detailabgrenzungen wurden auf Grundlage der Festlegungen und
Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes fir die Planungsregion
Obersteiermark West und in Anpassung an den aktuellen Kataster getroffen. Der
Spielraum geman § 7 (3) REPRO wurde bei der Detailabgrenzung berticksichtigt.

Mihlen ist gem&B § 14 des Stmk. Grundverkehrsgesetzes idF LGBL. 63/2018 eine
Vorbehaltsgemeinde. Es besteht daher gemaB §30 (2] Stmk. ROG 2010 die
Moglichkeit, Beschrankungszonen fir Zweitwohnsitze zu begriinden. Da zum
Zeitpunkt der Revision 4.00 keine Konflikte beziglich Zweitwohnsitzen im
Gemeindegebiet bekannt sind und diese in einem untergeordneten Maf3 vorhanden
sind, ist es nicht erforderlich zur Sicherung des Wohn.- und Wirtschaftsbedarfes
der ortsansassigen Bevolkerung Gebiete festzulegen, in denen keine
Zweitwohnsitze begriindet werden dirfen. Auf die im OEK verordneten
Einschrankungen innerhalb baulicher Entwicklungsbereiche (Widmungszusatze
.e” = nur Erholungsgebiet im FWP) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Fir das Gemeindegebiet von Mihlen sind im Regionalplan des REPRO 2016 bzw.
der Sachprogramme [(SAPRQO) der steiermarkischen Landesregierung keine
Vorrangzonen fir Industrie/Gewerbe, Rohstoffe oder Solarenergie festgelegt. Im
Osten befindet sich eine Ausschlusszone fir Windenergie gem. dem
Entwicklungsprogramm fir den Sachbereich Windenergie

Das Gemeindegebiet von Mihlen liegt zur Ganze im Geltungsbereich der
Alpenkonvention.

Zu (2) Raumlich funktionelle Gliederung

Ortliche Funktionen

Die Festlegungen wurden auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der
Entwicklungsziele getroffen. Die Erweiterungsbereiche wurden in
Ubereinstimmung mit den benachbarten Bestidnden festgelegt. Zum Teil wurden
dabei zwei Funktionen lberlagert.
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Im OEK 4.00 werden keine Vorranggebiete fiir die Fernwarmeversorgung gemaB
§22 (8) Stmk. ROG 2010 festgelegt.

Zentrumszone

Zentrumszonen sind gemaf § 2 (1) Z.39a Stmk. ROG 2010 Bereiche, die in zentraler
Lage gewachsene, dichtere Baustrukturen als der Umgebungsbereich und eine
Durchmischung von Wohn- oder anderen Nutzungen [offentliche Einrichtungen,
Bijros, Handels- und Dienstleistungsbetriebe/ aufweisen. Diese konnen in
Siedlungsschwerpunkten festgelegt werden. Bauland als Kerngebiet kann nur in
Zentrumszonen festgelegt werden - dies bedeutet allerdings nicht, dass in
Zentrumszonen ausschliefilich Kerngebiete ausgewiesen werden dirfen.

Im OEP 4.00 wird die Zentrumszone durch die Festlegung der (iiberlagerten)
Zentrumsfunktion definiert. Es handelt sich um bebaute Gebiete inkl. der
zugehorigen Potentialflachen des Ortszentrums Mihlen beiderseits der
HauptstraBe. Diese liegen zentral im Hauptsiedlungsgebiet und stellen das
gewachsene Zentrum der Gemeinde dar.

Sie sind mit dichteren Baustrukturen (GeschoBwohnbauten, Mehrfamilienhausern,
Biiro-, bzw. Verwaltungsgeb&duden, etc.) bebaut und im Vergleich zum (brigen
Gemeindegebiet vergleichsweise stark nutzungsdurchmischt.

T
R -

Abb. : Detailabgrenzung enz‘rumszons, malistabslos
Die Zentrumszone Uberschneidet sich mit den im Sachbereichskonzept Energie

zum OEK 4.00 dargestellten Standortraumen fiir Fernwarmeversorgung und fiir
energiesparende Mobilitat.
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Der Entwicklungsplan wird gemaf der Planzeichenverordnung 2016 auf Basis
eines Orthofotos in Schwarz-Weif3-Darstellung im Mafistab 1:10.000 und ohne
Grundstucksgrenzen erstellt. Die Festlegung der Zentrumszone im
Entwicklungsplan kann daher grundsatzlich nicht katasterscharf erfolgen. Sie
muss vielmehr auf die Ergebnisse der Bestandsaufnahme aufbauen. Vor diesem
Hintergrund wird festgehalten, dass iS des § 19 Stmk. ROG 2010 die Aufgabe der
ortlichen Raumordnung insbesondere ist, auf Grund der Bestandsaufnahme die
ortliche zusammenfassende Planung fiur eine den Raumordnungsgrundsatzen
entsprechende Ordnung des Gemeindegebietes aufzustellen, anzupassen und zu
entwickeln. Eine zielgerichtete Planung ist daher ureigene Aufgabe der ortlichen
Raumplanung.

Das Ortszentrum von Miihlen ist historisch an der Ostseite des Gortschitzbaches
(orografisch linke Seite) entlang der Hauptstrafe gewachsen. Im Zentrum reihen
sich Uberwiegend grofvolumige Gebdude mit Doppel- oder Mehrfachnutzungen
aneinander jedoch verfiigt die Gemeinde Uber keinen charakteristischen Dorfplatz.
Ostlich der Hauptstrafle befinden sich Gasthauser, ein Geldinstitut sowie das
Gemeindeamt. Westlich befinden sich ein Lebensmittelgeschaft, betreutes
Wohnen, eine Tischlerei und ein praktischer Arzt.

Flachenhafte Nutzungen in Zwischen- und Randbereichen sind integraler und
langjahriger Bestandteil des Ortszentrums. So wurden u.a. die Parkplatze entlang
der Hauptstrafle errichtet. Weitere vorgelagerten Platze sind Nebennutzungen der
Wohnbestande, des Gemeindeamtes, der Gasthauser oder des
Lebensmittelgeschaftes und stehen tlw. im offentlichen Eigentum der Gemeinde.

Die nunmehrige Abgrenzung der Zentrumszone im Ortlichen Entwicklungsplan
beriicksichtigt die langfristig raumlich-funktionelle Gliederung des Ortszentrums
von Muhlen.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass die Abgrenzung der Zentrumszone auf
Grundlage der Bestandsaufnahme bereichsweise erfolgt und die gegebene
Nutzungsdurchmischung (Geb&ude, Anlagen und Flachen) beriicksichtigt. Die
raumordnungsgesetzlichen Anforderungen werden hinreichend beriicksichtigt und
den Raumordnungsgrundsatzen wird entsprochen.

Ortliche Siedlungsschwerpunkte

Die  Festlegung von ortlichen  Siedlungsschwerpunkten  kann  unter
Beriicksichtigung  der ,Leitlinie fiir die Beurteilung von Ortlichen
Siedlungsschwerpunkten” erfolgen (Abteilung 13; 02/2013). Die Nachweisfiihrung
fur die Erfullung der Voraussetzungen hat anhand des Prifschemas und der
Checkliste des Leitfadens zu erfolgen. Ergdnzend zum Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt Mihlen werden zwei ortliche Siedlungsschwerpunkte
festgelegt.

Teilraum C Hitzmannsdorf:

- Kompakte zusammenhangende Struktur.

- Bestehende Nutzungsdurchmischung, Gasthof mit Pension vorhanden,
Goldschmied.

- Weiter entwickelbarer Schwerpunktbereiche der Siedlungsentwicklung.
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- Uberwiegende Lage im 300 m Einzugsbereich von Bushaltestellen der Linie
886. Wochentags mind. 5 Buspaare mit Endhalt in Miihlen.

- FuBlaufige Anbindung an den Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt mit
zentralen Einrichtungen in einer Entfernung von uberwiegend ca. 1.000 m,

- FuBlaufige Erreichbarkeit der Schule (rd. 600 m).

Teilraum H St. Veit in der Gegend:

- Kompakte zusammenhangende Struktur.
- Weiter entwickelbarer Schwerpunktbereiche der Siedlungsentwicklung.
- Bestehende Nutzungsdurchmischung, Gasthof mit Pension vorhanden.

- Zentralen bzw. offentliche Einrichtungen (Kirche, Gasthaus, Mehrzweckhalle,
Sportplatz).

Touristischer Siedlungsschwerpunkt

Die Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten erfolgt unter
Berucksichtigung der Bestandsnutzungen und -festlegungen sowie auf Grundlage
der touristischen Gesamtuntersuchung zum OEK 4.00.

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen

Die Ausfiihrung im OEK-Wortlaut stellt eine Anmerkung zu den im Entwicklungs-
plan 4.00 tatsachlich festgelegten Eignungszonen dar. Die Festlegung weiterer
Eignungszonen, zB fiir Verkehr, Ver- und Entsorgung, Energieerzeugung etc. ist
dadurch nicht ausgeschlossen. Die Definition der Eignungszonen erfolgt auch
gemall der lt. PZVO 2016, Anlage 1 Z.9 letzte Spalte madglichen ,anderen
Abkiirzungen” (zB .bsp” anstelle von ,erh”).

Fir das Kriterium der Kleinrdumigkeit einer Flache gilt grundsatzlich ein
Schwellenwert von 3.000 m2. Auch gemafRl der Planzeichenverordnung 2016,
(Anhang 1 Z.9 lit.a) ist bei Sondernutzungen mit einem Fldchenausmafl von ber
3.000 m? im Entwicklungsplan die Festlegung einer entsprechenden Eignungszone
erforderlich, ggf. auch in Uberlagerung eines baulichen Entwicklungsbereiches.

Schiitzenswerte Bereiche

Diese Festlegungen werden getroffen, um den qualitatvollen Natur- und
Landschaftsraum bzw. die Kulturlandschaft als Ressource (zB fir die
Naherholung) zu erhalten sowie um im Flachenwidmungsplan Freihaltegebiete
festlegen zu kdnnen.
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Zu (3) Entwicklungsgrenzen

Im Entwicklungsplan sind Entwicklungsgebiete durch absolute und relative
Entwicklungsgrenzen begrenzt (Abgrenzung des auBeren Siedlungsrandes der
Teilrdume). Es wird zwischen siedlungspolitischen (rot dargestellten] und
naturrdumlichen (griin dargestellten) Entwicklungsgrenzen unterschieden.

Die Festlegung der Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan erfolgt unter
Berucksichtigung des Entwicklungsplanes 3.00 bzw. Siedlungsleitbildes und
dessen Anderungen (vgl. Differenzplan zum OEP). Dabei wurde im
Siedlungsleitbild die Entwicklungsbereiche mit sogenannten Siedlungsgrenzen
abgegrenzt.

GemaB §3 der Planzeichenverordnung 2016 (PZVO; LGBL. 80/2016) ist der
Entwicklungsplan im Mafistab 1:10.000 oder bei dem Erfordernis starkerer
Differenzierung auf engem Raum im Mafistab 1:5.000 zu erstellen. Gemal} PZVO
sind Entwicklungsgrenzen planlich mit einer Starke von 1,0 mm darzustellen, was
einer realen Breite von 10 m bzw. 5 m entspricht. Rechtsgiltiges
Planungsinstrument ist nur der mafistablich gedruckte Plan, der diese Unscharfe
in der Grenzziehung beinhaltet.

Die Mdglichkeit der Uberschreitung von relativen Entwicklungsgrenzen wird in der
PZVO (Anlage 1 - Entwicklungsplan; Pkt. 11) wie folgt geregelt: Relative
Entwicklungsgrenzen durfen unter Bericksichtigung des Raumordnungszieles
.Siedlungsentwicklung von Innen nach AuBlen” um eine ortsiibliche Bauplatztiefe
(Einfamilienhaus Bauplatz) tGberschritten werden. Auf Seite 7 der PZVO wird das
Ausmaf} einer ortsiblichen Bauplatztiefe mit ca. 30-40 m naher definiert.

Zu (4) Teilrdume und Entwicklungspriorititen

Die Teilraume des Siedlungsbereiches werden durch die im Entwicklungsplan
festgelegten Entwicklungsgrenzen begrenzt. Die Begrenzung der Teilrdume sowie
die Festlegung spezifischer Funktionen und Entwicklungsprioritaten sind
entscheidende Mafinahmen zur Erreichung der Raumordnungsziele des Stmk.
ROG 2010.

Die Planungsabsicht der Gemeinde beruht auf gesellschaftspolitischen
Rahmenbedingungen (zB Bevdlkerungs- und Altersprognosen]) sowie der
Auswertung der im Zuge der raumlichen Bestandsaufnahme erhobenen
Siedlungs- und Nutzungsstruktur. Sie ist in den Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes dokumentiert und wird im Erlauterungsbericht fachlich
begriindet. Fir die Abgrenzung und Priorisierung der Teilrdume malgebliche
Faktoren sind u.a.:

- Siedlungspolitische Eignung des Teilraums. Hohe Prioritat der Entwicklung
zB bei Vorhandensein von zentralen Einrichtungen bzw. bei Lage des
Teilraums im Einzugsgebiet dieser Einrichtungen.

- Verkehrliche Eignung des Teilraums. Hohe Prioritat der Entwicklung zB bei
Lage in verdichteten Zentralrdumen, an den Hauptverkehrslinien und im
Einzugsbereich einer Haltestelle des OPNV.

- Naturraumliche Eignung des Teilraums. Keine hohe Prioritdat zB bei
Einschrankung der baulichen Entwicklung durch Gefahrdungen.
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Entwicklungsprioritaten

Entwicklungsbereiche hoher Prioritdat sind Teilrdume, deren bauliche und
siedlungsstrukturelle  Entwicklung aufgrund ihrer Standortgunst, ihrer
Infrastruktur und/oder ihrer wirtschaftlichen und touristischen Potentiale im
besonderen offentlichen Interesse gelegen ist und die daher vorrangig zu
entwickeln sind (zB zentrale iberdrtliche Siedlungsschwerpunkte].

Entwicklungsbereiche mittlerer Prioritat sind Teilrdume, deren bauliche
Entwicklung aufgrund des siedlungsstrukturellen Bestandes und/oder der N&he zu
zentralen Entwicklungsbereichen im &ffentlichen Interesse gelegen ist, wobei die
Standortgunst  vergleichsweise  geringer ist (zB  periphere  ortliche
Siedlungsschwerpunkte).

Entwicklungsbereiche geringer Prioritat sind Teilrdume, deren bauliche
Entwicklung aufgrund von standortbedingten Einschrankungen vorwiegend in
Form von Auffiillungen und Abrundungen des Bestandes erfolgen kann und an
deren Entwicklung daher kein dringliches 6ffentliches Interesse besteht.

Die Bebauungs- und Nutzungsstruktur im Gemeindegebiet wurde im Zuge der
Bestandsaufnahme erhoben und planlich dokumentiert. Die spezifische Eignung
der Teilraume begrindet sich aus der Zusammenschau mit weiteren
Planungsgrundlagen (Mobilitdt, Gefahrenzonen etc.] und ist im Kapitel
.Bevolkerung und Siedlungsentwicklung”® des Erlduterungsberichtes naher
ausgefuhrt.

Eine zeitliche Prioritatensetzung wird nicht vorgenommen. Detaillierte
Festlegungen werden abhangig von Planungsinteressen und ortlichen
Gegebenheiten im Anlassfall in nachfolgenden Verfahren getroffen werden.

Aufgrund der Ausstattung mit zentralen Einrichtungen ist insbesondere der
Siedlungsbereich des ortlichen Siedlungsschwerpunktes Muhlen fir einen Ausbau
der Wohnfunktion geeignet und Investitionen in die AufschlieBung neuer
Baugebiete sowie zur Beseitigung von Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen in
diesem Siedlungsraum sind gerechtfertigt. Ziel der Gemeindeentwicklung ist die
Starkung der bestehenden sowie verkehrlich und infrastrukturell bereits gut
erschlossenen Gebiete.

In Teilraumen, die keine besondere Eignung in siedlungspolitischer, verkehrlicher
oder naturrdaumlicher Hinsicht aufweisen, werden bauliche Entwicklungen nur
eingeschrankt und vorwiegend zur Abrundung und Auffillungen des Bestandes
angestrebt (mittlere bzw. geringe Prioritat) (vgl. Teilraum ,Niederdorf”).
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/U Raumliches Leitbild

Im Sinne des Stmk. Raumordnungsgesetzes 2010 werden Raumliche Leitbilder fir
das gesamte Gemeindegebiet und spezifisch auch nur fiir Teile desselben auf
Ebene des OEK 4.00 insbesondere zur Vorbereitung der Bebauungsplanung
erlassen. Die umfassen Grundsatze fir die Siedlungsentwicklung, die in
nachgeordneten Verfahren (Flachenwidmung, Bebauungsplanung, Projektierung,
Bauverfahren) zu beachten sind. Weiters dient es als Richtschnur zur Beurteilung
von Einzelbauvorhaben auBerhalb von mit Bebauungsplanung belegten Gebieten.

Insbesondere werden Raumliche Leitbilder touristischen Siedlungsschwerpunkte
festgelegt. Beide Bereiche befinden sich in dislozierter Alleinlage mit besonderen
natur- und landschaftsraumlichen Qualitaten.

Zu L1r: ,Tonnerhiitte™:

Die Festlegungen stellen sicher, dass sich neue Bauten in ihrer Baugestaltung
dem Bestand unterordnen und die Errichtung insbesondere gebietsfremder
Dachformen oder Fassadengestaltungen ausgeschlossen wird.

Zu L2r: ,Mihlenerteich™:

Es handelt sich um einen von allen Seiten gut einsehbaren und vom
LandesstraBBenniveau abgesenkten Bereich. Auch hier sollen sich neue Gebaude
dem Bestand unterordnen
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Sachbereiche

Die Erlauterungen zu den Sachbereichen untermauern die Festlegungen und
erganzen das raumordnungspolitische Programm - die Planungsabsichten - der
Gemeinde. Sie enthalten themenspezifische Ziele und MaBnahmen, die nicht ber
eine Verordnung geregelt werden konnen.

Lage und administrative Gliederung

Die Marktgemeinde Miihlen mit ihren, seit der Gemeindestrukturreform 2015, vier
Katastralgemeinden St. Veit in der Gegend, Mihlen, Jakobsberg und Noreia
umfasst eine Flache von ca. 50,8 km? und liegt im Sidosten des politischen
Bezirkes Murau.

Der Hauptsiedlungsbereich innerhalb der Gemeinde wird vom Hauptort Mihlen
gebildet, der entlang des Gortschitzbaches auf einer Seehdhe von ungefahr
960 m U.A. liegt. Die Nachbargemeinden sind Neumarkt in der Steiermark im
Norden und Westen, Obdach im Osten und die Karntner Gemeinde Huttenberg im
Siden.

Erreichbarkeit und Verkehrsbeziehungen

Das Gemeindegebiet wird primar durch die Landesstrafle B92 Gortschitztalstrafle
in Nord-Sid-Richtung erschlossen. Die offentliche Verkehrsanbindung des Ortes
Mihlen sowie seiner Katastralgemeinden erfolgt durch Regionalbusse. Der
nachstgelegene Bahnhof liegt im rd. 10km entfernten Neumarkt in der Steiermark.
Hier befindet sich auch der Anschluss an das hoherrangige Verkehrsnetz nach
Judenburg (B317) bzw. Murau (B317/B96).

Abb. 7: Ortsplan Bé;ehap (google maps)]
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Umwelt und Naturraum

Topografie und Landschaftsraum

Das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Miihlen wird mafigeblich durch die
Tallage am Fufle des Zirbitzkogels der Seetaler Alpen gepragt. Der Gértschitzbach
durchschneidet den Siedlungsraum des Hauptortes in einer Nord-Sid-Richtung.
Der Ort Mihlen liegt auf einer Seehdhe von ca. 960 m u.A.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes befindet sich gemaR
Landschaftsgliederung in den Passlandschaften der Zentralalpen westlich der
Seetaler Alpen. Bei diesem Landschaftstyp handelt es sich um einen aus
kristallinen Gesteinen aufgebauten silikatischen Hochgebirgsraum.

\\\

§ o ‘ _ g
Abb. 8: Topographie und Landschaftsgliederung [GIS Stmk.]
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Ziele

Erhaltung und Pflege des charakteristischen Landschaftsbildes und seiner
Elemente, insbesondere der vom Talboden aufsteigenden, nicht bewaldeten
Steilhanglagen sowie des forstlich gepragten, alpinen Erscheinungsbildes.
Weiters Erhaltung der Ufervegetation an den Bachen, der Waldrander und
Flurgeholze sowie naturnaher Hausgarten als Strukturelemente.

Vermeidung von Zersiedelung und Ausdehnung des Siedlungsraumes in den
offenen Landschaftsraum.

Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe als Pfleger und Gestalter der
Kulturlandschaft.

Schutz des Naturraums und Erhaltung der Erholungslandschaft als
Voraussetzung fir eine hohe Wohnqualitat und die Tourismusentwicklung.

Verbesserung der Erlebbarkeit der Naturraume.

Schutz der Quellwasser und des Grundwassers fir die derzeitige und kiinftige
Trinkwasserversorgung.

Malinahmen

Festlegung von Entwicklungsgrenzen im Entwicklungsplan zur Erhaltung von
naturraumlich typischen, wertvollen und sensiblen Bereichen. Beachtung der
Gefahrenzonen und Hochwassergefahrdungsbereiche bei  kinftigen
Baulandfestlegungen. Die natirlichen Hochwasserabflussbereiche sind
grundsatzlich von Bebauung freizuhalten.

Minimierung der baulichen Eingriffe (Hochbau, Wegebau, Wasserbau etc.) zur
Erhaltung der Landschaftsstruktur.

Bepflanzung und Begriinung von Orts- und Siedlungsrandern. Erganzung und
Wiederaufbau von gewasserbegleitenden Ufersaumen und Gehdlzen bzw.
wichtigen Griinachsen. Qualitatvolle Gestaltung und Pflege der Freiraume.

Vorausschauende Bodenpolitik der Gemeinde in Baulandbereichen und zur
Erhaltung von wertvollen landwirtschaftlichen Bdden (aktive Baulandpolitik

etc.).

Vermittlung und Vermarktung der Qualitat des Landschafts- und
Naturraumes.
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Naturraumliche Schutzgebiete

Lt. Schreiben der Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung (GZ: ABT13-
10.00-65/2012-409 vom 09.05.2017) werden die Planungsinteressen des
Naturschutzes durch Layer dokumentiert, die im Rahmen der GIS-
Datenanforderung durch die A17 Ubermittelt werden. Dies bedeutet, dass eine
separate Anfrage an das Referat Naturschutz entfallen kann.

Im Gemeindegebiet der Marktgemeinde Miihlen liegen demnach gemaf GIS Stmk.
folgende naturraumliche Schutzgebiete, die im Entwicklungsplan ersichtlich
gemacht werden:

- EU-Natura 2000 Gebiet nach VS-RL und FFH-RL (Europaschutzgebiet) Nr. 10:
.Horfeld, Steiermark”

- EU-Natura-2000 gebiet nach VS-RL (Europaschutzgebiet] Nr. 31:
.Zirbitzkogel”

- Naturschutzgebiet §5 Abs. 2 lit. b: ,,Horfeld” (NSG 04b)
Landschaftsschutzgebiet Nr. 06: .. Zirbitzkogel”

]

Ziele

O Fortfihrung und Ausbau des Schutzes des Naturraumes als Basis fiir die
Land- und Forstwirtschaft sowie als Ressource fiur Naherholung und
Tourismus.

O Berlcksichtigung der Ziele und Ma3nahmen der Alpenkonvention.

Mallnahmen

1. Beriicksichtigung der naturrdumlichen Schutzgebiete bei der Festlegung von
Entwicklungsbereichen und Baugebieten.

2. Berucksichtigung der Ziele und MaBnahmen der Alpenkonvention.
3. Beachtung der Naturdenkmaler und der Amphibienwege

4. Leistung von Informations- und Motivationsarbeit zur Erhaltung und
Stabilisierung schiitzenswerter landschaftsokologischer Einheiten.
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Gewadsser und Gefahrdungen

Der Landschaftsraum von Mihlen wird durch den Nord-Sid-Verlauf des
Gorschtitzbaches gepragt. Der Fallgrabenbrach und Feielbach im Osten des
Gemeindehauptorts miindet bereits im Norden des Gemeindehauptortes in den
Gortschitzbach der in weiterer Folge im Siden des Gemeindehauptortes die ua
Moorfldchen (Horfeldmoor] speist. Der bekannte Mihlnerteich wird vom
Fischgrabenbach gespeist.

Weitere kleinere Gewasser und Gerinne verlaufen im gesamten Gemeindegebiet
sowie in den im Osten gelegenen kleineren Seitentalern

Hochwasserabflussuntersuchungen

Hinsichtlich des Schutzes vor Hochwasser fallen keine Bache in die Zustandigkeit
der Abteilung 14 des Amtes der Stmk. Landesregierung. Fiir Bache und Gerinne ist
die Bundesdienststelle fir Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV) zustandig.

Gefahrenzonenplan der WLV

Fir die Marktgemeinde Miihlen besteht ein Gefahrenzonenplan (am 17.11.2008
ministeriell genehmigt) der Bundesdienststelle fir Wildbach- und
Lawinenverbauung (WLV).

Die Gefahrenzonen werden im Entwicklungsplan und im Flachenwidmungsplan
ersichtlich gemacht. Diese Zonen weisen eine naturraumlich geringere Eignung
fur die Siedlungsentwicklung auf. Die Festlegung der jeweiligen
Entwicklungsgrenzen erfolgt unter Bericksichtigung der Gefahrdungssituation,
der Funktion und Entwicklungsprioritat des Teilraumes sowie des innerhalb oder
randlich der Gefahrdungsbereiche gelegenen Gebaudebestandes.

Gewasserschutzprogramm

Nach dem Bundeswasserrechtsgesetz WRG 1959 sind die Grund- und
Oberflachenwasser, einschliefllich ihrer Ufer- und Hochwasserabflussbereiche zu
schitzen und rein zu halten. Die fir die okologische Funktionsfahigkeit
maflgeblichen, gewdssernahen Raume sind von  Bebauungen und
Intensivnutzungen frei zu halten.
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Gemall dem Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume
des Landes Steiermark (SAPRO Hochwasser; LGBL. 117/2005) sind Uferstreifen
entlang natirlich flieBender Gewasser in einer Breite von mindestens 10 m,
gemessen ab der Boschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch
dariiber hinaus) von Baugebieten, tlw. Sondernutzungen im Freiland und
Neubauten freizuhalten.

Geman dem Regionalen Entwicklungsprogramm (REPRO) gelten Flussufer in einer
Breite von 10 m generell als Griinzone und sind von Baugebieten etc. freizuhalten.

Aufgrund der lokalen Situation konnen Ausnahmen in Anspruch genommen
werden. Dies ist im Fall des Siedlungsschwerpunktes Mihlen teilweise
erforderlich: Die historisch gewachsene Bebauung des Ortes unterschreitet
mancherorts die o.a. Mindestabstande. Eine Rickwidmung dieser zentralen
Funktionsbereiche ins Freiland ist nicht zweckmafig und nicht im Sinne einer
geordneten Siedlungsentwicklung.

Auch an anderen Gerinnen und Gewassern befinden sich bestehende Gebaude und
Widmungen in einem geringeren als dem vorgesehenen Abstand zur
Boschungsoberkante des Gewassers. Diese Bereiche werden bei Erfordernis
daher in Ubereinstimmung mit der tatsiachlichen Nutzung und unter
Beriicksichtigung allfalliger Gefahrdungsbereiche als Baugebiete u.a. festgelegt.

Ziele

O Schutz der Grund-, Oberflachen- und Quellwasser vor Beeintrachtigungen.

O Verbesserung des Schutzes des Dauersiedlungsraumes vor den natirlichen
Gefahren: Schutz der Siedlungsgebiete vor Hochwasserereignissen
insbesondere in den Hauptsiedlungsgebieten.

O Sanierung der Hochwassergefahrdung bestehender Bauobjekte. Setzen von
MaBnahmen des passiven Hochwasserschutzes in gefahrdeten Bereichen
(hochwasservertragliche Nutzungen zur Erhaltung von Retentionsraumen
etc.).

O Erhaltung bzw. Renaturierung gewdssernaher  Bereiche:  Schutz
naturbelassener Tumpel, Teiche, Biotope und Feuchtwiesen sowie
standortgerechter Au- und Laubmischwalder. Erhaltung und Pflege der
Uferbereiche und der Begleitvegetation. Verbesserung der Erlebbarkeit dieser
Naturraume.

Malinahmen

1. Ersichtlichmachung und Berilicksichtigung der Wasserschon- und
Schutzgebiete sowie der Hochwassergefahrdungsbereiche und
wasserwirtschaftlichen Nutzungsbeschrankungen im Flachenwidmungsplan.
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2. Freihaltung von Hochwassergefahrdungsbereichen und Gefahrenzonen von
Baugebieten und Bebauung nach Madglichkeit. Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung in gewassernahen Bereichen.

3. Prifung der Moglichkeit von (ggf. vorldufigen] Baulandricknahmen in
Gefahrdungsbereichen.

4. Verbesserung des Hochwasserschutzes fiir bebaute Gebiete und Sanierung
der Hochwassergefahrdung bestehender Objekte. Umsetzung von
Hochwasserschutzmaf3nahmen nach  Maflgabe der  wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.

5. Renaturierung der gewassernahen Bereiche und harter
Verbauungsmafnahmen. Erganzung und Neupflanzung  fehlender
Ufervegetation mit standortgerechten Geholzen.

6. Erhaltung der okologischen Funktionsfahigkeit durch Freihaltung der
Uferstreifen von Bebauung und Intensivhutzung nach Moglichkeit.

7. Schutz naturbelassener Tumpel, Teiche, Biotope und Feuchtwiesen sowie
standortgerechter Au- und Laubmischwalder.

8. Forderung der Bewusstseinsbildung in der Bevdlkerung in Bezug auf
naturraumliche Gefahren und natirliche Ereignisse.

Klima

Der Grofteil des Gemeindegebietes ist der Klimaregion ,Neumarkter
Passlandschaft”™ (D.3) zugehdrig. Bei dieser Passlandschaft handelt es sich um
einen relativ heterogenen Bereich mit starker thermischer Differenzierung je nach
gelandeklimatischer Lage. Im Allgemeinen kann das Klima von Mihlen als
kontinental gepragtes Talbeckenklima aufgefasst werden. Die Durchliftung ist
ausreichend, in Beckensohlenabschnitten aber auch ungeniigend. Diese Bereiche
leiden auch unter einer recht hohen Inversionshaufigkeit und Frostgefahrdung.
Das im Gemeindegebiet befindliche Horfeld gilt als einer der Kaltepole der
Steiermark.

In den ostlichen, hoher liegenden Lagen befindet sich die Klimaregion ,Seetaler
Alpen” (E.1), welche von kontinentalem Klima gepragt ist, vor allem hinsichtlich
des Niederschlagsverhaltens. Aufgrund der exponierten Lage liegt im Bereich des
Zirbitzkogels eine hohe Nebelhaufigkeit vor. In den Kamm- und Gipfellagen muss
mit  extremen  Windverhaltnissen  gerechnet  werden. Die relative
Sonnenscheindauer weist eine Gunstsituation aus, wobei vor allem im Winter sehr
gute Bedingungen angetroffen werden.

Hinsichtlich der Klimaeigenschaften befindet sich der Gemeindehauptort im
Bereich der ,inneralpinen Haupt- und Seitentallagen” (28.2), der Ortsteil St. Veit in
der Gegend liegt innerhalb der ,beglinstigten inneralpinen Haupt- und
Seitentallagen™ (27.2). Vereinzelte Siedlungsbereiche liegen in den kalten
Seitentallagen und benachteiligten Haupttallagen”™ (29.2) sowie in den
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Ubergangsbereichen zwischen den Tallagen und den oberhalb definierten
Hangklimatopen. Die Ortsteile Hitzmannsdorf, Jakobsberg und Noreia sind den
.gut durchlifteten Kamm- und Hanglagenstufen oberhalb der freien Inversion”
(6.1). Der Bereich der Tonnerhitte liegt innerhalb der ,hohen Kammlagen ab ca.
1400 m Seehdhe”.

Die Tallagen im Bereich des Gemeindehauptortes weisen eine relativ hohe Frost-,
Inversions- und Nebelgefahrdung auf. Hinsichtlich der Durchliftung zeigt sich eine
Verringerung der Windgeschwindigkeiten und eine Zunahme der Kalmenhaufigkeit
auf.

Im Gemeindegebiet befinden sich keine klimatologischen Vorbehaltsflachen. Die
Hauptsiedlungsbereiche liegen innerhalb der , klimatisch benachteiligten
Tallagen”, welche aufgrund der Durchliftungsbedingung eine nachteilige Eignung
als Industrie- und Gewerbestandort aufweisen, fir die Wohnnutzung liegen
hingegen gute Bedingungen vor. Lediglich im Bereich des Horfeldes sowie in
einem Bereich westlich des Ortsteils Aich, liegen .Ungunstzone fir
Industrie/Gewerbe und Wohnen” vor. Die Bebauung sollte generell unter
Beachtung der lokalen Durchliftungsbedingungen (Unterbindung von mdéglichen
Kaltluftabflussbarrieren durch Bauten] erfolgen. Bei der Planung von Industrie-
und Gewerbestandorten ist eine Mindestkaminhéhe von 30 m zu beriicksichtigen,
um einen moglichst ungehinderten Abtransport der Rauchgase zu gewahrleisten.

Abb. A9.- Kl/mareg/nn /G/ 5tmk.}
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Abb. 10: Klimaeigenschaften [GIS Stmk.]

Ziele

O Sicherstellung glinstiger Durchliiftungsbedingungen im Gemeindegebiet.
O Bestmadgliche Reduzierung des Individualverkehrs.
O Verringerung des CO? Ausstof3es zu Heizzwecken.

Malinahmen

1. Berticksichtigung der klimatologischen Vorbehaltsflachen und Eignungszonen.

2. Weiterhin Forderung und Forcierung zentraler Anlagen mit erneuerbarer
Energie (Biomasse, nachhaltige Energieformen) zur Beheizung von
Wohngebieten.

3. Einrichtung von alternativen Energiegewinnungsanlagen in geeigneten Lagen.

4. Forderung von offentlichem Verkehr, bestmogliche Sicherstellung von
fuBlaufig bzw. nicht motorisiert erreichbarer Infrastruktur.

Luft

Die Durchliftung der Klimaregion Neumarketer PafBlandschaft (GroBteil des
Gemeindegebietes] ist ausreichend, in Beckensohlenabschnitten aber auch
mitunter ungenidgend. Die Durchliftungsachse folgt dem Talverlauf und ist
Uberwiegend  Nord-Sid  orientiert. Die Tallagen im  Bereich des
Gemeindehauptortes sind klimatisch leicht beglinstigt und ausreichend
durchluftet. Aufgrund der Klima- bzw. Wetterbedingungen sind keine
mafgeblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat gegeben.
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Tierhaltungsbetriebe

Durch tierhaltende landwirtschaftliche Betriebe kann es lokal zu Belastigungen
kommen. Die Betriebe in  und im Nahebereich von baulichen
Entwicklungsbereichen bzw. von Bauland wurden daher hinsichtlich ihrer
Emissionen untersucht, um Konflikte zwischen den bestehenden Betrieben und
moglicher Wohnbebauung bzw. Einschrankungen fiir die Landwirtschaft zu
vermeiden. Dazu wurden die einzuhaltenden Geruchsschwellenabstande und
Belastigungsbereiche mittels der ,Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von
Immissionen aus der Nutztierhaltung von Stallungen”, herausgegeben vom
Bundesministerium fir Umwelt, errechnet (siehe dazu auch Erlduterungen FWP).

Tierhaltungsbetriebe  Uber G=20 sind im  Flachenwidmungsplan mit
Geruchsschwellenabstand und Beldstigungsbereich ersichtlich zu machen. Die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche der Tierhaltungsbetriebe
mit einer Geruchszahl G<20 sind dem Erlauterungsbericht des Flachenwidmungs-
planes sowie der Plandarstellung zur raumlichen Bestandsaufnahme zu
entnehmen. Im Entwicklungsplan werden Tierhaltungsbetriebe symbolisch
dargestellt.

Ziele

O Verbesserung der Luftglite durch Reduzierung des Individualverkehrs und
Verringerung des CO2-Ausstofles zu Heizzwecken.

O Vermeidung von Konflikten zwischen Wohnnutzungen und tierhaltenden
landwirtschaftlichen Betrieben.

O Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Betriebsanlagen und Wohn-

bzw. Freizeitnutzungen.

Malinahmen

1. Festlegung von Dorfgebiet oder Freiland im unmittelbaren Einflussbereich von
groBeren tierhaltenden Betrieben.

2. Verringerung der Schadstoffemission von Betrieben.

Larm

Straf3enverkehrslarm

Hauptverursacher der Larmentwicklung in der Marktgemeinde Miihlen ist die
LandesstraBe B92 - Gorschitztal Strafle als Hauptverkehrsachse. Durch die
teilweise Nahelage von Gebauden an die Landesstrafle ergeben sich im Bereich
des Gemeindehauptortes Larmbelastigungen fiir die Bewohner, die jedoch zum
Teil geringfligig sind. Im Nordwesten befindet sich zudem die B317 - Friesacher
Strafle an der Grenze zum Gemeindegebiet, diese liegt jedoch weit abseits von
Siedlungsbereichen im Gemeindegebiet und stellt daher keine Larmbelastigung
dar.
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Aufgrund der durchgefiihrten naherungsweisen Berechnung anhand der im Zuge
der raumlichen Bestandsaufnahme ermittelten Geschwindigkeitsbeschrankungen
von 70 bis 100 km/h liegen entlang der Landesstraflie Larmbelastungen aufgrund
des Straflenverkehrs vor und sind die 55 dB Tageslarmisophone im
Entwicklungsplan ersichtlich gemacht.

Die B92 - Gorschitztal Strafle weist mit einem DTV von bis zu 1200 Kfz/Tag im Jahr
2019 bei einem Schwerverkehrsanteil von bis zu 7 % die hochste
Verkehrsbelastung im Gemeindegebiet auf.

In Abstimmung mit der Baubezirksleitung Obersteiermark West wurden, im
Bereich des Gemeindehauptortes und sudwarts, zu den DTV-Werten gem GIS
Stmk. abweichende Verkehrsbelastungen fiir die naherungsweise Berechnung der
Verkehrsbelastung angenommen (siehe dazu Erlauterungen FWP 4.00).

Ziele

O Vermeidung von Konflikten zwischen Stralenlarm und benachbarten
Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung.

O Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Betriebsanlagen und Wohn-
bzw. Freizeitnutzungen.

Malinahmen

1. Vermeidung von Baulandfestlegungen in larmbelasteten Gebieten. Umsetzung
von LarmschutzmaBBnahmen fir bebaute Gebiete bei Erfordernis und
Entwicklung der Siedlungsgebiete unter Beachtung entsprechender
Larmschutzmafinahmen im Zuge der Bebauungsplanung und
Projektentwicklung.

2. Beachtung der Larmemissionsrechte von Betrieben bei der Festlegung von
Wohnbauland.

Rohstoffvorkommen

Vom Bundesministerium fiur Finanzen wurde auf Rohstoffvorkommen im
Marktgemeindegebiet hingewiesen. Demnach befinden sich ausgewiesene
Rohstoffsicherungsflachen fir Kiessande innerhalb des Gemeindegebietes.
Angesichts der volkswirtschaftlichen Bedeutung dieser Vorkommen ist es wichtig
den Zugang zu diesen natirlichen Vorkommen fiir eine bedarfsorientierte,
umweltgerechte  und  konfliktarme  Nutzung langfristig zu  sichern.
Dementsprechend ist aus rohstoffpolitischer Sicht der Wahrung des freien
Zugangs zu Rohstoffvorkommen hdchste Prioritdt beizumessen.
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Abb. 11: Kiessandvorkommen (hellgrine Flachen] im Gemeindegebiet [Quelle: bmf, unmalistiblich]

In Uberlagerung der Rohstoffvorkommen mit dem Bauland gem. FWP 4.00 wird
ersichtlich, dass sich keine Baulandbereiche innerhalb des Rohstoffvorkommen
befinden.

Malinahmen

1. Langfristige Sicherung einer bedarfsorientieren, umweltgerechten und
konfliktarmen Nutzung.

Altlasten

Von der Abteilung 15 des Amtes der Stmk. Landesregierung, Referat Abfall- und
Abwassertechnik/Chemie, wurden keine Bereiche mit Altablagerungen bekannt
gegeben.

Mallnahme

1. Unterstiitzung der zustandigen Behorden bei der Sanierung von Altlasten nach
MafBgabe der wirtschaftlichen Moglichkeiten der Gemeinde falls erforderlich.
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Wirtschaft

Die Marktgemeinde Miihlen ist wirtschaftlich durch die Lage in der Umgebung des
regionalen Zentrums der Bezirkshauptstadt Murau sowie gepragt. Das regionale
Zentrum bietet der Bevdlkerung der Marktgemeinde sowie der gesamten Region
offentliches und privates Giiter- und Leistungsangebot des gehobenen Bedarfes.
Die Stadtgemeinde Friesach ist mit rund 20min Fahrtzeit fur die Bewohner
ebenfalls gut erreichbar.

Durch die verkehrliche Anbindung Uber die B92 und die damit gute Erreichbarkeit
von Neumarkt sowie Murau und Friesach verfigt die Gemeinde Mihlen
grundsatzlich Gber die klassischen Merkmale einer Auspendlergemeinde.

Regionale Zentren ®
Hauptverkehrsachse — " _Bad Radkersbiirg
Dynamische Bevilkerungsentwicklung laut Prognose :
Industriell-gewerblicher Schwerpunkt

Sonstiges tourismusorientiertes Gebiet

Gebiet mit Tourismus-Schwerpunkt -
<

Entwicklungsachse

Abb. 12: Landesentwicklungsleitbild (Quelle LEB aus REPRO/
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Arbeitsmarkt und Beschaftigung

In der Marktgemeinde Miihlen gab es im Jahr 2020 416 Erwerbspersonen (405
Erwerbstétige und 11 Arbeitslose). Die Zahl der Erwerbspersonen nahm zum
Vergleichsjahr 1991 um 4% ab. Die Zahl der Arbeitslosen sank im gleichen
Zeitraum um 31%. Von den Erwerbstatigen im Jahr 2020 waren 11,4% in der Land-
und Forstwirtschaft (Primarsektor), 29,1 % in Industrie, Gewerbe und Bauwesen
(Sekundarsektor) und 59,5 % im Dienstleistungsbereich (Tertidrsektor) beschaftigt.

Der Primarsektor nimmt hinsichtlich der Anzahl der Beschaftigten die kleinste,
aber im Hinblick auf den Durchschnittswert von 3,1% fur die gesamte Steiermark
eine Uberdurchschnittlich pragnante Rolle ein. Seit dem Erhebungsjahr 1991 nahm
der Prozentsatz der im primaren Sektor beschaftigten Personen kontinuierlich ab.
Von den 76 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben im Gemeindegebiet wurden
im Jahr 2020 43 im Haupterwerb gefiihrt (Agrarstrukturerhebung 2020).

Der Sekundarsektor nimmt seit dem Hohepunkt im Erhebungsjahr 1991 stetig ab
(von 37,0 % auf 29,1 %). Die sich verstidrkende Entwicklung zu einer
Dienstleistungsgesellschaft, ist anhand dieses Verlaufes der letzten Jahrzehnte
deutlich ablesbar. Der Tertiarsektor zeigt im gleichen Zeitraum eine Zunahme von
45,1 % auf 59,5 %.

Verteilung Erwerbspersonen nach Sektoren 1991/2020

70%
60%
50%
Land- und Forstwirtschaft
40% (primér)
M Industrie, Gewerbe, Bauwesen
30% - (sekundar)

m Dienstleistungen (tertiar)

20% A

10% +——

0% -

1991 2020

Abb. 13: Verteilung Erwerbstitige nach Sektoren 1991 / 2020 [Quelle: Landesstatistik Stmk.;
Gemeindedaten 2023)
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Mihlen verfligt Uber rd. 94 Arbeitsstatten mit rd. 157 Beschaftigten (inkl
Einpendler]. Bedeutender Arbeitgeber und Betrieb im Gemeindegebiet ist neben
der Holler Landmaschinen- und Metalltechnik GmbH auch beispielsweise Holler
Land- und Metalltechnik, KFZ-Technik Franz Kogler, Adeg Markt Egger, Firma
Grasser Manfred, Firma Wurzer Karl, Frisiersalon Haargenau, Gasthof Matschnigg
Tonnerhiitte, Katharina Ferner, Camping Wernig. Daneben besteht ein Angebot an
Dienstleistungs- und Tourismusunternehmen.

Einpendler - Auspendler

Im Jahr 2020 standen 282 Auspendler 42 Einpendlern gegeniiber. Die Gemeinde
weist damit einen stark negativen Pendlersaldo von 240 Personen auf. Das
bedeutet, dass rd. 28 % der Beschaftigten am Arbeitsort einpendeln, wahrend rd.
72 % der beschéaftigten Personen am Wohnort auspendeln. Der negative
Pendlersaldo ist auf die geringe Verfligbarkeit von Arbeitsplatzen zuriickzufiihren.

Land- und Forstwirtschaft

Im Jahr 1999 bestanden im Gemeindegebiet noch 84 land- und forstwirtschaftliche
Betrieb, wovon 27 haupterwerbsbetrieblich und 50 als Nebenerwerbsbetrieb
gefuhrt wurden. Im Zuge der Agrarstrukturerhebung im Jahr 2020 wurden
insgesamt 76 land- und forstwirtschaftliche Betriebe verzeichnet, von denen nun
43 im Haupterwerb und nur mehr 27 Betriebe im Nebenerwerb gefiihrt wurden.
Dies bedeutet eine Zunahme im Haupterwerb um rd. 59 % und eine Abnahme im
Nebenerwerb um rd. 46 %.

Im Jahr 2020 waren rd. 47 Personen in der Land- und Forstwirtschaft berufstatig.
Bezogen auf das Vergleichsjahr 2001 hat der Anteil deutlich abgenommen. 2001
waren rd. 77 Personen im primaren Sektor tatig. In der tierhaltenden
Landwirtschaft dominierte 2020 die Gefligelhaltung, deren Viehbestand im
Vergleich zu 1999 drastisch um 958 % gestiegen ist (von 958 Tieren im Jahre 1999
auf 10.138 Tiere 2020). Die Rinderhaltung verzeichnet im gleichen Zeitraum von
1999 bis 2020 eine leichte Zunahme von rd. 8%, wahrend die Schweinehaltung eine
deutliche Abnahme von rd. 30% erfuhr.

Die insgesamt bewirtschaftete Flache betrug im Jahr 2020 rd. 4.130 ha, von der
rund zwei Drittel forstwirtschaftlich genutzt wurden. Im Zeitraum von 1999 bis
2010 hat sich das Ausmal der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung um rd. 13 %
von 2.124 ha auf 2.400 ha erhoht. Neben den rd. 1.450 ha landwirtschaftlich
genutzten Flachen entfielen im Jahr 2020 noch rd. 275 ha auf sonstige Flachen.

Ziele

O Sicherung der Landwirtschaft und der Nahrungsproduktion durch Freihaltung
der fur die Landwirtschaft gut geeigneten Boden.

O Sicherung und  Erhaltung der  landwirtschaftlichen  Voll-  und
Nebenerwerbsbetriebe und Betriebsstatten.
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O Erhaltung und Pflege der Kulturlandschaft fiir die Wohlfahrtsfunktion und den
Tourismus.

O Schonende Bewirtschaftung der Walder und Sicherstellung der Nutzung des
Holzes auch auf lokaler Ebene.

O Sicherung der fiir die Landwirtschaft gut geeigneten Boden.

O Nutzung von Synergieeffekten von landwirtschaftlichen  Betrieben
(Einkaufspolitik, Vermarktung etc.).

Malinahmen

1. Sicherung landwirtschaftlicher Gunstlagen im Rahmen der ortlichen
Raumplanung.

2. Festlegung von Dorfgebieten in Uberwiegend landwirtschaftlich strukturierten
Gebieten auch unter Einbeziehung von nicht-landwirtschaftlichen Nutzungen.

3. Ersichtlichmachung von Emissionsrechten von tierhaltenden Betrieben im
Bauland bzw. im Nahebereich von Bauland und Beriicksichtigung dieser
Emissionsrechte bei Bauland-festlegungen im Flachenwidmungsplan.

4. Beratung in  Hinblick auf  Sanierungs-, Revitalisierungs-  und
Gestaltungsmafinahmen am Hof

5. Unterstitzung und ggf. Forderung von Voll- und Nebenerwerbsbetrieben nach
MafBgabe der wirtschaftlichen Moglichkeiten der Gemeinde. Unterstiitzung
Uberbetrieblicher Zusammenarbeit (Maschinenringe, Vermarktung, etc.).

6. Nutzung von Holz als Bau- und Werkstoff sowie Nutzung von Holz zur
Energiegewinnung und fir die gewerblich-industrielle Produktion.

Industrie und Gewerbe

Im sekundaren Wirtschaftssektor (Industrie- und Gewerbe) waren im Jahr 2001
noch rd. 136 Personen beschéftigt (31,2 % der Erwerbstatigen). Die Anzahl der
Berufstatigen in Industrie- und Gewerbe nahm seither kontinuierlich ab und betrug
im Jahr 2020 nur noch 121 Personen (29,1 %).

In der Gemeinde sind einige verschiedene Gewerbebetriebe angesiedelt (u.a.
Landmaschinen- und Metalltechnik, Tischlerei, Kfz-Werkstatte), die teils auch
wichtige Arbeitgeber in der Gemeinde sind.

Fir eventuelle Erweiterungen der bestehenden Betriebsstatten und fir die

Ansiedlung neuer Betriebe sind im Flachenwidmungsplan ausreichend
Baulandreserven vorzusehen.
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Ziele

O Erhaltung und Absicherung bestehender Industrie- und Gewerbebetriebe.

O Bestehende Betriebe sollen die Moglichkeit der Expansion durch Festlegung
geeigneter Flachen erhalten.

O Forderung der Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben.
O Sicherung und Erhohung der Zahl an Arbeitsplatzen in bestehenden Betrieben.

O Vermeidung von Konflikten zwischen Gewerbe-/Industrienutzung und
Wohnnutzung bzw. zwischen Gewerbe-/Industrienutzung und Naturraum.

O Verbesserung des Erscheinungsbildes von Betriebsanlagen.

Mallnahmen

1. Festlegung von Industrie- und Gewerbegebieten in Verbindung mit dem
ortlichen Bestand als Voraussetzung fiir die Absicherung und Erweiterung
bestehender Betriebe bzw. fir die Neuansiedlung von Betrieben.

2. Forderung von Sanierungs- und Gestaltungsmafinahmen bei bestehenden
Betrieben im Sinne einer besseren Einfiigung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild.

3. Vermittlung geeigneter Flachen fir Betriebsansiedlungen und Unterstiitzung
der Neuansiedlung durch wirtschaftspolitische Mal3lnahmen.

4. Gestaltung von Flachen fur Betriebsansiedlungen durch Bebauungsplanung.

5. Aktive Beteiligung an einer interkommunal organisierten Form der
Standortentwicklung und Standortvermarktung aufgrund der
Standortkonkurrenz im gewerblichen Bereich.

Handel und Dienstleistungen

Der Prozentanteil der Beschaftigten im Dienstleistungssektor stieg uUber den
Zeitraum von 1991 bis 2011 deutlich an, seither erfolgte nur noch ein leichter
Anstieg und lag im Jahr 2020 auf einem Niveau von etwa 59,5%. In Anbetracht des
landes- und bundesweiten  Trends  der  Entwicklung zu einer
Dienstleistungsgesellschaft ist dennoch von einem weiteren Wachstum
insbesondere des Dienstleistungsbereiches auszugehen.

Im Ortszentrum von Mihlen befindet sich das Kaufhaus Egger das als
Nahversorger und Postpartner fir die Gemeinde dient. Weiters gibt es
verschiedene Anbieter regionaler Produkte (zB. Biohof Pré&thal, s Honigglasl
Gebirgshonig und Schafbauernhof Familie Wernig). Weitere Lebensmittel- oder
sonstige Handelsbetriebe sind im Gemeindegebiet nicht ansassig. Fir den Erwerb
von Waren und Gitern abseits des taglichen Bedarfs muss auf Handler auflerhalb
des Gemeindegebietes zuriickgegriffen werden.

73



Marktgemeinde Miihlen | OEK 4.00 | Erluterungsbericht Sachbereiche | Entwurf

Im Dienstleistungssektor sind einige Unternehmen im Gemeindgebiet ansdassig.
Diese werden Uberwiegend als Einzelunternehmen bzw. als Klein- und
Mittelbetrieb (zB Friseur, Fuipflege) gefiihrt. Besondere Bedeutung haben hierbei
auch diverse Gaststatten und Beherbergungsbetriebe im Gemeindegebiet.

Ziele

O Sicherung und Ausbau der offentlichen und privaten Dienste, vor allem der
Nahversorgung und der Versorgung mit Giitern des alltaglichen Bedarfs.

O Erhaltung und Ausbau der Arbeitspldtze im Dienstleistungssektor.

O Ansiedelung von Dienstleistern im Bereich der modernen Technologien nach
Moglichkeit.

O Reduktion der Kaufkraftabflisse bzw. Optimierung der Auslastung
insbesondere im zentralen Entwicklungsbereich der Gemeinde.

Malinahmen

1. Unterstitzung und (Standort-)Sicherung von bestehenden &ffentlichen und
privaten Versorgungseinrichtungen nach Mafigabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.

2. Verbesserung der Erreichbarkeit der Nahversorgung wu.a. durch
Attraktivierung der FuB3- und Radwege.

3. Information und Bewusstseinsbildung in der Bevdlkerung in Hinblick auf die
Erhaltung und Starkung der ortlichen Versorgung.

4. Bewerbung des Standortes fir moderne Dienstleistungsbetriebe.

5. Unterstitzung bei Unternehmensneugriindungen.

Tourismus

Im Zuge der Tourismus-Strukturreform 2021 und der damit einhergehenden
Anpassung des Steiermarkischen Tourismusgesetzes 1992 wurde eine Reduktion
der davor 96 Tourismusverbande (60 Einzelverbénde und 36 mehrgemeindige
Tourismusverbinde) auf 11 Tourismusverbande und die Zusammenfihrung mit
den Tourismusregionalverbanden durchgefiihrt.

Der bis dahin bestehende Tourismusverband der Gemeinden Neumarkt in der
Steiermark, St. Lambrecht und Mihlen wurde aufgelost und auf Grund des § 4
Abs. 3 Steiermarkisches Tourismusgesetz 1992, LGBL. Nr. 55/1992, zuletzt in der
Fassung LGBL. Nr. 57/2014, wurde verordnet, dass die Gemeinde Miihlen nun mit
den Gemeinden Krakau, Murau, Neumarkt, Niederwolz, Oberwolz-Lachtal, Ranten,
Scheifling, Schoder, St. Georgen am Kreischberg, St. Lambrecht und St. Peter am
Kammersberg im Tourismusverband Murau zusammengeschlossen ist.

Diese Verordnung trat mit 1. Oktober 2021 in Kraft.
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Innerhalb der Tourismusregion Murau bleibt der Naturpark Zirbitzkogel-
Grebenzen mit seinen Angeboten ein wichtiger touristischer Anziehungspunkt fir
die Gemeinde (Horfeld Moor, vielféltige Veranstaltungen). Der Naturpark dient
auch der regional gemeinsamen Vermarktung. Die Region ist fur Sport- und
Wander- aber auch fir den Tagestourismus attraktiv. Es sind Wander- und
Ausflugsziele fir diverse Zielgruppen zu finden (von familienfreundlichen
Angeboten bis hin zu anspruchsvollen Touren).

Im Winter stehen in der Region Angebote fiir Alpinschifahrer und Tourengeher,
Langlaufer und Winter- bzw. Schneeschuhwanderer sowie zum Schlittenfahren zur
Verfigung. Im Gemeindgebiet der Marktgemeinde Muhlen befindet sich das Rodel-
und Skigebiet Tonnerhittenlift, zudem besteht die Moglichkeit zum Eislaufen und
Eisstockschief3en.

Die nachhaltige Entwicklung des Tourismus, insbesondere die weitere
Attraktivierung und der Ausbau des Wander-, Sport- und Naturtourismus
entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde und wirkt sich positiv auf die
wirtschaftliche Situation in der Gemeinde und Region aus. Vorrangiges Ziel der
Gemeinde ist es, den Tourismus, vor allem die bereits vorhandenen
Tourismusbetriebe und touristische Infrastruktur, durch geeignete MafBnahmen
(zB durch entsprechende Festlegungen im Rahmen der rtlichen Raumplanung) zu
unterstiitzen und zu starken und auszubauen.

Die Marktgemeinde Miihlen ist gem&B der Ortsklassenverordnung 2024 (LGBL
113/2023) fiir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2030 der Ortsklasse B zugeordnet.
Auf das Steiermarkische Tourismusgesetz 1992 idgF sowie die Bestimmungen zur
Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten des REPROs 2016 wird
verwiesen.

Als Teil des OEK 4.00 wird eine touristische Gesamtuntersuchung durchgefiihrt
(vgl. Anhang). Die Vorgaben der Untersuchung sind als Ziele fir die touristische

Entwicklung anzusehen.

Ziele

O Erhaltung und Ausbau der Tourismusentwicklung unter Beachtung des
wertvollen Natur- und Landschaftsraumes.

O Erhaltung und Ausbau der Sport-, Freizeit- und Naherholungseinrichtungen.
O Sicherung und Ausbau der bestehenden Fremdenverkehrsangebote sowie
Schaffung und Verbesserung von Neben- und Alternativangeboten.

Zusammenarbeit mit benachbarten Gemeinden.

O Erhohung der Gasteanzahl und der Aufenthaltsdauer; Sicherstellung einer
ausreichenden Beherbergungskapazitat und -qualitat.

O Sicherstellung einer ausreichenden gastronomischen Kapazitat und Qualitat.

O Ausbau und Attraktivierung des Wander- und Radwegenetzes mit gestalteten
Rastplatzen und Aussichtspunkten.

O Bereithaltung und Entwicklung von Flachen fir touristische Nutzungen.
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Malinahmen

Freihalten von sensiblen Landschaftsraumen durch entsprechende
Festlegungen im Entwicklungsplan und Flachenwidmungsplan.

Festlegung Touristischer Siedlungsschwerpunkte im Anlassfall.

Bereithaltung und Entwicklung zusatzlicher Flachen fir touristische
Nutzungen im Anlassfall.

Unterstiitzung von Projekten zur Errichtung von Beherbergungsbetrieben nach
MafBgabe der wirtschaftlichen Mdglichkeiten der Gemeinde.

Mitwirkung an der Erhaltung und Verbesserung bestehender Betriebe nach
MafBgabe der wirtschaftlichen Mdglichkeiten der Gemeinde.

Erhaltung und Sanierung der regional typischen und historischen
Bausubstanz.

Weiterer Ausbau des Freizeit- und Sportangebotes in der Gemeinde.

Weitere Verbesserung des Ortsbhildes und Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
insbesondere im Hauptort der Gemeinde.

76



Marktgemeinde Mihlen | OEK 4.00 | Erlauterungsbericht Sachbereiche | Entwurf

Infrastruktur

Mobilitdt und Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Marktgemeinde Mihlen und der Bezirk Murau liegen auflerhalb der
ausgewiesenen Korridore fur den StraBBenverkehr und den Schienenverkehr.

Die B92 - Gortschitztal Straf3e bindet Mihlen nach Norden an Neumarkt und nach
Suden an den Karntner Zentralraum an. Im Nordwesten des Gemeindegebietes
besteht zudem ein Anschluss an die Landesstrafle B317 die im Slden Richtung
Friesach bzw. im Norden ebenfalls nach Neumarkt und weiter nach Scheiflung
fiihrt. Von Scheifling aus besteht tiber die B?6 Anschluss in Richtung Westen nach
Murau und in weiterer Folge die B97 in den Salzburger Lungau (Tamsweg). Von
Scheifling fuhrt Richtung Osten die Murtalstrafle bzw. die S36 nach Judenburg und
in weiterer Folge nach Knittelfeld und zum Knoten St. Michael. Der Teilabschnitt
der S36 Unzmarkt - St. Georgen ob Judenburg wurde 2020 fertiggestellt. Fir den
Lickenschluss zwischen St. Georgen und Judenburg ist der Baubeginn 2025 und
die Fertigstellung 2030 geplant.

Trieben / Liezen / A9

SBG / A10
Liezen / A9

Voitsberg / GRAZ

Schnittstelle Region

Steir. Zentralraum

KTN/ Wolfsberg' .

KTN / Friesach / Klagenfurt

KTN / Villach
ITALIEN

Abb. 14: Hauptverkehrslinien (REPRO 2016)

Das ortliche Straen- und Wegenetz wird von der Marktgemeinde betreut und nach
Mafgabe der Mdoglichkeiten standig ausgebaut und saniert. Dies geschieht in
Zusammenarbeit mit zustandigen Abteilungen des Amtes der Stmk.
Landesregierung. Auf die ..Verkehrsplanerischen Grundsatze” der Abteilung 16 des
Amtes der Stmk. Landesregierung - Verkehr und Landeshochbau wird verwiesen.
Diese sind bei Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des
Flachenwidmungsplanes sowie bei Bauverfahren zu beachten.
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Offentlicher Verkehr (OPNV)

Die offentliche Verkehrsanbindung der Marktgemeinde Mihlen erfolgt durch die
Buslinie 886 des Verbundliniennetzes Steiermark. Diese Linie fuhrt von Mihlen
nach Neumarkt und verfugt Uber 5 Buspaare pro Tag.

Die Bedienungsqualitat erfillt entlang der B92 die Kriterien fir die Festlegung
Ortlicher Siedlungsschwerpunkte, das iibrige Gemeindegebiet ist jedoch nicht an
den offentlichen Verkehr angebunden.

Radverkehr

In und um die Marktgemeinde Mihlen gibt es verschiedene gekennzeichnete
Radwege und eingetragene Radtouren. Diese werden vorwiegend touristisch und
zu Freizeitzwecken genutzt und sind hinsichtlich ihrer Alltagsfunktion von
nachrangiger Bedeutung. Weiters wird im Zuge von Straf3ensanierungen ebenfalls
der Ausbau von Radwegen forciert.

Gesondert zu erwahnen ist hier der Landesradweg R37 - Norischer Radweg, der
von Neumarkt kommend Ulber St. Veit in der Gegend, Aich und Mdihlen nach
Karnten fuhrt.

Ziele zu Mobilitdt und Verkehr

O Verbesserung von Kommunikation und Marketing der Mobilitatsangebote.

O Verbesserung der  Parkplatzbewirtschaftung in  funktioneller  und
gestalterischer Hinsicht.

O Erhaltung und Verbesserung der Busverbindungen und Mikro-OV-Systeme im
offentlichen Personennahverkehr.

O Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer im
gesamten Gemeindegebiet.

O Weitere Verbesserungen fir den nichtmotorisierten Verkehr (FuBganger,
Radfahrer).

O Erhaltung und Verbesserung des Gemeindestraflien- und Wegenetzes.

O Verkehrsangebotsabstimmung auf den demographischen Wandel.

Malinahmen zu Mobilitdt und Verkehr

1. Ausbau und Erhaltung des gesicherten FuBwegenetzes in Ortsgebieten und an
LandesstraBen, vor allem in Hinblick auf Kindergarten- und Schulwege sowie
fur die Nahversorgung nach Mafigabe der wirtschaftlichen Moglichkeiten.

2. Férderung des Alltagsradverkehrs (zB durch neue Radverkehrskonzepte,

Ausbau von Fahrradverleihsystemen mit Abstellanlagen,
bewusstseinsbildende MaBnahmen etc.) und des FuBverkehrs.
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Forderung und Ergreifung von Initiativen zu Mikro-OV-Angeboten,
Sammelverkehr, CarSharing und E-Mobility.

Fihren von Verhandlungen mit dem Verkehrsverbund Steiermark uber
Verbesserungen der Busbedienungen (qualitativ und quantitativ) zur besseren
Erreichbarkeit peripherer Ortsteile, benachbarter Gemeinden und regionaler
sowie Uberregionaler Zentren.

Erhaltung und laufender Ausbau des Gemeindewegenetzes in den
Wohngebieten. Vermessung und Ubernahme von Wegen in das 6ffentliche Gut,
die fur die gesicherte ErschlieBung der Siedlungsbereiche erforderlich sind.
Erhaltung und Sanierung der offentlichen Nutzwege nach Maf3gabe der
wirtschaftlichen Moglichkeiten.

Errichtung von gestalteten Parkplatzen und Erganzungen von bestehenden
Flachen fur den ruhenden Verkehr.
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Energie

Die Elektrizitatsversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch Anlagen der Energie
Steiermark und dem regionalen E-Werk Neumarkt (Marktgemeinde Neumarkt
Versorgungsbetriebsges.m.b.H.) sowie durch die Kelag - KNG-K&rnten Netz
GmbH. Die Leitungen werden lberwiegend als Freileitungen gefihrt. Im Bestand
gibt es zudem Solar- und Photovoltaikanlagen, Pellets-, Hackgut- sowie
Stiickgutheizungen.

Geman den aktuellen Daten der KEM (Klima und Energiemodellregion) befinden

sich zwei Heizwerke mit Biomasse im Gemeindegebiet.

Ziele

O Der Gesamtenergieverbrauch soll kurzfristig stabilisiert und langfristig
gesenkt werden.

O Die Abhangigkeit von externen Energietragern soll reduziert werden.

O

Nicht erneuerbare Energietrdger sollen durch erneuerbare Energietrager (zB
Biomasse) ersetzt werden. Erh6hung der Versorgungssicherheit.

Verstarkte Nutzung von Holz als erneuerbare Energieressource.
Nutzung passiver Solarenergie zumindest zur Warmwasseraufbereitung.

Bewusstseinsbildung im Hinblick auf sanfte Mobilitat.

o O o o

Steuerung der Entwicklung von PV-Freiflachenanlagen auf Grundlage von
Vorgaben des Landes (SAPRO) sowie der Sachbereichskonzeptes Energie.

Malinahmen

1. Beratung und Forderung der Bauwerber bezlglich energiesparender
MafBBnahmen beim Bauen und Sanieren.

2. Bericksichtigung der passiven Energienutzung bei der Erstellung von
Bebauungsplanen.

3. Verstarkte Nutzung von Biomasseenergie. Forderung von Biomasseheizungen
(Hackschnitzel, Pellets etc.) und  von  Alternativenergieanlagen
(Solarkollektoren,  Photovoltaikanlagen  etc.) nach  MaBgabe der
wirtschaftlichen  Mdglichkeiten.  Festlequng von  Eignungszonen  fir
erneuerbare Energiegewinnung unter Beriicksichtigung des Landschaftsbildes
im Anlassfall.

4. Festlegung von Flachen im Flachenwidmungsplan fir die Errichtung von
Solar- bzw. Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit mehr als 400 m?
Kollektorflache in landschaftsraumlich dafir geeigneten Bereichen im
Anlassfall.

5. Forderung der Nahwarmeversorgung mit erneuerbaren Energietragern.

80



Marktgemeinde Miihlen | OEK 4.00 | Erluterungsbericht Sachbereiche | Entwurf

6. Energiesparende Maflnahmen sollen vor allem im Bereich der
gemeindeeigenen Gebaude und Anlagen eingesetzt werden.

7. Organisation von Informationsveranstaltungen in Zusammenarbeit mit der
Energieagentur.

8. Bewusstseinsbildung der Bevilkerung zum Thema Energiesparen - Abhalten
von Informationsveranstaltungen und Workshops.

9. Nutzung von Landesforderprogrammen zur nachhaltigen Energienutzung,
sanfter Mobilitat und E-Mobilitat.

Versorgung und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Gemeindegebiet erfolgt vorwiegend durch die eigene
Wasserversorgung im Dorfgebiet der Gemeinde. Periphere Baulandflachen
werden teilweise Uber Einzel- bzw. Gemeinschaftsanlagen (Quellfassungen,
Brunnen) versorgt. Im Wesentlichen sind jedoch die Wasserversorgung und auch
die Qualitat des Trinkwassers langfristig gesichert.

Ziele

O Sicherung der Qualitat des Trinkwassers im gesamten Gemeindegebiet.

O Schutz der Quellwasser und des Grundwassers fir die derzeitige und kiinftige
Trinkwasserversorgung.

O Sicherung einer auf weitere Sicht ausreichenden Kapazitat der ortlichen
Wasserversorgung, auch in Hinblick auf kiinftige Netzerweiterungen.

O Reduktion des Wasserverbrauches.

Mallnahmen

1. Erhaltung und laufende Wartung bestehender Anlagen.

2. Erhohung der Versorgungssicherheit durch den Ausbau der Anlagen.
3. Umsetzung von Schutzmafinahmen fir Quellen im Gemeindegebiet.
4. Verstarkte Nutzung von Brauchwasser (Zisterne etc.).

5. Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden und Verbanden.
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Abwasserentsorgung

Mihlen verfligt Gber eine eigene Klaranlage im Hauptort fiir ca. 1200 Einwohner,
sowie im Ortsteil St. Veit in der Gegend fur rund 300 Einwohner. Zusatzlich gibt es
weitere kleinere Klaranlagen. Fir periphere Bebauungen wurden auch
Hausklaranlagen bzw. Senkgruben errichtet. Die Baulandbereiche sind
abwassertechnisch voll erschlossen. Zukiinftige BaulandaufschlieBungen sind an
das bestehende Abwasserentsorgungsnetz anzubinden. Zudem liegt ein
Gemeindeabwasserplan vor.

Ziele
O Umsetzung der Vorgaben des Gemeindeabwasserplanes.
O Erbaltung der Anlagen auf dem jeweiligen Stand der Technik.

Malinahmen

1. Umsetzung der noch offenen Mafinahmen der Gemeindeabwasserplane.
2. Anbindung zukinftiger BaulandaufschlieBungen an das bestehende

Abwasserentsorgungsnetz.

Abfall und Millbeseitigung

Mihlen ist Mitglied im Abfallwirtschaftsverband Murau. Die Grundlage fir die
regionale  Abfallentsorgung und Altstoffsammlung sind im Landes-
Abfallwirtschaftsplan 2019 sowie im regionalen Abfallwirtschaftsplan des
Abfallwirtsverbandes Murau aus dem Jahr 2006 festgelegt. Ein funktionierendes
Abfall- und Altstoffentsorgungssystem ist eingerichtet.

Der Hausmiill (Restmiill, Gelber Sack) wird von der ist extern vergeben und wird
durch die Firma Trugler, Judenburg direkt bei den Haushalten der Gemeinde
abgeholt und im Abfallverband verwertet bzw. entsorgt. Fir verwertbare
Siedlungsabfalle  (Altstoffe wie z.B. Altpapier, Gals, Metalle] sind
Millsammelstellen zur getrennten Sammlung eingerichtet. Problemstoffe konnen
einmal pro Monat beim Bauhof der Gemeinde abgegeben werden. Der Spermiill
kann zweimal im Jahr ebenfalls beim Bauhof abgeliefert werden.

Ziele

O Weitere Verringerung der Millmengen.

O Millvermeidung im Bereich der Gemeindeverwaltung, der o&ffentlichen
Einrichtungen und der Haushalte und Betriebe.

O Maglichst schonende und nachhaltige Bewirtschaftung der Abfalle.

O Vermeidung visueller Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch die Stoffsammlung.
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O Schutz der Umwelt vor Beeintrachtigungen durch wilde Deponien und
Altlasten.
Malinahmen

1. Beratung uber Milltrennung und Wiederverwertung in Haushalten und

Betrieben, ggf. in Zusammenarbeit mit Abfallwirtschaftsverbanden.

2. Erarbeitung eines Konzeptes zur Millvermeidung im Bereich der
Gemeindeverwaltung.

3. Laufende Anpassung der Altstoffsammlung und des Recyclings an den
jeweiligen Stand der Technik.

4. Weitere Verbesserung der Sammelstellen (Umweltinsel) und ihrer Gestaltung.

5. Uberpriifung der Méglichkeiten zur Sanierung wilder Deponien.

Bildung und Kultur

Die  Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde Mihlen bieten
Betreuungsmoglichkeiten fiir Kinder ab 3 Jahren im Gemeindekindergarten.
Zudem  befindet sich im  Gemeindegebiet eine Volksschule, beide
Bildungseinrichtungen liegen im Westen Hauptortes Miuhlen. In der
Nachbargemeinde Neumarkt in der Steiermark befindet sich die
Naturparkmittelschule Neumarkt sowie die Musikschule (Zweigstelle Neumarkt).

Fir den Besuch weiterfihrender hoherer Schulen pendeln Schilerinnen und
Schiiler in verschiedene Stadte der naheren und weiteren Umgebung aus:

- Murau: BORG Murau, HBLA Murau

- Judenburg: Gymnasium Judenburg, HAK Judenburg
- St Veit an der Glan: HLW St. Veit an der Glan

- Zeltweg: HTL Zeltweg

- Treibach: HAK Treibach (Karnten)

- Klagenfurt: HTL Klagenfurt (Karnten)

Zudem gibt es eine soziokulturelle Vielfalt durch die zahlreichen Vereine und
Verbande, deren Mitglieder sich aus kulturellen, sportlichen und anderen
Interessen zusammengeschlossen haben.

Ziele

O Sicherung und Verbesserung der Versorgung der Bevolkerung mit Bildungs-
und Kultureinrichtungen.
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O Erhaltung und standige Verbesserung der Qualitat der Kinderbetreuung und
der Pflichtschulen nach Maflgabe der demografischen Entwicklung und der
wirtschaftlichen Maoglichkeiten der Gemeinde. Forderung von ganztagigen
Betreuungsformen.

O Sicherung und Verbesserung der auf3erschulischen Bildungseinrichtungen.

O Starkung des Vereinslebens und Unterstiitzung der Zusammenarbeit der
Vereine.

O Ausrichtung und Priorisierung der Siedlungsentwicklung im Nahe- und
Einzugsbereich der Standorte von Bildungseinrichtungen

Malinahmen
1. Erhaltung der Kindergarten und der Schulen sowie Erganzung durch laufende

Angebote im Bereich der Erwachsenenbildung.

2. Verbesserung des Bildungs- und Kulturangebotes durch Mitwirkung und
Unterstiitzung seitens der Gemeinde, Kooperation mit Veranstaltern und
Nachbargemeinden.

3. Unterstitzung und Forderung der Vereine nach Mallgabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.

Sport und Freizeit

Die Marktgemeinde Mihlen verfligt Uber verschiedene Sporteinrichtungen. Es gibt
einen FufBballplatz, Eislaufplatz, Eisstockbahn sowie eine BMX-Strecke. Weiters
verfligt die Gemeinde mit dem Mihlenerteich Uber einen Badesee. Im Bereich der
Tonnerhiitte befindet sich ein Skilift sowie Rodelmadglichkeit. In der Gemeinde gibt
es zudem eine Kegelbahn, Bogenparcours, sowie Reitsportanlagen. Verschiedene
Wander- und Radrouten, sowie Langlaufloipen.

Ziele
O Erhaltung und Verbesserung der Erholungs- und Freizeiteinrichtungen, der

Sporteinrichtungen, des Spielplatz- und Freizeitangebotes.

O Starkung und Ausbau der Erholungs- und Freitzeitfunktion insbesondere von
bereits bestehenden Betrieben.
Maflinahme

1. Festlegung von Sondernutzungsflachen fir die Naherholung, fir Sport- und
Freizeiteinrichtungen, auch im Anlassfall.

2. Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen zur Starkung der Erholungs-
und Freizeitfunktion, auch im Anlassfall.
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Soziale Einrichtungen und Zivilschutz

Die Marktgemeinde Mihlen verfiigt Uber eine grundlegende Versorgung mit
privaten bzw. offentlichen Diensten und Infrastruktureinrichtungen. Fir
weiterreichende Versorgung spielt die Nachbargemeinde Neumarkt in der
Steiermark eine wichtige Rolle.

Die Gesundheitsversorgung ist durch einen im Gemeindehauptort ansassigen
Allgemeinmediziner, der auch Uber eine Hausapotheke verfligt, gewahrleistet.
Arzte diverser Fachrichtungen (u.a. Zahnirzte, Frauenarztin) und weitere (private),
eine Apotheke sowie weitere Gesundheitsdienstleister (u.a. Physio-, Ergo-,
Psychotherapie etc) befinden sich in der Nachbargemeinde Neumarkt. In Miihlen
ist zudem eine FulBpflegerin sowie eine Masseurin ansassig.

Die weitere Versorgung erfolgt mit Arzten und Krankenhdusern in Karnten
(Klinikum Friesach, Klagenfurt) sowie in den Bezirken Murau bzw. Murtal (LKH
Murtal Standort Stolzalpe, Standort Judenburg, Standort Knittelfeld).

Fur die Versorgung pflegebedirftige Personen steht im Gemeindehauptort ein
durch die Volkshilfe betriebenes Betreutes Wohnen zur Verfiigung.
Hauskrankenpflege wird im Gemeindegebiet durch den Mobilen Dienst Neumarkt
(Hilfswerk Steiermark) angeboten. Das nachstgelegene Pflegewohnhaus befindet
sich in der Nachbargemeinde Neumarkt.

Fir den Zivilschutz befindet sich in Mihlen eine Freiwillige Feuerwehr, die
niachstgelegene Ortsstelle des Osterreichischen Roten Kreuzes sowie die nichste
Polizeiinspektion befindet sich in Neumarkt. Die tierarztliche Versorgung ist durch
einen ortsansassigen Tierarzt im Gemeindegebiet gegeben.

Ziele

O Aufrechterhaltung und Verbesserung der medizinischen Versorgung.
O Verbesserung der Vorsorgemedizin und der mobilen Betreuung.

O Anpassung der sozialen Dienstleistungen und der Gesundheitseinrichtungen
auf die Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur vor allem in Hinblick auf
die Zunahme der Anzahl von ilteren Personen (Seniorenbetreuung).

O Erbaltung und Ausbau der Zivilschutzeinrichtungen.

O Ausrichtung und Priorisierung der Siedlungsentwicklung im Nahe- und
Einzugsbereich der Standorte mit Sozial- und Zivilschutzeinrichtungen.

Malinahmen
1. Regionale Kooperation zur Absicherung der Standards in der medizinischen

Versorgung und in der Vorsorgemedizin. Unterstiitzung von Bemiihungen zur
Errichtung von Gemeinschaftspraxen.
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2. Verbesserung der Situation fiir Senioren durch  Weiterfiihrung
gemeindelibergreifender Kooperationen im Bereich der mobilen Altenpflege
bzw. durch Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Pflegeplatzen.

3. Unterstitzung der Zivilschutzeinrichtung nach Mafligabe der wirtschaftlichen
Moglichkeiten der Gemeinde.
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Bevolkerung und Siedlungsentwicklung

Bevolkerung und Demografie

Bevolkerungsentwicklung

Mit Jahresbeginn 2023 verzeichnete die Marktgemeinde Mihlen insgesamt 868
Einwohner. Ausgehend vom Hochstwert im Jahr 1951 ist die Bevolkerung in
Mihlen zwischen 1961 bis 2001 relativ konstant; seitdem ist die Einwohnerzahl

ricklaufig, in den letzten Jahren jedoch wieder ziemlich stabil.
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Abb. 15: Bevilkerungsentwicklung 1869-2023 [Quelle: Landesstatistik Stmk.,2023)

Geburten- und Wanderungsbilanz

Die Komponenten der Bevilkerungsentwicklung fir Mihlen zeigen einen
negativen Trend der sich zuletzt stabilisiert hat. Die Geburtenbilanz war in den
letzten Jahrzehnten stets positiv nahm dabei aber stetig ab, wobei sie in der
Dekade 1991-2001 mit 49 den <zuletzt hochsten Wert aufwies. Die
Wanderungsbilanz hingegen fiel in den letzten Jahrzehnten durchgehend negativ
aus, wobei der Trend ab 2011 an Dynamik verloren hat. Es zeigt sich, dass die
Wanderungsbilanz in den letzten Jahrzehnten die mafBgeblichere Komponente fir
die Gesamtveranderung der Bevdlkerungszahl darstellte.
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Komponenten der Bevolkerungsentwicklung nach Dekaden
1991 - 2021 (absolut)
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Abb. 18: Komponenten der Bevilkerungsentwicklung 1991-2021 (Landesstatistik Stmk. & Statistik
Austrial

Ein Blick auf den Zeitraum 2018-2022 zeigt, dass auch in den vergangenen Jahren
die  negative = Wanderungsbilanz ~ Hauptgrund fiir die  stagnierende
Bevolkerungsentwicklung bzw. im Jahr 2022 auch fir die relativ starke
Bevolkerungsabnahme war. Die Geburtenbilanz hingegen war in den letzten
Jahren zumeist leicht positiv.

Komponenten der Bevolkerungsentwicklung 2018 - 2022
(absolut)
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Abb. 17: Komponenten der Bevélkerungsentwicklung 2018-2022 [Landesstatistik Stmk. & Statistik
Austria)

Bevolkerungsprognose

Die Osterreichische Raumordnungskonferenz (OROK)] ist eine von Bund, Landern
und Gemeinden getragene Einrichtung zur Koordination der Raumordnung auf
gesamtstaatlicher Ebene. Sie ist u.a. Herausgeberin der OROK-Prognose:
Bevolkerungsveranderung 2021-2050 (Raumeinheiten: Prognoseregionen mit
Gebietsstand 2021).
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Dieser zufolge sind im Prognosezeitraum bis 2050 starke Bevolkerungszuwachse
im Wesentlichen nur in den grof3en Stadten und deren Umland zu erwarten - in der
Steiermark im Wesentlichen nur in Graz und entlang der Achse Graz-Leibnitz.
Bezirk Murau zahlt hingegen zu den Regionen mit starken Riickgangen der
Bevolkerungszahl. Grund hierfir sind insbesondere die periphere Lage hinsichtlich
der grof3en Stadte und eine hohe Abwanderungsrate.

OROK-Regionalprognose: Bevélkerungsveridnderung 1.1.2021 bis 1.1.2050: Gesamtbevélkerung

Veranderung in Prozent
Osterreich: 7,8

> 100

> 5,0 bis 10,0

>0, bis 50

> 50 bis 00

> -10,0 bis 5,0

<100

1agoon

Quelle: Statistik Austria: OROK-Regionalprognosen 2021; Prognoseregionen ORC atTLas
© OROK 2023; Bearbeitung: OIR Projekthaus, Universitat Wien (IfGR) RAUMBEOBACHTUNG

Abb. 18: OROK-Prognose: Bevilkerungsverdnderung 2021-2050 in Prozent

Stark sinkend wird gemaf} der Prognose auch die Bevolkerungszahl der Unter-20-
Jahrigen in periphereren Abwanderungsregionen Osterreichs sein. Fiir den Bezirk
Murau wird bis 2050 mit einer Veranderung von -25,9 % gerechnet.

Die Zahl der Bevilkerung im Erwerbsalter (Erwerbspotenzial] zwischen 20 und 64
Jahren wird bis zum Jahr 2050 ebenfalls deutlich sinken. Der starkste Riickgang
des Erwerbspotenzials wird dsterreichweit fiir den Bezirk Murau mit - 32,2 %
prognostiziert. Osterreichweit wird die Zahl der Bevélkerung im Alter von 65 und
mehr Jahren (Pensionsalter) bis zum Jahr 2050 ansteigen. Uber alle
Altersgruppen hinweg wird fir den Bezirk Murau bis 2050 ein
Bevolkerungsriickgang von -16,3% erwartet.

Die OROK-Prognose steht grundsatzlich in Einklang mit den Ergebnissen der
Regionalen Bevilkerungsprognose Steiermark 2021/22 der Landesstatistik
Steiermark, die auch Prognosen fir die Entwicklung nach Gemeindetypen enthalt.
Dieser zufolge zahlt die Marktgemeinde Mihlen zu den Gemeinden im landlichen
Raum fiur die eine Bevolkerungsabnahme von -8,1% bis 2040 prognostiziert wird.
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Prozentuelle Bevolkerungsveranderung in den steirischen Bezirken 2021 - 2050

MR 09

Steiermark - Bezirke
Bevélkerungsverianderung 2021 - 2050 in %

I bis unter -7.5% (3)

[ -7.5% bis unter 0% (6)
:I 0% bis unter +7 5% (2)
] +7.5% und mehr (2) Quelle: Statistik Austria; OROK-Regionalprognose 2021; Bearbeitung und Grafik: Landesstatistik Steiermark

Abb. 19: Prozentuelle Bevélkerungsveranderung in den steirischen Bezirken 2027-2050 (Quelle:
Landesstatistik Stmk.]

Diese Prognosen basieren u.a. auf gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen, die
einem stetigen Wandel unterliegen. Im Wirkungsbereich der Gemeinde konnen
Initiativen gesetzt und MafBnahmen ergriffen werden, um die prognostizierte
Entwicklung geringfiigig zu beeinflussen (zB WohnbaumaBnahmen zur Forderung
von Zuzug etc). Insgesamt konnen Mafinahmen auf Gemeindeebene die
gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen jedoch nicht mafgeblich verandern,
daher ist nicht von einer signifikanten Steigerung der Bevodlkerungszahl im
Planungszeitraum des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.00 (15 Jahre)
auszugehen.

Vorrangiges Ziel der Gemeindeentwicklung ist daher die Stabilisierung der
Einwohnerzahl. Dabei ist es ein Anliegen der Gemeinde, die Attraktivitat als
Wohnsitzgemeinde vor allem fir Jungfamilien zu erhdhen. Als Zielsetzung in
Bezug auf die Wohnbevélkerung ergibt sich bis zum Jahr 2040 (15 Jahre) eine
Stabilisierung der Einwohnerzahl bei rd. 800 zu erreichen.

Bevolkerungsstruktur

In nahezu allen Regionen Osterreichs wird die Bevolkerungszahl der Personen im
Pensionsalter massiv steigen. Die Zahl der Bevolkerung im Alter von 85 und mehr
Jahren (Hochbetagte) wird bis zum Jahr 2050 gem&B der OROK-Prognose
osterreichweit um fast 160 % ansteigen.
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Die Bevolkerungsstruktur von Miihlen ist von diesem demographischen Wandel
gepragt. Der Anteil der Altersklasse unter 20 Jahren stieg zwischen den Jahren
2019 und 2023 um 1% auf 20,4%, liegt jedoch deutlich unter dem Anteil der Uber
65-Jahrigen, welcher von 23,8% in 2019 auf 25,0% in 2023 anstieg. Die Altersklasse
zwischen 20 und 65 Jahren (Personen im Erwerbsalter) nahm Uber die letzten
Jahre um 2,2% ab (2019-2023) und betrug im Jahr 2023 54,6%.

Bis 2050 wird sich die Verteilung zugunsten der alteren Bevdlkerungsschichten
verschieben. Es ist daher von einem erhohten Bedarf an Einrichtungen fiir dieses
Alterssegment [(Pflegeeinrichtungen etc.) und erhéhter Nachfrage nach
unterstiitzenden offentlichen Dienstleistungen (Essen auf Radern, Hauspflege etc.)
auszugehen. Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche werden voraussichtlich
gleichbleibend oder weniger stark frequentiert werden.

Altersverteilung Bezirk Murau
2021/2050 in Prozent

-
H 2050 (Prognose)

0 10 20 30 40 50 60 70
Abb. 20: Altersverteilung Bezirk Murau 2021-2050 (Quelle: OROK)

Haushaltsverteilung

Die durchschnittliche Haushaltsgrofle in der Gemeinde Mihlen sinkt, ist in der
letzten Dekade jedoch relativ konstant geblieben. Im Jahr 2001 lebten noch rund
3,05 Personen pro Haushalt. Bis zum Jahr 2011 sank die Zahl auf 2,80 Personen
pro Haushalt, was eine Veranderung von rd. - 10% darstellt. Im Jahr 2020 betrug
die durchschnittliche Haushaltsgrofie bezogen auf die Hauptwohnsitze noch 2,77.
Auf Bezirks- und Landesebene finden vergleichbare Veranderungsprozesse statt.

In  Zukunft ist - dem landesweiten Trend der Vermehrung von
Einpersonenhaushalten entsprechend - mit einer weiteren Abnahme der
Haushaltsgroflen zu rechnen. Es wird daher von einer Zunahme der Haushaltszahl
und einem steigenden Bedarf an Wohnraum ausgegangen.
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Ziele zu Bevalkerung und Demografie

O Stabilisierung der Bevdlkerungsanzahl bei rd. 800 Einwohnerlnnen bis zum
Jahr 2040.

O Binden der jungen, berufstatigen Bevolkerungsgruppen an die Gemeinde.

O Stabilisieren und weiter Anhebung der Bevdlkerungszahl, vorrangig in
Siedlungsschwerpunkten und Siedlungsgebieten mit guter
Versorgungsinfrastruktur.

O Verbesserung der Wohnsituation fiir altere Beviolkerungsgruppen. Seniorinnen
sollen moglichst lange im gewohnten Wohnumfeld bleiben konnen.

Malnahmen zu Bevélkerung und Demografie

1. Realisierung von Siedlungsentwicklungen und Wohnbauanlagen, um
Abwanderung zu stoppen und eine Zuwanderung zu induzieren.

2. Sicherung der Sozial- und Gesundheitsfiirsorge fur altere
Bevolkerungsschichten.

3. Erhohung des Arbeitsplatzangebotes zur Vermeidung von Abwanderung.
4. Grundsatz der Barrierefreiheit bei der Gestaltung des offentlichen Raums.

5. Sicherung fuBlaufiger Erreichbarkeiten durch konzentrierte Siedlungs-
entwicklung.

6. Ausbau der Mobilitatsmoglichkeiten und Erreichbarkeiten in dezentralen
Lagen (Taxigutschein, Lebensmittelzustellung, Fahrverkaufer, etc.)

7. Sicherstellung der Nahversorgung in peripheren Lagen.

8. Erhaltung, qualitative Verbesserung und Ausbau der Einrichtungen fir Kinder,
Jugendliche und Jungfamilien (Kindergarten, Schulen und Bildungs-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen).

Siedlungsentwicklung

Der Gemeindehauptort Mihlen ist im REPRO als dberortlicher
Siedlungsschwerpunkt (Teilrdume A1 Miihlen, A2 Miihlen Nord, A3 Mihlen West
und A4 Mihlen Sid) festgelegt. Er liegt inmitten des Gemeindegebietes am Fufe
der Seetaler Alpen. In diesem befinden sich die zentralen Entwicklungsbereiche
der Gemeinde, die funktionell vor allem die Bereiche Zentrum, Wohnen,
Industrie/Gewerbe und in Teilbereichen Landwirtschaft abdecken. Der Hauptort
verfugt durch die ortlichen Einrichtungen uber eine grundlegende Bildungs- und
Dienstleistungs- sowie gewerbliche Infrastruktur.
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Die ortlichen Siedlungsschwerpunkte bilden die Teilrdume ,Hitzmannsdorf”
nordlich des Gemeindehauptortes, sowie ,St. Veit in der Gegend” im Westen des
Gemeindegebietes.

Wichtige bauliche Entwicklungsbereiche befinden sich in einer Vielzahl der
definierten Teilraume. Bauliche Entwicklungsbereiche fir Industrie- und Gewerbe
befinden sich dabei im Teilraum A4 ,Mihlen Siid sowie im Teilraum E , GG Aich".
Bauliche Entwicklungsbereiche fiir Zentrum befinden sich im zentralen Teilraum
A1 _Miihlen”, Teil des Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes. Die Funktion
Wohnen und Landwirtschaft ist im gesamten Gemeindegebiet in Form einzelner,
raumlich  verteilter  Siedlungsbereiche sowie in  deren  Entwicklung
abgeschlossener Siedlungssplitter vertreten. Zudem befinden sich in den
Teilraumen O ,Tonnerhitte® und P ,Mihlenerteich® - den touristischen
Siedlungsschwerpunkten, bauliche Entwicklungsbereiche fir Funktion Tourismus,
Ferienwohnen mit der Einschrankung nur Erholungsgebiet.

Die Hauptsiedlungsbereiche liegen tUberwiegend innerhalb des REPRO Teilraums
.Griinlandgepragte Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Dieser wird
umgeben durch den Teilraum ,.Griinlandgepréagtes Bergland”, in diesem Bereich
wechseln sich Grinland und Waldflachen bedingt durch die traditionelle
Bewirtschaftung ab. Hier liegen kleinere landwirtschaftlich gepragte Siedlungen.
Die vornehmlich bewaldeten Flanken der Berghange liegen im ,Forstwirtschaftlich
gepragten Bergland”, das in den Hochlagen der Seetaler Alpen in den
Landschaftsteilraum .Bergland iber der Waldgrenze und Kampfwaldzone”
lbergeht.

Ziele zur Siedlungsentwicklung

O Herstellung und Ausbau kompakter Siedlungsstrukturen sowie Vermeidung
von Zersiedelung.

O Bereitstellung von Wohnungen und Bauplatzen fir den ermittelten Bedarf in
gunstiger Wohnlage, um gut erschlossene und versorgte Wohnmaoglichkeiten
zu bieten.

O Erhaltung und weitere Hebung der Attraktivitat Miihlens als Wohnstandort.

O Forderung des Wohnbaues und Anheben des Wohnstandards.

Malinahmen zur Siedlungsentwicklung

1. Mobilisierung von Bauland fir GeschoBwohnbau vorrangig in zentralen Lagen.

2. Mobilisierung von Bauland fir ,Eigenheime in der Gruppe” und fir
Einfamilienhauser.

3. Rickwidmung von unbebautem Bauland in dezentralen Lagen.
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Hebung der Wohnattraktivitat durch Sanierung bestehender Bausubstanz
unter Beachtung des vorhandenen Ensembles und Verbesserung des
Wohnumfeldes.

Verstarkte Zusammenarbeit mit Wohnbautragern zur Errichtung von
GeschoBBwohnbauten.

Flurbereinigung zur Herstellung zweckmafiger Grundstiickskonfigurationen.

ErschlieBung neuer Wohnbaugebiete im Bereich der Siedlungsschwerpunkte
bei Bedarf.

Hebung der Wohnattraktivitat durch Sanierung bestehender Bausubstanz

unter Beachtung der vorhandenen Ensembles und Verbesserung des
Wohnumfeldes.
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Uberdrtlicher SSP
Ortlicher SSP

Touristischer SSP
Ortliche Schwerpunktsetzung 1/G
Sonstiger Entwicklungsbereich

Abb. 21: Teilrédume des OEK/OEP 4.00
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Teilrdume A1, A2, A3 und A4 Miihlen

Die Teilrdume A1 ,Mihlen”™ A2 _Mihlen Nord®, A3 ,Mihlen West® und A4
.Miihlen Sid” sind als Uberértlicher  Siedlungsschwerpunkt  und
Entwicklungsbereich hoher Prioritat festgelegt. Wichtige Zentrumsfunktionen
der Gemeinde (Schule, Kindergarten, Kapelle, Lebensmittelgeschaft, Feuerwehr
etc.) sowie kommunale Sport- und Freizeitanlagen sind in diesem Teilraum
lokalisiert.

Der Teilraum ist entlang des Gortschitzbaches historisch gewachsen und
aufgrund seiner Lage im Bereich der Landesstrafle B-92 Gortschitztal Strafle
hervorragend an das Uibergeordnete Stralennetz angebunden.

Die bauliche Struktur des Bestandes ist heterogen und reicht vom historischen
Ortskern mit teils baukiinstlerisch bedeutenden Objekten und hdherer Dichte
Uber kompakte Siedlungsbereiche bis hin zu vereinzelten GeschofBwohnbauten.

Aufgrund der kompakten Entwicklung pragen offentliche, bzw. gastgewerbliche
Einrichtungen sowie Einfamilienhduser aber auch GeschofBwohnbauten das
StraBenbild, weshalb teilweise eine Uberlagerung der Funktionen festgelegt
wird.

Die Abgrenzung der Teilraume folgt in weiten Teilen entlang naturraumlicher
Grenzen (v.a. Bache und Walder) oder infrastruktureller Linien (Landesstraf3en,
Stromleitungen). Innerdrtliche Potentiale sind auBerhalb von Geféhrdungen
ausreichend vorhanden. Entwicklungsmaoglichkeiten nach auflen sind nur
vereinzelt in Randbereichen moglichen. Uberwiegend sind die Siedlungsrander
jedoch aufgrund der Topographie, Walflachen oder Verkehrsinfrastruktur
begrenzt.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO (ber weitere Teile im
Landschaftsteilraum  ,Griinlandgepragte Becken Passlandschaften und
Inneralpine Taler” in geringfigigem Ausmafl im Landschaftsteilraum
.Griinlandgepragtes Bergland”. Aufgrund der Schwerpunktsetzung sind keine
raumplanerischen Einschrankungen hinsichtlich moglicher
Baulanderweiterungen gegeben. Die behutsame Einfligung neuer Bebauung in
das Straflen-, Orts- und Landschaftsbild ist besonders zu Berlicksichtigen.
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Teilraum B St. Helen

Der Teilraum ist aufgrund seiner Nahelage zum Gemeindehauptort und
Uberértlichen Siedlungsschwerpunkt als Entwicklungsbereich mittlerer Prioritat
festlegt. Der Teilraum verlauft entlang der Schul- bzw. Dorfstrae und ist im
Bestand mit Einfamilienwohnhausern, landwirtschaftlichen Gebauden sowie
einem Gasthof mit den dazugehdrigen Wirtschaftsgebauden bebaut. Im Zentrum
befindet sich die Pfarrkirche Mihlen mit dem Friedhof.

Die Entwicklung des Teilraumen beschrankt sich im Wesentlichen in der Nutzung
von bestehenden Potentialen. Langfrist ist es geplant, der Teilraum im Norden
mit dem Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt Hitzmannsdorf zu verbinden.

Der Teilraum erstreckt sich gemall REPRO {ber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Taler”. Daher sind
keine Einschrankungen hinsichtlich moglicher Baulanderweiterungen gegeben.
Die behutsame Einfligung neuer Bebauung in das StraBen-, Orts- und
Landschaftsbild ist besonders zu Berlicksichtigen.
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Teilraum C Hitmannsdorf - Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich hoher Prioritit und als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Er liegt in erhohter Lage und zeichnet sich
durch  eine  Nutzungsdurchmischung der Funktionen Wohnen und
Landwirtschaftlich gepragte Gebiete aus. Insbesondere an den Randbereich des
Teilraumes befinden sich grofere landwirtschaftliche Hofstellen. Der nordliche
Bereich ist durch eine reine Wohnnutzung in Form von Einfamilienwohnh&usern
gekennzeichnet. Es handelt sich insgesamt um einen sehr kompakten
Siedlungsbereich mit grofiflachigen Baulandpotentialen im inneren Bereich.
Langfristig soll der Ortliche Siedlungsschwerpunkt durch die Verschmelzung
mit dem Teilraum St. Helen weiter gestarkt werden.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO (berwiegend Uber den
Landschaftsteilraum ,Grinlandgepragte Becken Passlandschaften und
Inneralpine Taler”, ein Teilbereich im Norden befinden sich im
Landschaftsteilraum .grinlandgepragtes Bergland”. Aufgrund der
Schwerpunktsetzung sind keine Einschrankungen hinsichtlich maglicher
Baulanderweiterungen gegeben. Die behutsame Einfligung neuer Bebauung in
das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild ist besonders zu Beriicksichtigen.
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Teilraum D Aich

Der  Entwicklungsbereich  geringer  Prioritat ist lberwiegend mit
landwirtschaftlichen Geb&uden (Pferdehaltung] und Wohnnutzungen speziell im
sudlichen Bereich charakterisiert. Entwicklungen sind nur in Form von
Nutzungen der Baulandreserven bzw. geringfiigigen Arrondierungen an den
Siedlungsrandern unter Bericksichtigung der landwirtschaftlichen Vorrangzone
gem. REPRO maglich. Der Teilraum soll prinzipiell in seinem Bestand erhalten
bleiben und ggf. strukturell verbessert.

Der Teilraum erstreckt sich gemaf REPRO uber den Landschaftsteilraum
.Griinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Téler”, weshalb
keine Einschrankungen hinsichtlich maglicher Baulanderweiterungen gegeben
sind. Die behutsame Einfligung neuer Bebauung in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild ist besonders zu Bertiicksichtigen.
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Teilraum E GG Aich - Schwerpunkt fiir (Industrie bzw.) Gewerbe

Der Entwicklungsbereich hoher Prioritat ist als Schwerpunkt fir Industrie bzw.
Gewerbe festgelegt und wird im Bestand bereits gewerblich genutzt. Eine
besondere Standortgunst besteht insoferne darin, als dass der Teilraum
aufgrund seiner peripheren Lage konfliktfrei zur Wohnnutzung situiert ist. Um
die Wettbewerbsfahigkeit aufrecht zu halten und den Standort fir den
bestehenden  Betrieb  abzusichern  wurden im  Westen  relative
Entwicklungsgrenzen festgelegt.

Der Teilraum erstreckt sich gemaf REPRO uber den Landschaftsteilraum
.Griinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Taler”.
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Teilraum F Gstein

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich geringer Prioritat und befindet sich
entlang einer GemeindestraBe in Nahelage zum Ortlichen Siedlungs-
schwerpunkt St. Veit in der Gegend. Der Siedlungsbereich ist sowohl durch
landwirtschaftliche Gehofte als auch durch Wohnbebauung in Form von
Einfamilienwohnhausern charakterisiert, weshalb die Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich  gepragte  Siedlungsgebiete  Uberlagert sind. Im
Wesentlichen ist hier die Nutzung von Baulandreserven vorgesehen und wird
eine weitere Entwicklung nach auflen grundsatzlich ausgeschlossen.

Im Osten befindet sich eine Gefahrenzone des Obersteinerbaches, weshalb
hier Baulandpotential im Zuge der Revision reduziert werden musste.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Griinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Taler”, weshalb
keine Einschrankungen hinsichtlich moglicher Baulanderweiterungen gegeben
sind. Die behutsame Einfligung neuer Bebauung in das Strafien-, Orts- und
Landschaftsbild ist besonders zu Beriicksichtigen.

102



Marktgemeinde Mihlen | OEK 4.00 | Erlauterungsbericht Sachbereiche | Entwurf

Teilraum G Niederdorf

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich geringer Prioritat und befindet sich
entlang einer GemeindestraBe in Nahelage zum Ortlichen Siedlungs-
schwerpunkt St. Veit in der Gegend. Der Siedlungsbereich ist Uberwiegend
durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhausern charakterisiert.
Aufgrund der dennoch dorflich Charakteristik und der Bestandswidmung
weshalb die Funktionen Wohnen und landwirtschaftlich gepragte
Siedlungsgebiete Uberlagert sind. Im Wesentlichen ist hier die Nutzung von
Baulandreserven vorgesehen, weiters wurde im Zuge der Revision ein
baulicher Bestand im Osten eingefasst.

Aufgrund der Lage in der Gelben Gefahrenzone Wildbach sind
Einschrankungen gegeben.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Téler”, weshalb
keine Einschrankungen hinsichtlich moglicher Baulanderweiterungen gegeben
sind. Die behutsame Einfigung neuer Bebauung in das Strafien-, Orts- und
Landschaftsbild ist besonders zu Bertiicksichtigen.
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Teilraum H St. Veit in der Gegend - Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich hoher Prioritat und als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt  festgelegt. Er  zeichnet sich  durch eine
Nutzungsdurchmischung der Funktionen Wohnen und Landwirtschaftlich
gepragte Gebiete aus. Insbesondere im Siden des Teilraumes befinden sich
grofere landwirtschaftliche Hofstellen. Der norddstliche Bereich ist durch eine
reine Wohnnutzung in Form von Einfamilienwohnhdusern gekennzeichnet
weshalb hier keine Uberlagerung mit der Funktion landwirtschaftlich geprégte
Siedlungsgebiete festgelegt wurde. Es handelt sich insgesamt um einen sehr
kompakten Siedlungsbereich mit grofiflachigen Baulandpotentialen am
westlichen, sudlichen und dstlichen Siedlungsrand. Im Teilraum befindet sich
neben der Kirche und dem dazugehorigen Friedhof auch ein Gasthof sowie ein
Mehrzwecksaal und ein Sportplatz.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Téler”, weshalb
keine Einschrankungen hinsichtlich moglicher Baulanderweiterungen gegeben
sind. Die behutsame Einfigung neuer Bebauung in das Strafien-, Orts- und
Landschaftsbild ist besonders zu Berticksichtigen.
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Teilraum | St. Veit - Unteres Viertel

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich geringer Prioritat und befindet sich
entlang einer GemeindestraBe in Nahelage zum Ortlichen Siedlungs-
schwerpunkt St. Veit in der Gegend. Der Siedlungsbereich ist sowohl durch
landwirtschaftliche Gehofte als auch durch Wohnbebauung in Form von
Einfamilienwohnhausern charakterisiert, weshalb die Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete Uberlagert sind. Weiters ist der
Teilraum durch den St. Veiter Bach raumlich in einen Nord- und Sudteil
getrennt. Im Wesentlichen ist hier die Nutzung von Baulandreserven
vorgesehen und wird eine weitere Entwicklung nach aufien geringfiigig nur im
Nordwesten moglich. Im Siden soll der bauliche Entwicklung fiir die
bestehende landwirtschaftliche Hofstelle durch eine relative
Entwicklungsgrenze offengehalten werden.

Im sudlichen Bereich befindet sich im Osten eine Gefahrenzone des
Halbmoarbaches, weshalb hier Baulandpotential im Zuge der Revision
geringfligig angepasst werden musste.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Téler”, weshalb
keine Einschrankungen hinsichtlich moglicher Baulanderweiterungen gegeben
sind. Die behutsame Einfiigung neuer Bebauung in das Strafien-, Orts- und
Landschaftsbild ist besonders zu Berlicksichtigen.
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Teilraum J Noreia

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich geringer Prioritat und befindet sich
Siudostlich des Gemeindehauptortes unweit der Landesgrenze zu Karnten. Der
Siedlungsbereich ist sowohl durch landwirtschaftliche Hofstellen als auch
durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhausern charakterisiert,
weshalb die Funktionen Wohnen und landwirtschaftlich gepragte
Siedlungsgebiete Uberlagert sind. Im Wesentlichen ist hier die Nutzung von
Baulandreserven vorgesehen Erweiterungen nach auflen werden durch
absolute Entwicklungsgrenzen eingeschrankt.

Der Teilraum wird aufgrund von Gefahrenzonen durch den Noreiabach in einen
Ost- und Westteil geteilt.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragtes Bergland”. Da keine Schwerpunktsetzung festgelegt ist,
bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung
(insgesamt max. 20% des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum
Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei ortsiibliche Bauparzellen fir Ein- und
Zweifamilienhduser). Zum Zeitpunkt 2016 waren 2,93 ha bebaut - gem&Rl der
20% Regelung sind noch Festlegungen im Ausmaf 5.876 m2 maglich.

Im Zuge der Revision 4.00 wurde kein berechnungsrelevantes Bauland neu
festgelegt.
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Teilraum K Mondorf

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich geringer Prioritat und befindet sich
Sidostlich des Gemeindehauptortes. Der Siedlungsbereich ist liberwiegend
durch landwirtschaftliche Hofstellen charakterisiert, weshalb die Funktionen
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete festgelegt ist. Im Wesentlichen
ist hier die Nutzung von Baulandreserven vorgesehen Erweiterungen nach
auBen werden durch absolute Entwicklungsgrenzen eingeschrankt.

Der Teilraum erstreckt sich gemafl REPRO iiber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragtes Bergland”. Da keine Schwerpunktsetzung festgelegt ist,
bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zuldssigen Baulanderweiterung
(insgesamt max. 20% des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum
Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei ortsiibliche Bauparzellen fur Ein- und
Zweifamilienh&duser). Zum Zeitpunkt 2016 waren 1,26 ha bebaut - gem&B der
20% Regelung sind noch Festlegungen im Ausmafl 2.533 m2 maglich.

Im Zuge der Revision 4.00 wurde kein berechnungsrelevantes Bauland neu
festgelegt.
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Teilrdume L, M, N  Jakobsberg [Mitte, Nord und Siid)

Die Teilraume sind allesamt Entwicklungsbereiche geringer Prioritat und
befinden sich Norddstlich des Gemeindehauptortes. Die Bereiche sind
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Hofstellen charakterisiert, weshalb die
Funktionen landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete festgelegt ist. Im
Wesentlichen ist hier die Nutzung von Baulandreserven vorgesehen
Erweiterungen sind punktuell und unter Bericksichtig der Einschrankung des
REPRO maglich.

Die Teilraume erstrecken sich gemaf3 REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragtes Bergland”. Da keine Schwerpunktsetzung festgelegt ist,
bestehen Einschrankungen hinsichtlich der zulassigen Baulanderweiterung
(insgesamt max. 20% des jeweils bestehenden bebauten Baulandes zum
Zeitpunkt 07.07.2016, jedoch mind. drei ortsiibliche Bauparzellen fir Ein- und
Zweifamilienh&user).

Jakobsberg Mitte:
Zum Zeitpunkt 2016 waren 1,46 ha bebaut - gemafl der 20% Regelung sind
noch Festlegungen im Ausmaf 2.932 m2 maglich.

Jakobsberg Sid:
Zum Zeitpunkt 2016 waren 1,53 ha bebaut - gemaf der 20% Regelung sind
noch Festlegungen im Ausmaf3 3.065 m2 maglich.

Jakobsberg Nord:
Zum Zeitpunkt 2016 waren 1,04 ha bebaut - gemafl der 20% Regelung sind
noch Festlegungen im Ausmaf3 2.088 m2 maglich.

In keinem der Teilrdume wurde im Zuge der Revision 4.00 ein
berechnungsrelevantes Bauland neu festgelegt.
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Teilraum O Tonnerhiitte - Touristischer Siedlungsschwerpunkt

Der Teilraum ist ein Entwicklungsbereich hoher Prioritat und als Touristischer
Siedlungsschwerpunkt festgelegt. Entsprechend der bestehenden sowie
geplanten  gewerblich  touristischen  Nutzung ist ein  baulicher
Entwicklungsbereich fir die Funktion Tourismus, Ferienwohnen mit der
Einschrankung nur Erholungsgebiet festgelegt.

Im Zuge der Revision wird im Westen ein baulicher Entwicklungsbereich neu
festgelegt. Dies im Sinne der Starkung eines der touristischen Leitbetriebe der
Gemeinde und um die Wettbewerbsfahigkeit aufrecht halten zu kénnen.

Der Teilraum erstreckt sich gemafl REPRO iber den Landschaftsteilraum
.Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland”. Ausschlussgriinde fir die
gewerblich-touristische Nutzung sind keine gegeben.
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Teilraum P Miihlenerteich - Touristischer Siedlungsschwerpunkt

Der Teilraum wird erstmalig festgelegt, ist ein Entwicklungsbereich hoher
Prioritat und als  Touristischer  Siedlungsschwerpunkt festgelegt.
Entsprechend der bestehenden sowie geplanten gewerblich touristischen
Nutzung ist ein baulicher Entwicklungsbereich fur die Funktion Tourismus,
Ferienwohnen mit der Einschrankung nur Erholungsgebiet festgelegt.

Der Teilraum erstreckt sich gemaB REPRO Uber den Landschaftsteilraum
.Grinlandgepragte Becken Passlandschaften und Inneralpine Téler".
Ausschlussgriinde fir die gewerblich-touristische Nutzung sind keine
gegeben.
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Wohnbau - Bedarfsprognose

Der Baulandbedarf fir den Wohnungsneubau setzt sich aus dem Neubedarf und
dem Ersatzbedarf zusammen. Der Neubedarf resultiert aufgrund der Abnahme der
Bevolkerung aus der gleichzeitigen Abnahme der durchschnittlichen
Haushaltsgrofle. Der Ersatzbedarf resultiert aus dem Bestand volkswirtschaftlich
nicht sinnvoll sanierbarer Wohnungen (z.B. unékonomische, aber auch falsche z.B.
in gefdhrdeten Bereichen liegende Standorte).

Bestand und Wohnungsneubau

Von den zuletzt im Jahr 2011 erhobenen 358 Gebauden im Gemeindegebiet wurden
328 als Wohngebiude genutzt (entspricht rd. 92 %). Insgesamt wurden zu diesem
Zeitpunkt 424 Wohnungen gezahlt (davon 334 mit Hauptwohnsitz). Die Zahl der
Haushalte im Gemeindegebiet belauft sich mit Stand Anfang 2020 auf 321 bezogen
auf die Hauptwohnsitze (bei 889 Einwohnerlnnen).

Bevolkerungsentwicklung und Haushaltsgrof3en — resultierender Wohnungsbedarf

Wie im Kapitel Bevolkerung und Demografie angefiuhrt, wird seitens der
Landesstatistik im Planungszeitraum des OEK 4.00 grundsatzlich ein Riickgang
der Einwohnerzahl erwartet. Mit Jahresbeginn 2023 verzeichnete die Gemeinde
Mihlen insgesamt 868 Einwohnerlnnen.

Im Sinne der Ziele des Entwicklungskonzeptes wird davon ausgegangen, dass der
prognostizierte Bevdlkerungsverlust u.a. durch wirtschaftliche Impulse, die
Starkung von Miihlen als Wohnsitzgemeinde, durch Investitionen in den
Tourismus-, Arbeits- und Industrie-/Gewerbestandort hintangehalten wird. Fir
2035 (voraussichtliches Ender der Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 4.00)
wird daher mit einer Stabilisierung bei einer Einwohnerzahl von rd. 820 Personen
gerechnet.

Die HaushaltsgroBe nimmt im Zeitraum seit 1991 stetig ab (Daten der
Landesstatistik Steiermark]. Unter Annahme einer weiterhin kontinuierlichen
Verminderung der Haushaltsgrofle ergibt sich fir das Jahr 2035 eine
Haushaltsgrofle von rd. 2,02 Personen. Die Zahl der Haushalte wird im Jahr 2035
demgeman rd. 406 und im Jahr 2040 rd. 400 betragen (bei leichtem Riickgang der
Einwohnerinnen und nur noch 2,00 Personen pro Haushalt). Gegeniiber dem
Basisjahr der Berechnung mit 358 Haushalten mit Hauptwohnsitz ergibt sich bis
2035 ein Neubedarf von 48 Wohnungen.
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Ausstattung der Wohnungen

Nur noch einzelne Wohnungen sind dem Ausstattungstyp .D” zuzurechnen. Einige
Wohngebaude liegen in gefahrdeten Bereichen. Als Ersatzbedarf fir
Substandardwohnungen und fir Wohnungen, die in gefahrdeten Bereichen
gelegen sind, wird die Errichtung von 4 weiteren Wohneinheiten veranschlagt. Dies
entspricht rd. 9 % des Neubedarfes bis 2035.

Flachenbedarf

Aus dem Bedarf von insgesamt 52 Wohneinheiten in 12 Jahren ergibt sich
folgender Flachenbedarf fiir Bauland zu Wohnzwecken:

Flachenbedarf Anzahl WE Summe

Ein- und Zweifamilienhauser
bzw. verdichtete Bebauung
Mehrfamilienhauser /
Geschoflwohnbau

800 m?/ WE 39 3,12 ha

400 m?/ WE 13 0,52 ha

Der Bedarf an unbebautem Wohnbauland fiir die Planungsperiode des
Flachenwidmungsplanes 4.00 (bis 2035) betrdgt daher ohne Reserve fiir Nicht-
Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland ca. 3,64 ha.

Dieser Bedarf wird unter Berlicksichtigung des Anteils an Nicht-Wohnnutzungen
im Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt (Bildungs-, Dienstleistungseinrichtungen)
sowie fir nicht mobilisierbares Bauland um den Faktor 3,0 erhoht. Unter
Beriicksichtigung der Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares
Bauland sind im Flachenwidmungsplan 4.00 fiir Wohnungsneubauten daher rd.
10,91 ha Baulandreserven erforderlich.

Ziele

O Die fur den Zeitraum 2023 bis 2035 notigen 52 Wohneinheiten fiihren zu einem
Flachenbedarf von rund 10,91 ha Nettobauland fir den Wohnungsneubau.

O Fir ein organisches Wachstum der Siedlungsgebiete ist die Nutzung der
Baulandreserven wichtig. Die Festlegung neuer Baulandflachen soll so
erfolgen, dass der Bestand, wo gefahrenfrei moglich, sinnvoll erganzt und eine
Zersiedelung vermieden wird.

O Das festgelegte Bauland soll  durch Bebauungsfristen oder
privatwirtschaftliche Vereinbarungen mit den Grundeigentimern mobilisiert
werden.

O Forderung verdichteter Wohnformen.

O MafBvolle und bedarfsorientierte Erweiterung an den Siedlungsrandern.
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Das festgelegte Bauland soll vorrangig durch privatwirtschaftliche
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern sowie im erforderlichen Ausmaf
tber Bebauungsfristen mobilisiert werden.

Forderung verdichteter Wohnformen.

Konzentration der Siedlungstatigkeit mit hoher Prioritdt im Bereich des
Uberortlichen bzw. der ortlichen Siedlungsschwerpunkte, mit mittlerer
Prioritat und geringerer Prioritat in den sonstigen Siedlungsbereichen.

Bauland soll vor allem in beglnstigten Lagen beziglich
ErschlieBungsverhaltnisse, Besonnung, Umwelteinfliisse und Nahversorgung
festgelegt werden.

Weitere Verbesserung des Wohnumfeldes durch wohnungsnahe Einrichtungen
fir Naherholung, Spiel, Sport und Freizeit.

Malinahmen

Es sind ca. 10,91 ha Bauland fiir den Wohnungsneubau erforderlich und im
Flachenwidmungsplan festzulegen.

Es sollen Maflnahmen zur Baulandmobilisierung auf Grundlage des Stmk. ROG
2010 getroffen werden.

Generell ist die Gemeinde interessiert, die Bebauung von Bauland durch
Bebauungsfristen gemafR § 36 Stmk. ROG 2010 idF LGBL. 45/2022 abzusichern,
wobei als Konsequenz bei fruchtlosem Fristablauf in der Regel eine
Raumordnungsabgabe erfolgen soll. Alternativ konnen Freilandfestlegungen
in Siedlungsrandlagen oder auf Wunsch der Grundeigentimerinnen als
Konsequenz in Erwagung gezogen werden.

Die Moglichkeit der aktiven Bodenpolitik mittels privatwirtschaftlicher
Vereinbarungen soll insbesondere bei Eigenbedarf und zur Sicherstellung der
Wohnversorgung der ansassigen Bevolkerung anstelle von
Baulandbefristungen erfolgen. Konzentration der Siedlungstatigkeit im
tberortlichen Siedlungsschwerpunkt.

Sanierung von erhaltenswertem Bestand. Die Nutzung des Bestandes soll fiir
Wohnzwecke aber auch durch offentliche und der Allgemeinheit zugangliche

Einrichtungen erfolgen.

Festlegung von Wohngebieten in geeigneter Lage, insbesondere im Anschluss
an bestehende Siedlungsgebiete.

Festlegung von Spielplatzflachen, auch im Zuge der Bebauungsplanung.
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Sachbereichskonzept Energie

GemaB § 21 (3] Stmk. ROG 2010 ist zur Begrindung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes ein Erlauterungsbericht zu erstellen, der u.a. ein
Sachbereichskonzept Energie zu enthalten hat.

GemaB § 22 (8) leg. cit. sind im Sachbereichskonzept Energie fiir das
Gemeindegebiet oder Teile desselben folgende Bereiche darzustellen:

1. Standortraume  fiir Fernwarmeversorgung, das sind potenzielle
Standortraume, die fiir eine Fernwarmeversorgung aus Abwarme oder aus
erneuerbaren Energietragern geeignet sind;

2. Standortraume fir energiesparende Mobilitat, das sind Standortraume, die
durch eine an den offentlichen Verkehrsangeboten sowie an den
Erfordernissen des Fuf3- und Radverkehrs orientierte Siedlungsstruktur
gekennzeichnet sind.

Auf Grundlage dieser Standortraume konnen im ortlichen Entwicklungskonzept
Vorranggebiete fiir die Fernwarmeversorgung festgelegt werden. Zusatzliche
energieraumplanerische MaBBnahmen konnen von der Gemeinde insbesondere dort
vorgesehen werden, wo der Fernwarmeausbau technisch undurchfihrbar oder
wirtschaftlich unzumutbar ist.

Uberdies konnen &rtliche Vorrangzonen/Eignungszonen zur Energieversorgung,
wie insbesondere fiir Solar- und Photovoltaikfreiflachenanlagen auf Grundlage
einer gemeindeweiten Untersuchung festgelegt werden.

Gem&hB Erlauterungsbericht zur Novelle LGBL. 45/2022 orientieren sich die
Standortraume fiir Fernwarmeversorgung sich primar an bestehenden Siedlungs-
und Nutzungsstrukturen sowie den unmittelbar daran angrenzenden oder davon
umschlossenen Standorten. Die Standortraume fur energiesparende Mobilitat sind
durch kompakte, funktionsgemischte Siedlungsstrukturen gekennzeichnet, die
sich in hohem Mafle an den Erfordernissen des Fuf3- und Radverkehrs sowie an
offentlichen Verkehrsangeboten orientieren.

Der Leitfaden ,Das Sachbereichskonzept Energie” (Version 2.0] der Abteilung 13
des Amtes der Stmk. Landesregierung aus dem Jahr 2019 findet Beriicksichtigung,
wobei beziglich der energie- und mobilitdtsrelevante Bestands- und
Potenzialanalyse auf die umfassenden Datensatze des GIS Stmk. zuriickgegriffen
wird.
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Energie- und klimapolitische Grundsatze

Die Energieversorgung im Gemeindegebiet erfolgt primar durch Anlagen der
Energienetze Stmk., der KELAG sowie E-Werk Neumarkt. Die Leitungen werden
teilweise als Freileitungen und teilweise als Erdkabel gefiihrt. Im Gemeindegebiet
gibt es zudem Pellets-, Hackgut- sowie Stiickgutheizungen.

Aspekte der Energieraumplanung

Gemafl der vom Lebensministerium (nunmehr BMLFUW) verwendeten Definition
ist Energieraumplanung jener integrale Bestandteil der Raumplanung, der sich mit
den raumlichen Dimensionen von Energieverbrauch und Energieversorgung
umfassend beschaftigt.

Den Rahmen der Energieraumplanung bilden das Klimaschutzabkommen Paris
2015 und verwandte Initiativen, die einen internationalen Kampf gegen den
Klimawandel und die Erderwarmung anstreben und zB. eine Reduktion der
Treibhausgasemissionen um mind. 40% bis 2030 gegeniber 1990 zu erreichen
versuchen. Saulen der Energieraumplanung sind:

- Senkung des Energieverbrauchs durch ,strukturelle Energieeffizienz":
Herstellung von Energieverbrauch vermeidenden Raumstrukturen (kompakte
Siedlungen, geringe Mobilitatserfordernisse) und die Unterstiitzung der effizienten
Nutzung von Energie.

- Versorgung mit erneuerbaren Energietragern: Schutz erneuerbarer
Ressourcen, Ermoglichung bzw. Unterstitzung der Nutzung erneuerbarer
Energietrager (zB. durch Ausweisung von Vorrangfldchen bzw. Eignungszonen).

- Begleitende Mafinahmen auf Objektebene (zB. Passivhaus/Aktivhaus).

Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung ist eine Ausrichtung der zukinftigen
Bebauung an Lage, Kapazitat und Nutzungsgrad der Leitungsnetze, der Zentralitat
und Dichte der Siedlungsbereiche sowie der Maoglichkeit von Solareintragen
(Orientierung der Baukorper) anzustreben.

Im Zuge der kommenden Planungsperiode wird daher besonderes Augenmerk auf
eine energieeffiziente Planung gelegt. Durch die Verdichtung von bestehenden
Siedlungsstrukturen und die Hintanhaltung von Zersiedlungstendenzen wird eine
energieeffiziente Gemeindeentwicklung angestrebt.

Der Einsatz von Energie im Geb&dudebereich hat am gesamten Energieverbrauch
einen Anteil von rund 40 %. Besonders durch die schlechte Warmeisolierung der
Gebaudebestande wird dieser Wert begriindet. Durch SanierungsmafBinahmen
kann die Energieeffizienz der Siedlungsstruktur maf3geblich verbessert werden.

Die  Marktgemeinde  Mihlen weist aufgrund der teils gestreuten
Siedlungsentwicklung einen hohen Anteil an motorisiertem Individualverkehr auf,
wodurch eine starke Abhangigkeit von fossilen Energietragern gegeben ist. Dieser
Abh&ngigkeit kann besonders durch Alternativantriebsstoffe (Biotreibstoff,
Elektromobilitat) entgegenwirkt werden.
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Bestandsanalyse Energieverbrauch

Das .Energiemosaik Austria“, das am Institut fiir Raumplanung, Umweltplanung
und Bodenordnung der Universitat fir Bodenkultur Wien entwickelt wurde, ist eine
osterreichweite Untersuchung und Darstellung des Energieverbrauchs und der
damit verbundenen Treibhausgasemissionen aller dsterreichischen Stadte und
Gemeinden. Es bildet insbesondere auch fir jede Gemeinde den Energieverbrauch
nach Nutzungen unterschieden ab und zeigt auf, welcher Anteil der Energie aus
erneuerbaren Quellen stammt.

Der Anhang zum OEK umfasst ein Portfolio inkl. Ausblick auf das Jahr 2050.

Das Forschungsprojekt wurde u.a. vom Bundesministerium fir Verkehr, Innovation
und Technologie (BMVIT) gefordert. Die Inhalte der Website www.energiemosaik.at
stehen unentgeltlich fir Wissenschaft, Praxis, Politik, Verwaltung und
Offentlichkeit zur Verfiigung (Abart-Heriszt 2022, Datensatz Energiemosaik
Austria).

Die Marktgemeinde Mihlen ist im Energiemosaik Austria als ,Wohngemeinde mit
Land- und Forstwirtschaft® und hinsichtlich Urban-Rural-Typ als .L&ndlicher
Raum” kategorisiert. Sie weist einen Energieverbrauch von rd. 22.800 MWh pro
Jahr auf (Stand Méarz 2022, Datengrundlagen fiir Heute: 2019). Fir die Nutzung
Wohnen betragt der Anteil am Energieverbrauch rd. 54% oder 11.800 MWh.

Energieverbrauch im Detail

ENERGIEMOSAIK
—————————— AUSTRIA [

Gemeinde(n): Miihlen

80%

Stand: Marz 2022; @ waw anergiemosaik at
Datengrundlagen fur Heute: 2019, Zeithorizont fir Margen: 2050

WWohnen MLand- und Forstwirtschaft BMIndustrie und Gewerbe MDienstleistungen MMobilitat
Energieverbrauch insgesamt: 22,800 MWh / a

Abb. 22: Diagramm zum Energieverbrauch im Detail [Quelle: www.energiemosaik.at; 10/2023)

Aktuell stammt gemaB Energiemosaik Austria rd. 42% der Energie in der
Gemeinde aus erneuerbaren Energietragern und damit einen geringfiigig hoherer
Anteil als zB in der benachbarten Marktgemeinde Neumarkt in der Stmk. mit rd.
41 %.

Noch 58% bzw. 13.220 MWh/a der Energie in Muhlen stammen aus fossilen
Quellen

Im Erneuerbaren-Ausbau-Gesetz ist als Ziel der Europdischen Union angefihrt,
den Bruttoendenergieverbrauch der Union bis 2030 zu einem Anteil von
mindestens 32% durch erneuerbare Energie zu decken. Die Klimaneutralitat
Osterreichs soll bis 2040 erreicht werden.
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Sachbereichsplanung Energie

Energieverbrauch insgesamt
10,000000 - 250,000000

250.000001 - 500.000000
500,000001 - 750,000000
750.000001 - 1000,000000
1000,000001 - 1250.000000
1250,000001 - 1500,000000
1500,000001 - 1750,000000
1750.000001 - 2000.000000
2000,000001 - 518470,000000

EREEC0ODEEN

- N
Abb. 23: Riumliche Verteilung des Energieverbrauchs (Quelle: GIS Stmk. Sachbereichsplanung Energie)

Standortraume fiir Fernwarmeversorgung

In  Mihlen stehen derzeit zwei Heizwerke mit Biomasse fir die
Fernwarmeversorgung zur Verfiigung.

Eine im Digitalen Atlas des GIS Stmk. ausgewiesene Eignung fir die
Fernwarmeversorgung  besteht lediglich in  einem  Teilbereich  des
Gemeindehauptortes und weist der verbleibende bzw. berwiegenden Teil des
Gemeindegebietes gar keine Eignung auf.

Eignung fiir Fernwarmeversorgung 7
7 derzeit sehr gut
Eignung fir Fernwarmeversorgung
'- derzeit weniger gut

Abb. 24: Rdumliche Verteilung der Bereiche mit einer Eignung fir Fernwérmeversorgung [Quelle: GIS
Stmk. Sachbereichsplanung Energie/
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Abb. 25: Eignung fir Fernwérmeversorgung, Detailausschnitt [Quelle: GIS Stmk. Sachbereichsplanung
Energie/

Diese  Ausweisung deckt sich stark mit der siedlungspolitischen
Schwerpunktsetzung im OEK 4.00. Als Standortraume fiir Fernwarmeversorgung
werden im  Sachbereichskonzept Energie daher folgende Teile des
Gemeindegebietes dargestellt:

Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt Miihlen mit den Teilrdumen:
- A1 .Mihlen”,

- A2 .Mihlen Nord”,

- A3 .Mihlen West",

- A4 Mihlen Sid".

Die Abgrenzung ist dem Entwicklungsplan zum OEK 4.00 zu entnehmen.
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Standortraume fiir energiesparende Mobilitat

Miihlen weist eine maBig gute OPNV-Anbindung an die umliegenden Zentren auf.
Es besteht lediglich eine Busverbindung nach Neumarkt id Stmk. die gem. OV-
Guteklassifizierung (schulfreier Werktag) als BasiserschlieBung eingestuft ist. In
Neumarkt id Stmk. kann auf weitere Busse oder die Bahn umgestiegen werden.

Aufgrund der peripheren Lage des Gemeindegebietes besteht kein grofles
Potential fir den Ausbau des nicht-motorisierten bzw. des Nicht-
Individualverkehrs.

Eine im Digitalen Atlas des GIS Stmk. ausgewiesene Eignung fiir energiesparende
Mobilitat widerspiegelt die aktuelle Situation und wird nur ein Teilbereich des
Gemeindehauptortes als geeignet bzw. derzeit weniger gut eingestuft:

Eignung f. energiesparende Mobilitat
. derzeit sehr gut

Eignung f. energiesp de Mobilitat

. derzeit weniger gut

Abb.  27:  Eignung fir energiesparende Mobilitit, detailausschnitt [Quelle: GIS — Stmk.
Sachbereichsplanung Energie/
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Die Ausweisung als Vorrangstandort kann daher nur fir Teilbereiche des
Uberdértlichen Siedlungsschwerpunktes (Teilrdume A1, A2 und A3, ohne A4
vorgenommen werden. Diese Bereiche befinden sich im engeren Einzugsbereich
von Gemeindeamt, Schule und Lebensmittelhandel fiir die u.a. die Entwicklung
einer funktionsdurchmischten, auch auf die Moglichkeiten des Fahrrad- und
FuBgangerverkehrs abgestimmten Siedlungsstruktur als regionalplanerisches Ziel
festgelegt ist.

Als Standortraume fiir energiesparende Mobilitat werden im Sachbereichskonzept
Energie folgende Teile des Gemeindegebietes dargestellt:

Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt Miihlen mit den Teilraumen:
- A1 ,.Mihlen”,

- A2 ,Mihlen Nord",

- A3 ,Mihlen West”,

Solar- und Photovoltaikanlagen

Das Regierungsprogramm 2020 - 2024 der osterreichischen Bundesregierung
sieht die Erlassung eines Erneuerbaren-Ausbau-Gesetz (EAG) vor, das u.a. eine
Reform der Okostromférderung nach sich zieht. Ziel ist es, die Stromversorgung
bis 2030 auf 100 % (national bilanziell] Okostrom bzw. Strom aus erneuerbaren
Energietragern umzustellen, was bezliglich Photovoltaik-Erzeugungskapazitat
einen Zubau von 11 TWh bis 2030 erfordert. Die Errichtung von PV-Anlagen und
das Ziel, 1 Million Dacher mit Photovoltaik auszustatten, soll administrativ
erleichtert werden. Das Bundesgesetz lber den Ausbau von Energie aus
erneuerbaren Quellen (Erneuerbaren-Ausbau-Gesetz - EAG) wurde im Juli 2021
vom Nationalrat beschlossen. Der Beitrag der Photovoltaik soll insbesondere
durch das Ziel, eine Million Dacher mit Photovoltaik auszustatten, erreicht werden.

Im Zuge der Mitte 2022 erfolgten Novellierungen des Stmk. Raumordnungs- und
des Stmk. Baugesetzes wurde fir die Steiermark neben der Klima- und
Energiestrategie Steiermark 2030 plus nunmehr auch der Aktionsplan 22 - 24 neu
ausgearbeitet fur den nicht nur Mafinahmen betreffend Klimaschutz und Energie
modifiziert wurden, sondern im Sinne der Effizienz der Programme auch bereits
der Bereich der Klimawandelanpassung integriert wurde.

Mit den genannten Novellen soll eine rechtliche Grundlage fiir den Ausbau der
Energieproduktion aus erneuerbaren Energietragern und deren Einsatz geschaffen
werden.

Von den Abteilung 13, 15 und 17 des Amtes der Stmk. Landesregierung wurde ein
.Leitfaden zur Standortplanung und Standortpriifung fiir PV-Freiflachenanlagen”
(Priflisten mit Stand 04/2021) herausgegeben, in dem wu.a. auch auf das
Sachbereichskonzept Energie (SKE) als Teil des OEK verwiesen wird, in welchem
raumliche Aussagen (Analysen, Zielsetzungen) u.a. zum Energiepotenzial aus
erneuerbaren Energietragern getroffen werden konnen. Im Rahmen einer
integrierten Energieraumplanung auf ortlicher Ebene kdnnen in diesem Rahmen
auch Planungen zu den prioritdr geeigneten Standorten von PV-(Freifldchen-)
Anlagen vorgenommen werden.

Mit der Novelle des Raumordnungsgesetzes wurde die verpflichtende Erstellung
eines Sachbereichskonzeptes Energie gesetzlich verankert.
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Das .Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Erneuerbare Energien -
Solarenergie” (SAPRO) des Landes Steiermark ist mit 07.06.2023 in Kraft getreten.

Regionsweite Potentialanalyse

Fur Teile der Steiermark wurden bereits regionale Datengrundlagen erarbeitet, die
in weiterer Folge die Grundlage fir einen vertiefenden regionalen und lokalen
Abstimmungs- und Diskussionsprozess bilden. Fiir die Region Obersteiermark
West wurden bislang keine flachendeckenden Geodatenpakete von der Klima- und
Energiemodellregion (KEM) zur Verfiigung gestellt.

Fir eine aussagekraftige Potentialanalyse werden daher die zur Verfligung
gestellten Daten aus dem GIS Stmk. sowie die rechtsverbindlichen Vorgaben aus
dem SAPRO Erneuerbare Energien iVm dem ,Leitfaden zur Standortplanung und
Standortprifung fiur PV-Freiflachenanlagen” des Amtes der Steiermarkischen
Landesregierung. herangezogen.

Auf Basis der vorliegenden Auswertungen lassen sich folgende Ausschlussflachen
zusammenfassen:

O Ausschlussflichen stellen die [landwirtschaftlichen Vorrangzonen und
Griinzonen gemall REPRO dar.

O Ausschlussflichen stellet der Teilraum ., Bergland dber der Waldgrenze und
Kampfwaldzone“ gemali REPRO dar. Die Ausnahme im Zusammenhang mit

Windkraftanlagen ist aufgrund der Ausschlusszone fir Windkraft obsolet.

O Ausschlussflichen stellen Nationalparks, Naturschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsteile und Naturdenkméler dar.

O Ausschlussfldchen sind auf Griinlandfldchen in Europaschutzgebieten.

O Ausschlussfldchen stellen Moore, Siimpfe und Quellfluren,; Halbtrockenrasen
und Trockenrasen, sowie auf eiszeitlich entstandenen Seen und Weihern
einschliefilich deren Umkreis bis zu einem 10 m breiten landeinwdarts
gemessenen Gelandestreifen dar.

Ausschlussflachen sind Naturparks.

Ausschlussflachen liegen innerhalb der Roten Gefahrenzone Wildbach.

Ausschlussfldchen sind Waldflachen.

o 0O o O

Ausschlussfldchen sind Waldinseln innerhalb des , fortwirtschaftlich
gepragten Berglandes ” gem. REPRO

O Ausschlussfldchen befinden sich im Bereich von natirlich fliefenden
Gewdssern und deren Uferboschungen sowie auf Uferstreifen entlang
natirlich fliefender Gewdsser mit einer Breite von mindestens 10 m
gemessen ab der Boschungsoberkante bzw. mit einer Breite von mindestens
20 m bei jenen Gewdssern, deren Uferstreifen mit einer Breite von mindestens
20 m als Grinzone gemdll den Regionalen Entwicklungsprogrammen
festgelegt sind.
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Auf Basis der vorliegenden Auswertungen lassen sich folgende Eignungszonen
zusammenfassen:

O

Potentielle Gunstlagen befinden sich im Nahbereich der Landesstrallie und von
sonstigen Energieinfrastrukturen (Umspannwerke, Kraftwerke,
Stromleitungen)

Als  Eignungszonen  sind  Synergieinfrastrukturen  [Gewerbefldchen,
Nachnutzungen, Bauhédfe, Kldranlagen etc.] geeignet.

Ziele zu Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sollen prioritar auf Gebaudeoberflachen und
Dachflachen bzw. durch die Uberlagerung von Nutzungsebenen errichtet
werden. Die Belange des Straflen-, Orts- und Landschaftsbildes sind
besonders zu beriicksichtigen (zB auch durch geeignete Festlegungen in
Bebauungsplanen und in Rdumlichen Leitbildern).

Die Inanspruchnahme von hochwertigen Ackerboden und Waldgebieten durch
Solar- und Photovoltaikanlagen in Form von Freiflachenanlagen soll
vermieden werden. Allenfalls ist eine Mehrfachnutzung von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen anzustreben.

Besonders geeignet fur PV-Freiflachenanlagen sind Flachen, die einen hohen
Solarertrag im gesamten Jahreslauf ermdglichen (Globalstrahlung fiir die
reale Flache im Jahr) und dabei keine oder unerhebliche Beeintrachtigungen
des  Hauptsiedlungsgebietes, der  Hauptverkehrslinien  sowie  der
Hauptnaherholungsgebiete bzw. des besonders qualitatvollen Natur- und
Kulturlandschaftsraumes bewirken (Gunstlagen).

Nur bedingt geeignet fir PV-Freiflachenanlagen sind Flachen, die die o.a.
Voraussetzungen hinreichend erfiillen, aufgrund der Standortgunst jedoch
auch eine hoherwertige Nutzungsmadglichkeit bieten (zB bislang unbebaute
Baugebiete oder Potentialfldchen fir die Siedlungsentwicklung). Allenfalls ist
eine Mehrfachnutzung anzustreben.

Ungeeignet fiir PV-Freiflachenanlagen sind Flachen mit geringem Solareintrag
(Globalstrahlung fiir die reale Flache im Jahr), in grofler Entfernung zum
bestehenden Energieversorgungsnetz [v.a. Mittelspannungsnetz] sowie
Flachen mit zu erwartenden erheblichen Storwirkungen auf das
Hauptsiedlungsgebiet, die Hauptverkehrslinien sowie die
Hauptnaherholungsgebiete bzw. den besonders qualitatvollen Natur- und
Kulturlandschaftsraum (Konfliktlagen).
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Maflnahmen zu Solar- und Photovoltaikanlagen

1. Aufgrund des gemeindeweit hohen Konfliktpotentials (insbesondere auf
aufgrund der Lage in Landschafts- und oder Naturschutzgebieten, einem
besonderen Landschaftsteilraume gem. REPRO]) sollen Neufestlegungen fiir
die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen mit
einer Brutto-Flache von mehr als 3.000 m? ausgeschlossen werden. Bei
Funktionsiiberlagerungen oder einem geringeren Flachenausmal soll eine
Abwagung im Einzelfall erfolgen.

2. Fur Grundflachen im Gemeindegebiet, die im Flachenwidmungsplan als
Baugebiete festgelegt sind und fir die in Raumlichen Leibildern,
Bebauungsplanen und -richtlinien keine abweichenden Regelungen getroffen
sind, soll auf unbebauten Bauplatzen die Errichtung von Solar- und
Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen mit einer Brutto-Flache von
insgesamt mehr als 400 m? ausgeschlossen werden. Bei der Errichtung von
kleineren Anlagen soll auf eine zweckmaBige Anordnung und Gestaltung
geachtet werden - die Errichtung von widmungskonformen Bauwerken auf
Restflachen soll nicht verhindert oder wesentlich erschwert werden.

3. Auf bebauten Baupldatzen sollen Solar- und Photovoltaikanlagen als
Freiflachenanlagen auBlerhalb von Gebaudeoberflachen und Dachflachen nur
in einem im Verhaltnis zur bebauten Flache untergeordneten Ausmaf
zulassig sein. Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen als
Aufdachanlagen und/oder gebaudeintegrierte Anlagen soll dadurch nicht
eingeschrankt werden.

4. Bei der Neuerrichtung oder Sanierung von Gebauden soll die Errichtung von
Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern bis zum jeweils technisch
groBtmaoglichen Ausmafl geprift und nach Moglichkeit umgesetzt werden.

5. Solar- und Photovoltaikanlagen sollen so hergestellt werden, dass die
Verkehrssicherheit  nicht gefahrdet wird. Die Blendfreiheit soll
erforderlichenfalls durch ein fachkundiges Blendgutachten (zB nach OVE-RL
R11-3) nachgewiesen und durch abgestimmte BlendschutzmaBnahmen
sichergestellt werden.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte werden samtliche angefiihrten
Ausschlussflachen grafisch in roter Farbe zusammengefasst.
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Strategische Umweltprufung

Zur Abklarung der Erforderlichkeit einer Umweltprifung mit Umweltbericht
gemiB § 5 des Stmk. ROG 2010 (UP) werden das Ortliche Entwicklungskonzept
bzw. der Entwicklungsplan im Zuge einer Strategischen Umweltprifung (SUP)
Uberprift (Screening bzw. Umwelterheblichkeitsprifung UEP).

Screening

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung

Das Ortliche Entwicklungskonzept 4.00 stellt eine Uberarbeitung der Zielsetzungen
des vorangehenden OEK 3.00 bzw. Siedlungsleitbild inkl. der zwischenzeitlichen
Anderungen dar, wobei die Entwicklungsgrenzen erstmals, abgeleitet aus dem
Bauland gem. Flachenwidmungsplan, und unter Beriicksichtigung von
Naturgefahren und den siedlungspolitischen Zielsetzungen festgelegt werden.

Die festgelegten Entwicklungsbereiche im Entwicklungsplan 4.00 werden anhand
des Planungsleitfadens SUP in der 6rtlichen Raumplanung der FA 13B (nunmehr
A13) des Amtes der Stmk. Landesregierung gepriift. Die Zielsetzungen des
Ubereinkommens zum Schutz der Alpen (Alpenkonvention BGBL. 477/1995,
Anderung BGBL. 18/1999) wurden beriicksichtigt (vgl. Anhang).

Im Folgenden werden die Entwicklungsmdglichkeiten (bauliche Entwicklungs-
bereiche und  Eignungszonen] in den einzelnen Teilrdumen des
Entwicklungsplanes aufgezeigt und die Prifschritte fir jeden Bereich beurteilt.

Die angefiihrten Nummern beziehen sich auf die fortlaufende Nummerierung im
Differenzplan zum Ortlichen Entwicklungsplan 4.00. Fiir gleich zu behandelnde

Teilflachen sind im Differenzplan Nummern teilweise mehrfach vergeben.

Begriindung der Planung
Die angefiihrten Anderungen der Entwicklungsmdglichkeiten umfassen

Erweiterungen und Reduktionen. Im Zuge der Prifung der Erforderlichkeit einer
Umweltprifung werden auch Ricknahmen fachlich begriindet.
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Miihlen - Gemeindehauptort allgemein (ab Nr. 1)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Auf Grundlage des aktuellen Gefahrenzonenplanes der WLV musste der bauliche
Entwicklungsbereich entlang des Fallgraben- bzw. Gortschitzbaches reduziert werden.
Dies fuhrt in der zeichnerischen Darstellung zu einer Segmentierung des Hauptortes,
welcher sich nunmehr in diesem Bereich in die Teilraume Mihlen, Miihlen Nord, Miihlen
Sid und Mihlen West teilt. Im Siiden musste der bauliche Entwicklungsbereich ebenfalls
unter Bericksichtigung des aktuellen Gefahrenzonenplanes der WLV bzw. einer
erganzenden Stellungnahme der WLV festgelegt bzw. abgegrenzt werden (vgl. Diff Nr. 1).
Im Sldwesten und Westen erfolgen grof3flachigere Erweiterung des baulichen
Entwicklungsbereiches (vgl. Diff Nr. 2 und 4).
Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen erfolgt bereichsweise und umfasst
auch die zwischen den Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktionen
grundsatzlich beibehalten wurden. Im Bereich westlich des Gortschitzbaches erfolgt eine
kleinflichige Anderung der Funktion in Wohnen aufgrund der Neuabgrenzung der
Zentrumszone.
Zum Teil werden insbesondere naturraumliche Entwicklungsgrenzen in Entsprechung der
PZV0 2016 neu festgelegt.
1 Rote Gefahrenzone Wildbach
1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich entlang der Roten Gefahrenzone des Fallgraben- bzw.

Gortschitzbaches wird auf Grundlage des aktuellen Gefahrenzonenplanes im Ausmaf} von
insgesamt rd. 4,65 ha reduziert und entlang der Roten Gefahrenzone mit absoluten
naturraumlichen Entwicklungsgrenzen begrenzt. Sidlich der Landesstrafle erfolgt die
Reduktion aufgrund einer ergdnzenden Stellungnahme der WLZ (GZ: 8853159-2 vom
14.04.2023).

In diesem Bereich besteht grundsatzlich keine Bauplatzeignung. Die Reduktion des
baulichen  Entwicklungsbereiches  entfaltet  offensichtlich  keine  erheblichen
Umweltauswirkungen.
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Teilraum A1 - Miihlen (ab Nr. 2)

2 Erweiterung Ost

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Ostlich des bestehenden Einfamilienwohngebietes wird ein baulicher Entwicklungs-

bereich fir die Funktion Wohnen im Gesamtausmaf von rd. 0,72 ha neu festgelegt. Da
erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht ausgeschlossen werden
konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfiihrung
einer Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Naturraumlich absolut

Begr. Es werden absolute naturrdaumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund fehlender natur-
raumlicher Voraussetzungen (Rote Gefahrenzonen) oder entlang von Wald und/oder
Geholzstreifen gemal3 der PZVO 2016 festgelegt.

- Siedlungspolitisch absolut
Begr. Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen entlang der Landesstrafle

oder unter Beriicksichtigung vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.
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Teilraum A2 - Miihlen Nord (ab Nr. 3)

3 Miihlen Nord
1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Im Norden wird ein baulicher Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen im AusmafR

von rd. 0,14 ha erweitert und mit relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen
abgegrenzt. Der bauliche Entwicklungsbereich einschlieflich seiner Uberschreitungs-
moglichkeit befindet sich in einem Bereich der frei von naturraumlichen Gefahrdung liegt.
Aufgrund den bereits einzeln vorhandenen baulichen Bestande Richtung Norden ist das
Gebiet baulich vorbelastet und sind dennoch ausreichend landwirtschaftlich nutzbare
Flachen vorhanden. Die Erweiterung erfolgt unter Berlicksichtigung eines privaten
Planungsinteresses sowie im Sinne der Zielsetzungen der Gemeinde zur Starkung der
Wohnfunktion im Gemeindehauptort und des uberortlichen Siedlungsschwerpunktes. Es
handelt sich um eine kleinraumige Erweiterung in das Freiland ohne Funktionsverlust der
angrenzenden Funktionsbereiche und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrainende
oder durch Straflen. Fliisse und der gleichen getrennte Gebiete.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Naturraumlich absolut

Begr.

Es werden absolute naturraumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund fehlender natur-
raumlicher Voraussetzungen (Rote Gefahrenzonen) oder entlang von Wald und/oder
Geholzstreifen gemall der PZVO 2016 festgelegt.
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Teilraum A3 - Miihlen West (ab Nr. 4)

4 Erweiterung Steinwidder
1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Im Bereich einer landwirtschaftlichen Hofstelle im Westen des Gemeindehauptortes wird

ein baulicher Entwicklungsbereich fiir die Uberlagerten Funktionen Wohnen/land-
wirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete im Gesamtausmafl von rd. 0,59 ha neu
festgelegt. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht
zutreffen, ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.

5 Miihlen West

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen wird unter Berlicksichtigung

naturraumlichen Gegebenheiten (Wald) und zur Vereidung von Zersiedelung,
insbesondere im vom Larm der Landesstrafle belasteten Bereich reduziert und mit
absoluten naturrdumlichen bzw. tw. siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen neu
abgegrenzt. Durch die Anderung sind offensichtlich  keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Naturraumlich absolut

Begr. Es werden absolute naturraumliche Entwicklungsgrenzen entlang von Wald und/oder
Geholzstreifen gemall der PZVO 2016 festgelegt.
= Siedlungspolitisch absolut
Begr. Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen entlang der Landesstrafle,

in Bereichen von durch Larm von Landesstraflen beeintrachtigten Bereichen oder unter
Bericksichtigung vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.
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Teilraum A4 - Miihlen Siid (ab Nr. 6)

6a, 6b | Gewerbegebiet
1 Abschichtung maglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP
Begr. Entlang der Landesstrafle wird im offentlichen Interesse zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen bzw. Sicherung von Flachen in geeigneter Lage fiir Betriebsansiedelungen
ein baulicher Entwicklungsbereich fiir die Funktion Industrie/Gewerbe im Ausmaf von rd.
0,70 ha bzw. 0,61 ha festgelegt. Die Baulandabgrenzung erfolgt unter Bericksichtigung
einer ergdnzenden Bekanntgabe der WLV (GZ: 8853159-2 vom 14.04.2023. Da erhebliche
Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht ausgeschlossen werden kénnen und
die weiteren Punkte des Priifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfihrung einer
Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.
7 Miihlen Sid
1 Abschichtung maglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Prifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Im Siden wird ein baulicher Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen im Ausmaf

von rd. 0,14 ha erweitert und mit absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen
abgegrenzt. Die Erweiterung erfolgt unter Berlicksichtigung eines privaten
Planungsinteresses sowie im Sinne der Zielsetzungen der Gemeinde zur Starkung der
Wohnfunktion im Gemeindehauptort und des uberortlichen Siedlungsschwerpunktes. Es
handelt sich um eine kleinraumige Erweiterung in das Freiland ohne Funktionsverlust der
angrenzenden Funktionsbereiche und hat die Anderung nur Auswirkungen auf anrainende
oder durch Straflen. Fliisse und der gleichen getrennte Gebiete.
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83,

8b, Miihlen Sidost

8c

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinraumige Reduktionen des baulichen Entwicklungsberiech aufgrund der

Neuabgrenzung im Bereich von Waldflichen. Die Anderung haben offensichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Naturraumlich absolut

Begr. Es werden absolute naturrdaumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund fehlender natur-
raumlicher Voraussetzungen (Rote Gefahrenzonen) gemaf der PZVO 2016 festgelegt.
= Siedlungspolitisch absolut
Begr. Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen entlang der Landesstrafle,

in Bereichen von durch Larm von Landesstraflen beeintrachtigten Bereichen oder unter
Beriicksichtigung vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.

Teilraum B - St. Helen allgemein (ab Nr. 9)

Allg.

Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen mit
sogenannten langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZV0O 2016 entsprechen abgegrenzt.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fiir Wohnen beibehalten
wurden.

Im nordlich Bereich entlang der DorfstraBe soll erstmalig eine relative
Entwicklungsgrenze festgelegt werden. Es ist langfristig geplant den Teilraum
Hitzmannsdorf, ein ortlicher Siedlungsschwerpunkt mit dem Teilraum St. Helen zu
Verbindung und somit den Ortlichen Siedlungsschwerpunkt langfristig zu stdrken
(Starkung als Wohngemeinde). Das Gebiet befindet sich in absoluter Vorzugslage im
Naheberich zum Gemeindehauptort und ist dieser insbesondere frei von naturraumlichen
Gefahrdungen sowie frei von einer Larmbelastung durch die Landesstrafle.
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9 &10 | Arrondierungen St. Helen
1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinraumige Erweiterung und Reduktion von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigige Grenzberichtigung -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen) sowie die erhobenen baulichen Besténde des
Siedlungsbereiches ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im
Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und
anschlieflende Gebiete.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch absolut

Begr.

Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen unter Beriicksichtigung
vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.

Teilraum C - Hitzmannsdorf allgemein (ab Nr. 11)

Allg.

Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktionen fir Wohnen und land-
wirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete grundsatzlich beibehalten wurden. Diese
werden jedoch nicht mehr grundstiicksscharf, sondern auf Grundlage des aktuellen
Orthofotos und in Uberlagerung festgelegt.

Im  Siddwesten werden entgegen den bisherigen Festlegungen absolute
siedlungspolitische Grenzen festgelegt. Im Gegenzug dazu sollen im Sidosten relative
Entwicklungsgrenzen festgelegt werden um eine langfristige Entwicklung Richtung Siiden
(Teilraum St. Helen) sicherzustellen. Einer Zersiedelung soll damit entgegengewirkt und
ein weiteres ,Ausfransen” in den unversehrten Landschaftsraum hintangehalten werden.
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1 Hitzmannsdorf Ost
1 Abschichtung maoglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im dreiseitig umschlossenen
Entwicklungsbereich im Ausmaf} von rd. 0,25 ha auf Grundlage des erhobenen baulichen
Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut und erfolgt kein Ausgriff in den
unversehrten Landschaftsraum. Es handelt sich daher um eine Anderung ohne
Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche und werden Eigenart und
Charakter nicht verandert.
12 Hitzmannsdorf West
1 Abschichtung maglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,12 ha auf
Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut
und erfolgt kein Ausgriff in den unversehrten Landschaftsraum. Es handelt sich daher um
eine Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche und werden
Eigenart und Charakter nicht verandert.
13 Hitzmannsdorf Nordwest
1 Abschichtung maglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen wird unter Berlcksichtigung

naturraumlichen Gegebenheiten (Wald) und zur Vereidung von Zersiedelung reduziert und
mit absoluten naturrdumlichen Entwicklungsgrenzen neu abgegrenzt. Durch die
Anderung sind offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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14 Hitzmannsdorf Nord

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,12 ha auf

Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut
und erfolgt kein Ausgriff in den unversehrten Landschaftsraum. Es handelt sich daher um
eine Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche, werden
Eigenart und Charakter nicht verindert und hat Anderung nur Auswirkungen auf die
anrainenden Gebiete.

15 Hitzmannsdorf Nordost

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmaf3 von rd. 0,15 ha. Die

Erweiterung  stellt im  Wesentlichen  eine  Begradigung des  baulichen
Entwicklungsbereiches dar. Dies zur Schaffung gut bebaubarer Grundstiicke in einem
infrastrukturell bereits gut ausgebauten Bereich. Es handelt sich daher um eine
Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche, werden Eigenart
und Charakter nicht verdndert und hat Anderung nur Auswirkungen auf die anrainenden
Gebiete.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Naturraumlich absolut

Begr.

Es werden absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen entlang von Wald und/oder
Geholzstreifen gemall der PZVO 2016 festgelegt.

Siedlungspolitisch absolut

Begr.

Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen unter Berucksichtigung
vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Es werden relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen unter Beriicksichtigung
landwirtschaftlicher Betriebe. Sowie zur Starkung des Siedlungsschwerpunktes neu
festgelegt.
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Teilraum D - Aich allgemein (ab Nr. 16)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete grundsatzlich beibehalten wurde. Diese wird jedoch nicht
mehr grundstiicksscharf, sondern auf Grundlage des aktuellen Orthofotos festgelegt.
Im Nordwesten und Siiden werden relative Entwicklungsgrenzen festgelegt (vgl. dazu
Detailbeschreibung Entwicklungsgrenzen.

16 Aich Nordost

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im zweiseitig umschlossenen
Entwicklungsbereich im Ausmaf} von rd. 0,24 ha auf Grundlage des erhobenen baulichen
Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut, es erfolgt kein Ausgriff in den
unversehrten Landschaftsraum und werden absolute Entwicklungsgrenzen festgelegt. Es
handelt sich daher um eine Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden
Funktionsbereiche und werden Eigenart und Charakter nicht verandert.

17 Aich Nordwest

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,26 ha auf

Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut
und erfolgt kein Ausgriff in den unversehrten Landschaftsraum. Es handelt sich daher um
eine Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche und werden
Eigenart und Charakter nicht verandert.
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Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Es werden im Sidwesten sowie im Siden relative siedlungspolitische
Entwicklungsgrenzen unter Berlicksichtigung landwirtschaftlicher Betriebe festgelegt.
Diese Entwicklungsgrenzen werden dort neu festgelegt, wo nur noch geringfigige
Erweiterungen maglich sind, da sich im Anschluss landwirtschaftliche Vorrangzonen gem.
REPRO befinden.

Teilraum E - GG Aich allgemein (ab Nr. 18)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden fur diesen Bereich keine spezifischen Festlegungen
getroffen. Erst mit der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes bzw.
Siedlungsleitbildes wurde Entwicklungsgrenzen im Ausmafl von rd. 1,0 ha festgelegt.
Diese Entwicklungsgrenzen werden nun grundsatzlich beibehalten und die Funktion
Industrie/Gewerbe gem. PZVO 2016 erstmalig ergénzt.

Im Osten erfolgt eine Anpassung der Entwicklungsgrenze an den aktuellen Verlauf der
unmittelbar  angrenzenden  Verkehrsflache. Im  Westen wird eine relative
siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt (vgl. dazu Detailbeschreibung
Entwicklungsgrenzen).

18 Arrondierung GG Aich

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,05ha auf

Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme. Die Arrondierung orientiert sich am neuen
Straflenverlauf und stellt die eindeutige Zuordenbarkeit zum Gewerbebetrieb sicher. Die
Arrondierung hat nur Auswirkungen auf die anrainenden Grundsticke und werden
Eigenart und Charakter nicht verandert.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Im Westen wird eine relative siedlungspolitische Grenze festgelegt. Die Festlegung dient
der langfristigen Absicherung des Betriebsstandortes und soll die Wettbewerbs-
fahigkeiten langfristig aufrecht erhalten bleiben. Unter Annahme einer Uberschreitung
von 30 m betragt das Flachenausmaf} rd. 3.000 m2. Aufgrund diese Grofenordnung kann
davon ausgegangen werden, dass keine Funktionsverluste der angrenzenden
Funktionsbereiche entstehen und sich durch eine maogliche Erweiterung Eigenart und
Charakter des Gebietes nicht verandert. Des Weiteren befindet sich im Siden der
Aichbach mit seiner Uferbegleitvegetation und einer kleinflachigen Waldbestockung und
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befinden sich im Westen ebenfalls Waldflachen. Der Bereich ist daher wenig Einsehbar
und sind die Auswirkungen auf das Straf3en-, Orts- und Landschafsbild daher gering.

Teilraum F - Gstein allgemein (ab Nr. 19)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete grundsatzlich beibehalten wurde und mit der Funktion
Wohnen nunmehr tberlagert wird.
Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen neu festgelegt (vgl Detailbeschreibung) und erfolgt
im Osten eine grofBflachigere Reduktion des baulichen Entwicklungsbereiches (vgl. Diff
Nr. 19).

19 Rote Gefahrenzone Wildbach

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich entlang der Roten Gefahrenzone des

Obersteinerbaches wird auf Grundlage des aktuellen Gefahrenzonenplanes im Ausmaf
von insgesamt rd. 0,37 ha reduziert und entlang der Roten Gefahrenzone mit absoluten
naturraumlichen Entwicklungsgrenzen begrenzt.

In diesem Bereich besteht grundsatzlich keine Bauplatzeignung. Die Reduktion des
baulichen  Entwicklungsbereiches  entfaltet  offensichtlich  keine  erheblichen
Umweltauswirkungen.
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20 Gstein Nord

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,09 ha auf

Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut
und werden absolute Entwicklungsgrenzen festgelegt. Es handelt sich daher um eine
Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche und werden
Eigenart und Charakter nicht verandert.

21 Gstein West

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,04 ha auf

Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig bebaut
und erfolgt kein Ausgriff in den unversehrten Landschaftsraum. Es handelt sich daher um
eine Anderung ohne Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche und werden
Eigenart und Charakter nicht verandert.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Im Westen wird eine relative siedlungspolitische Grenze unter Beriicksichtigung eines
landwirtschaftlichen Betriebes neu festgelegt. Die Uberschreitungsmaglichkeit erfolgt in
einem Bereich der bereits landwirtschaftlich genutzt wird und entstehen aufgrund der
lediglich  kleinrdumigen Erweiterungsmoglichkeiten keine Funktionsverluste der
angrenzenden Funktionsbereiche und werden dadurch Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert.

Im Stiden wird eine relative Entwicklungsgrenze neu festgelegt, da die bisherigen im SLB
vorgesehenen Erweiterungsmoglichkeiten nach Osten aufgrund der Gefahrenzonen nun
nicht mehr moglich ist.

Teilraum G - Niederdorf allgemein (ab Nr. 22)

Allg.

Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
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nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete grundsatzlich beibehalten wurde und mit der Funktion
Wohnen nunmehr tberlagert wird.

Zum Teil werden Entwicklungsgrenzen neu festgelegt (vgl Detailbeschreibung) und erfolgt
im Osten eine groBflachigere Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches (vgl. Diff
Nr. 22).

22 Niederdorf Stidost

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Im Sidosten des Teilraumes wird der bauliche Entwicklungsbereich im Ausmal3 von rd.

0,51 ha erweitert. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht
ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des Prifschemas nicht
zutreffen, ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.

22 Niederdorf Siid

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinraumige Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmaf} von rd.

0,17 ha auf Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits bebaut
und wird mi absoluten naturrdumlichen bzw. siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen
abgegrenzt. Es handelt sich daher um eine Anderung ohne Funktionsverlust der
angrenzenden Funktionsbereiche und werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
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Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Im westlichen Bereich des Teilraumes werden relative siedlungspolitische Grenze unter
Beriuicksichtigung  der  naturrdumlichen  Gegebenheiten neu festgelegt. Die
Uberschreitungsméglichkeit erfolgt in einem bereits liegenschaftszugehérig genutzten
Bereichen und entstehen aufgrund der lediglich kleinraumigen
Erweiterungsmaoglichkeiten keine Funktionsverluste der angrenzenden Funktions-
bereiche und werden dadurch Eigenart und Charakter des Gebietes nicht verandert.

Teilraum H - St. Veit in der Gegend allgemein (ab Nr. 24)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete sowie fiir Wohnung grundstiicksscharf festgelegt waren. Diese
beiden Funktionen werden nun teilweise Uberlagert.

24a- . -

2o Arrondierungen St. Veit in der Gegend

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinraumige Erweiterung und Reduktion von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfligige Grenzberichtigung -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen, Waldflachen) sowie die erhobenen baulichen
Bestande des Siedlungsbereiches ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im
Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und
anschlieflende Gebiete.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Vereinzelte  Neufestlegung von relativen siedlungspolitischen Grenze unter
Beriicksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten. Die Uberschreitungsmdéglichkeit
erfolgen tw. in bereits liegenschaftszugehorig genutzten Bereichen oder dienen der
Schaffung von gut bebaubaren Baupldtzen im Ortlichen Siedlungsschwerpunkt. Es
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entstehen aufgrund der lediglich kleinrdumigen Erweiterungsmoglichkeiten keine
Funktionsverluste der angrenzenden Funktionsbereiche und werden dadurch Eigenart
und Charakter des Gebietes nicht verandert.

Teilraum | - St. Veit -unteres Viertel allgemein (ab Nr. 25)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete sowie fiir Wohnung grundstiicksscharf festgelegt waren. Diese
beiden Funktionen werden nun im gesamten Siedlungsbereich Uberlagert.

25a- . . .

e Arrondierungen St. Veit -unteres Viertel

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinraumige Erweiterung und Reduktion von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfligige Grenzberichtigung -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen, Waldfldchen), den Gefahrenzonenplan sowie
die erhobenen baulichen Bestiande des Siedlungsbereiches ab und stellen damit die
nachhaltige Entwicklung im Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur
Auswirkungen auf anrainende und anschlielende Gebiete.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch relativ

Begr.

Im Siden wird eine relative siedlungspolitische Grenze unter Berilicksichtigung eines
landwirtschaftlichen Betriebes neu festgelegt. Die Uberschreitungsméglichkeit erfolgt in
einem Bereich der bereits landwirtschaftlich genutzt wird und entstehen aufgrund der
lediglich  kleinrdumigen Erweiterungsmoglichkeiten keine Funktionsverluste der
angrenzenden Funktionsbereiche und werden dadurch Eigenart und Charakter des
Gebietes nicht verandert.
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Teilraum J - Noreia allgemein (ab Nr. 26)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten langfristigen Siedlungsgrenzen abgegrenzt, das sind solche die dem Wesen
nach den nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete grundsatzlich beibehalten wurde und mit der Funktion
Wohnen nunmehr iberlagert wird.

26 Rote Gefahrenzone Wildbach

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich entlang der Roten Gefahrenzone des Noreiabaches
wird auf Grundlage des aktuellen Gefahrenzonenplanes im Ausmaf} von insgesamt rd.
0,35 ha reduziert und entlang der Roten Gefahrenzone mit absoluten naturrdumlichen
Entwicklungsgrenzen begrenzt.

In diesem Bereich besteht grundsatzlich keine Bauplatzeignung. Die Reduktion des
baulichen  Entwicklungsbereiches  entfaltet  offensichtlich  keine  erheblichen
Umweltauswirkungen.
27a- . .
27c Arrondierungen Noreia
1 Abschichtung maglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. Kleinraumige Erweiterung und Reduktion von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfligige Grenzberichtigung -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen, Waldflachen) sowie die erhobenen baulichen
Bestande des Siedlungsbereiches ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im
Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und
anschlieflende Gebiete.
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Teilraum K - Mondorf allgemein (ab Nr. 28]

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten langfristigen Siedlungsgrenzen abgegrenzt, das sind solche die dem Wesen
nach den nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete beibehalten wird.
28a- . .
28f Arrondierungen Noreia
1 Abschichtung maoglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. Kleinrdaumige Erweiterung und Reduktion von baulichen Entwicklungsbereichen ohne

Veranderung des Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigige Grenzberichtigung -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen, Waldflachen) sowie die erhobenen baulichen
Bestande des Siedlungsbereiches ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im
Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und
anschlieflende Gebiete.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Naturraumlich absolut

Begr. Es werden absolute naturraumliche Entwicklungsgrenzen entlang von Wald und/oder
Geholzstreifen gemall der PZVO 2016 festgelegt.
= Siedlungspolitisch absolut
Begr. Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen unter Berlcksichtigung

vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.
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Teilraum L, M und N - Jakobsberg allgemein (ab Nr. 29)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. Dabei erfolgte bereits eine Differenzierung
zwischen langfristigen Siedlungsgrenzen, das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen und Grenzen
in den Erweiterungen zulassig sind, also solche die dem Wesen nach den nunmehrigen
relative Entwicklungsgrenzen gem. PZVO 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion fir landwirtschaftlich
gepragte Siedlungsgebiete beibehalten wird.

22?9_ Arrondierungen Jakobsberg

1 Abschichtung maglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinrdaumige Erweiterung und Reduktion von baulichen Entwicklungsbereichen ohne
Veranderung des Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen
im Wesentlichen auf die aktuelle Katastergrundlage (geringfiigige Grenzberichtigung -
aktuelle Eigentums- und Nutzungsgrenzen, Waldfldchen) sowie die erhobenen baulichen
Bestande des Siedlungsbereiches ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im
Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und
anschlieflende Gebiete.

30 Jakobsberg Mitte - Ost

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmaf3 von rd. 0,13 ha. Die

Erweiterung stellt eine bauliche Entwicklung unter Bericksichtigung der 20% Regelung
gem. REPRO dar und ermdglicht einen bisher nur schwer bebaubaren Bauplatz (schmale
Baulandflache] ordnungsgemaB zu bebauen sowie einen weiteren Bauplatz
nachfragorientiert zu schaffen. Der Bereich wird mit einer relativen Entwicklungsgrenze
abgegrenzt um einen weiteren Bauplatz langfristig abzusichern. Diese Erweiterung um
einen weiteren Bauplatz ist nur dann zulassig, wenn das bisherige Potential vollstandig
bebaut wurde. Es handelt sich um eine Anderung ohne Funktionsverlust der
angrenzenden Funktionsbereiche und werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
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30 Jakobsberg Mitte - Siidost

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen X

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Ruckfihrung eines bereits landwirtschaftlichen genutzten aufgrund des relativ schmalen

und tw. nicht bebaubaren Bereiches. Festlegung einer relativen Entwicklungsgrenze um
langfristig einen gut bebaubaren Bauplatz zu schaffen. Die Rickfiihrung hat offensichtlich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und hat die Schaffung eines gut
bebaubaren Bauplatzes nur Auswirkungen auf anrainende Gebiete.

31 Jakobsberg Siid

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. | Arrondierung des baulichen Entwicklungsbereiches im Ausmafl von rd. 0,12 ha auf

Grundlage des erhobenen baulichen Bestandes. Der Bereich ist bereits vollstandig
bebaut, es erfolgt kein Ausgriff in den unversehrten Landschaftsraum und werden
absolute Entwicklungsgrenzen festgelegt. Es handelt sich daher um eine Anderung ohne
Funktionsverlust der angrenzenden Funktionsbereiche und werden Eigenart und
Charakter nicht verandert.

Detailbegriindung Entwicklungsgrenzen:

Siedlungspolitisch absolut

Begr. Es werden absolute siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen unter Berlcksichtigung
vorrangiger Entwicklung des Siedlungsbereiches festgelegt.
- Siedlungspolitisch relativ
Begr. Es werden relative siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen unter Berlcksichtigung

landwirtschaftlicher Betriebe oder fiir geringfligige Erweiterungsmaglichkeiten unter
Bertcksichtigung der 20% Regel gem. REPRO ohne Funktionsverluste der angrenzenden
Funktionsbereiche. festgelegt.
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Teilraum O - Tonnerhitte allgemein (ab Nr. 32)

Allg. Im Siedlungsleitbild 3.00 wurden die Baulandbereiche sowie Potentialflachen bereits mit
sogenannten Siedlungsgrenzen abgegrenzt. das sind solche die dem Wesen nach den
nunmehrigen absoluten Entwicklungsgrenzen gem. PZV0 2016 entsprechen.

Die Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen umfasst auch die zwischen den
Baugebieten gelegenen Verkehrsflachen wobei die Funktion Tourismus, Ferienwohnen
grundsatzlich beibehalten wird und eine Einschrankung auf nur Erholungsgebiet erfolgt.

32a- .

22b Arrondierungen Jakobsberg

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete X

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Kleinraumige Erweiterung von baulichen Entwicklungsbereichen ohne Veranderung des
Gebietscharakter an den Randern des Siedlungsgebietes. Diese stellen im Wesentlichen
auf die erhobenen baulichen Bestande sowie die tatsachlich gewerblich touristischen
Nutzungen des Siedlungsbereiches ab und stellen damit die nachhaltige Entwicklung im
Siedlungsbereich sicher. Die Anderungen haben nur Auswirkungen auf anrainende und
anschlieBende Gebiete und werden Eigenart und Charakter nicht verandert.

33 Tonnerhiitte West

1 Abschichtung moglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Tourismus, Ferienwohnen mit der

Einschrankung nur Erholungsgebiet wird im Ausmaf von rd. 0,22 ha erweitert und mit
absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen Nr. 5 ,Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes” neu abgegrenzt. Die Festlegung dient der Starkung der Funktion des
touristischen Siedlungsschwerpunktes und sollen hier Erweiterungsmoglichkeiten fir
den bestehenden Leitbetrieb .. Tonnerhitte” geschaffen werden und im auch langfristig die
Wettbewerbsfahigkeit aufrecht halten zu konnen. Der Ausbau des Tourismus lieg tim
besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde und tragt die Gemeinde mit der
Festlegung dieses baulichen Entwicklungsbereiches ihren Entwicklungszielen Rechnung.
Die Anderung erfolgt im AusmafB von unter 3.000 m?2 und werden daher Eigenart und
Charakter nicht verandert.
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Teilraum P - Miihlnerteich (ab Nr. 32)

34 Erholungsgebiet Miihlnerteich

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten

Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. Der bauliche Entwicklungsbereich fiir Tourismus/Ferienwohnen mit der Einschrankung

nur Erholungsgebiet wird im Ausmaf3 von rd. 1,32 ha erstmalig auf Grundlage einer
touristischen Gesamtuntersuchung festlegt. Da erhebliche Umweltauswirkungen anhand
des Screenings nicht ausgeschlossen werden konnen und die weiteren Punkte des
Prifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfiihrung einer Umwelterheblichkeitspriifung
erforderlich.

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen

100 Skigebiet Tonnerhitte
1 Abschichtung moglich
2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete
2.2 Eigenart und Charakter X
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Begr. Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone im Bereich der bestehenden

Liftanlage der Tonnerhitte auf Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der
bereits im Flachenwidmungsplan 3.00 festgelegte Sondernutzung im Freiland. Im
Siedlungsleitbild war lediglich die Aufstiegshilfe sowie die Sondernutzung ersichtlich
gemacht. Die Festlegung dient als Grundlage der bereits im Flachenwidmungsplan
jahrzehntelangen manifesten Bestandwidmung sowie gem. der PVZO 2016. Bei der
jetzigen Planung handelt es sich um eine Anpassung an den Stand der Technik, wodurch
aufgrund der Bestandssituation von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.
Durch die Festlegung werden Eigenart und Charakter nicht verandert.
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101 Camping, Erholung Mihlenerteich
1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter X

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN

Begr. Festlegung einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone im Bereich des Miihlenteiches auf

Grundlage der raumlichen Bestandsaufnahme und der bereits im Flachenwidmungsplan
3.00 festgelegte Sondernutzung im Freiland. Im Siedlungsleitbild war lediglich die
Sondernutzung ersichtlich gemacht. Die Festlegung dient als Grundlage der bereits im
Flachenwidmungsplan jahrzehntelangen manifesten Bestandwidmung sowie gem. der
PVZ0 2016. Bei der jetzigen Planung handelt es sich um eine Anpassung an den Stand der
Technik, wodurch aufgrund der Bestandssituation von keinen erheblichen Auswirkungen
auszugehen ist. Durch die Festlegung werden Eigenart und Charakter nicht verandert.

102 Camping Erweiterung

1 Abschichtung maoglich

2.1 geringfiigige Anderung, Nutzung kleiner Gebiete

2.2 Eigenart und Charakter

2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen

2.4 UVP-Pflicht

2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich UEP

Begr. | Im nordwestlichen Bereich des Mihlenerteiches  wird die Ortliche

Vorrangzone/Eignungszone im Ausmafl von rd. 0,66 ha erweitert. Da erhebliche
Umweltauswirkungen anhand des Screenings nicht ausgeschlossen werden kdnnen und
die weiteren Punkte des Priifschemas nicht zutreffen, ist die Durchfihrung einer
Umwelterheblichkeitspriifung erforderlich.
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Zusammenfassung

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der positiven Erfillungen der
Kriterien fir die 0.a. Anderungen gegeniiber dem bisher rechtsgiiltigen Ortlichen
Entwicklungskonzept bzw. Siedlungsleitbild keine Erforderlichkeit besteht, eine
Umwelterheblichkeitsprifung bzw. eine Umweltprifung mit Umweltbericht
durchzufihren.

Fiir nachstehende Anderungen kann der SUP-Priifschritt 1 (Abschichtung) nicht
angewendet und im Prifschritt 2 kein Ausschlusskriterium herangezogen werden.
Die Planungen sind nicht geeignet, Grundlage fur ein Projekt zu sein, das gemal
dem Anhang 1 des UVP-G 2000 einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt (§
4 (1) 2.1 Stmk. ROG 2010) und stellen selbst keine erhebliche Beeintrachtigung
eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010) dar.

Es handelt sich jedoch gem&B § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um Planungen, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnten. Daher ist jeweils
eine Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) durchzufiihren:

- Nr. 2, Erweiterung Ost,

- Nr. 4, Erweiterung Steinwidder,

- Nr. 6a & 6b, Gewerbegebiet,

- Nr. 22, Niederdorf Stidost,

- Nr. 34, Erholungsgebiet Miihlenerteich,
- Nr. 102, Camping Erweiterung.

Umwelterheblichkeitspriifung (SUP-Priifschritt 3)

Aufgrund der Bestimmung des § 4 Stmk. ROG 2010 ist in Umsetzung der EU-
Richtlinie (RL 2001/42/EG) zu uberprifen, ob Plane und Programme erhebliche
Umweltauswirkungen haben.
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Anderung Nr. 2 - Erweiterung Ost

Im Zuge der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und -planes 4.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Wohnen im Ausmaf3 von rd.
0,72 ha erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitspriifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschlielich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des § 4
Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Das Planungsgebiet ist dem Teilraum A1 - ,Mihlen” zugehorig, welcher geman
REPRO Obersteiermark West als Uberdrtlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt
ist und hohe Entwicklungsprioritaten aufweist. Der Erweiterungsbereich wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Bestand an bebautes Bauland.
Der Umgebungsbereich ist vorwiegend durch eine Einfamilienhausbebauung

gepragt.

Die  Erweiterungsflache liegt grofteils im REPRO-Landschaftsteilraum
.Griinlandgepragte Becken, Passlandschaften und inneralpine Téler” sowie im
Osten geringfligig im Landschaftsteilraum ,Griinlandgeprégtes Bergland”.
Ausschlussgrinde fir das geplante Vorhaben bestehen aufgrund der
Schwerpunktsetzung nicht.
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OEP 4.00

Mensch / Gesundheit

Die Erweiterungsflache schlieit im Norden und Westen an bebautes und fir
Wohnzwecke genutztes Gebiet an, das dem Siedlungsbereich des Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes Mduhlen zugehorig ist. Die Flachen werden derzeit
extensiv  landwirtschaftlich  genutzt. Die infrastrukturelle ErschlieBung,
insbesondere die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber ein bestehendes o6ffentliches
Gut im Norden, welches an die Hauptstra3e angebunden ist.

Der Bereich ist den klimatisch benachteiligten Tallagen zugehorig. Diese zeichnen
sich durch eine relativ hohe Frost- und Inversionsgefahrdung und unglinstige
Durchliftungsbedingungen aus. Der Bereich weist daher eine geringe Eignung als
Gewerbe/Industriestandort auf, wahrend der Ausbau der Wohnfunktion
unproblematisch ist und die lokalen Durchliftungsbedingungen durch den
ortstypischen Ausbau der Wohnfunktion nicht mafBgeblich verandert werden. Der
Bereich liegt auflerhalb klimatologischer Vorbehaltsflachen. Nutzungskonflikte mit
negativen Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemafl nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von Sach- und
Kulturgiitern. Im REPRO ist fiir die Anderungsfliche keine landwirtschaftliche
Vorrangzone festgelegt. Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes
1975 nicht bewaldet.

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist der Bodentypengruppe Braunerde
zugeordnet und wird als mittelgrindig beschrieben. Die Bodenreaktion ist
liberwiegend sauer bis stark sauer (pH-Wert von < 4,6 bis 5,5). Hinsichtlich der
Wasserverhaltnisse ist der Boden grofiteils maflig trocken in einem Teilbereich gut
versorgt. Die Durchlassigkeit ist mafig.
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Die Béden im Anderungsbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt, jedoch
kann aufgrund der Lage und der Topographie keine intensive bzw. ertragreiche
Wiesenbewirtschaftung erfolgen. Die Flache ist nicht als Ackerland geeignet. Die
Wertigkeit als Grinland wird in der digitalen Bodenkarte des Bundesministeriums
als mittelwertig eingestuft.

Die Erweiterung erfolgt unter Berlcksichtigung der charakteristischen
Wohnbebauung in diesem Bereich und starkt somit die Bedeutung des
Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes Miihlen. Aufgrund der Nutzungen im
Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein neues Konfliktpotential. Zur
Starkung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes besteht ein begriindetes
Interesse an einer hoherwertigen Nutzung der Flachen. Die Erweiterung
bestehender  Siedlungsbereiche ist zweckmaflig und entspricht den
Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch/ Nutzungen ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Erweiterungsbereich liegt auBBerhalb von naturraumlichen Schutzgebieten. Er
befindet sich auflerhalb geschiitzter oder schiitzenswerter Ortsbilder und deren
Sichtraumen sowie auflerhalb von denkmalgeschitzten Strukturen oder kulturell
schiitzenswerter Objekte (z.B. Bodenfundstatten u.3.). Die Erweiterungsflache wird
derzeit als Wiese zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt und verfiigt selbst Giber
keine hochwertigen und erhaltenswerten strukturbildenden Landschaftselemente.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung und
der landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen. Die Wanderwege der
offiziellen Wanderkarten verlaufen im 0ostlichen Nahebereich. Hinsichtlich
Erholungsnutzung weist der Standort daher keine besonderen Qualitaten auf. Im
unmittelbaren Umgebungsbereich sind zudem ausreichend Kapazitaten
vorhanden.

Die umgebende Bestandsbebauung ist in ihrer gestalterischen Ausformung typisch
fur die kleinstrukturierte Wohnnutzung und fiir die Erscheinung des Straflen-,
Orts- und Landschaftsbildes mafigeblich und pragend. Durch die auf den Bestand
folgende Festlegung eines baulichen Entwicklungsbereiches fiir die Funktion
Wohnen wird das charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes
voraussichtlich nicht negativ verandert.

Die geplante Festlegung wird zudem im Norden und Suden durch Waldflachen
sowie im Osten durch steil ansteigendes Gelande limitiert. Die Sichtbeziehung
ausgehend von der Landesstrafle ist aufgrund der bestehenden Bebauung sehr
gering.

Eine Verschlechterung bzw. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist aufgrund

des  Uberwiegend eingeschlossenen  Planungsgebietes und  geringen
Einsichtbarkeit nicht gegeben.
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Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Erweiterungsbereich liegt hinsichtlich der Landschaftsgliederung am
Ubergang zwischen Neumarkter Passlandschaft und Seetaler Alpen im
Geltungsbereich der Alpenkonvention. Er umfasst keine ausgewiesenen
naturrdumlichen Schutzgebiete, Biotope, Nationalparks und Ramsar-Gebiete.

Es handelt sich um derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
schiitzenswerte Landschaftselemente (Flurgehdlze, Raine etc.), die im Osten an
bebautes Gebiet angrenzen. Aufgrund der extensiven Bewirtschaftung ist von einer
vergleichsweise hoheren Biodiversitat auszugehen und weist der Standort damit in
Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt vermutlich eine hohere ckologische Qualitat
auf.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist daher von einer méglichen Verschlechterung
auszugehen.

Ressourcen

Der Bereich liegt auBerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen. Die
Flache st strukturell dem Hauptsiedlungsbereich des Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunkt Miihlen zugehorig. Die Erweiterung grenzt unmittelbar an
im Bestand bebaute Flachen. Die Flachen sind eingefasst von Bebauung bzw. Wald
und erfolgt daher keine weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung
landwirtschaftlicher Flachen.

Im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen fiir die Revision des
Flachenwidmungsplanes 4.00 gab es in diesem Bereich keine Bekanntgaben zu
mineralischen Rohstoffen. Der Bereich liegt nicht in einer Rohstoffvorrangzone
gemall REPRO. Im Erweiterungsbereich befinden sich keine Wasser- oder
Quellschutzgebiete. Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Bauplatzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht. Der Bereich liegt auflerhalb der von bekannten Gefahrdungsbereichen
und Hochwasserabflussgebieten.

In Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im
Gebiet FlieBpfade bestehen, die gemaf GIS Stmk. ein Einzugsgebiet von 0,05 ha bis
1,0 ha aufweisen. Der Anderungsbereich ist frei von naturraumlichen
Gefahrdungen und es befinden sich keine Wasser- bzw. Quellschutzgebiete im
Anderungsbereich.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung/Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung/Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung/Verschlechterung
Naturraum / Okologie Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung/Verschlechterung

Bei vier Themenclustern kann eine Verschlechterung ausgeschlossen werden,
wahrend beim Themencluster Mensch / Okologie die Maglichkeit einer
Verschlechterung festgestellt wurde.

Gemall dem Leitfaden zur SUP in der ortlichen Raumplanung wird mittels
nachstehender Abwagung der Gesamtergebnisse und einer verbalen Begrindung
festgehalten, ob erhebliche Umweltauswirkungen ableitbar sind und eine
Umweltprifung mit Erstellung des Umweltberichtes erforderlich ist:

Das Planungsgebiet befindet sich im ostlichen Bereich des Uberértlichen
Siedlungsschwerpunktes  unmittelbar angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung und frei von naturraumlichen Gefahrdungen. Der Bereich ist Teil
des Gemeindehauptortes und liegt in Nahelage zu samtlichen o&ffentlichen
Einrichtungen bzw. Dienstleistungen und ist daher fiir die vorgesehen
Wohnnutzung bestens geeignet.

Die ggst. Anderung bewirkt aufgrund der extensiven Bewirtschaftung einen
potentiellen Verlust der bestehenden Tier- und Pflanzenwelt, da durch die
Erweiterung die bestehende Naturlandschaft moglicherweise beeintrachtigt wird.
Eine Verschlechterung des Themenclusters Naturraum/Okologie ist daher nicht
auszuschlielen.

Die Schaffung von Wohnbauland in geeigneten Lagen zur Stabilisierung der
Einwohnerzahl liegt im besonderen o&ffentlichen Interesse. Weiters verfligt das
Gemeindegebiet Uber eine breite Verzahnung von Weide- und Wiesenflachen.
Aufgrund der Uberdurchschnittlich vorhandenen gleichwertigen Flachen und der
bestehenden Bebauung in unmittelbaren Anschluss sind erhebliche negative
Auswirkungen auf Flora und Fauna nicht zu erwarten.

Durch die ggst. Anderung der Festung im Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan
4.00 sind daher keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Eine
Umweltpriifung (UP) im Sinne der Bestimmungen des §4 Stmk. ROG 2010 idgF ist
nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 4 - Erweiterung Steinwidder

Im Zuge der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und -planes 4.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fir die uberlagerten Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete im Ausmaf von rd. 0,59 ha erweitert
werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitspriifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltpriifung einschlielich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des § 4
Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Das Planungsgebiet ist dem Teilraum A3 - ,Mihlen West" zugehdrig, welcher als
Teil des Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes festgelegt ist und hohe
Entwicklungsprioritaten aufweist. Der Anderungsbereich ist im Bestand mit einem
landwirtschaftlichen Betriebsgebaude bebaut und grenzt an bebautes Bauland. Im
Umgebungsbereich  befinden  sich  landwirtschaftliche  Gebdude sowie
Einfamilienhauser. Im Siiden begrenzt die LandesstralBe B92 - Gorschitztalstrafle
den Anderungsbereich, im Westen weitere landwirtschaftliche Flachen von
geringem Ausmaf.

Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Griinlandgepragte

Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Ausschlussgriinde fir das
geplante Vorhaben bestehen nicht.
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SLB 3.00 OEP 4.00

i, -—

q...‘;_i -E_?A\Q “
L R

Mensch / Gesundheit

Die Erweiterungsflache schlie3t im Norden und Osten unmittelbar an vollstandig
bebautes und fir Wohn- bzw. landwirtschaftliche Zwecke genutztes Gebiet an, das
dem  Siedlungsbereich  Miihlen West - Teil des Uberdrtlichen
Siedlungsschwerpunktes - zugehdrig ist. Verkehrlich ist der Bereich uber den
Siedlungsweg Matacske bzw. die SchulstraBe angebunden. Eine ausreichende
infrastrukturelle ErschlieBung ist somit bereits im Bestand gegeben.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung ist lediglich unmittelbar entlang der
LandesstralBe B92 - Gorschitztalstrafle von einer Larmbelastung auszugehen.

Die lokalen Durchliftungsbedingungen werden durch den ortstypischen Ausbau
der an den Bestand angepassten Funktion nicht mafigeblich verandert. Der
Anderungsbereich  liegt  auBerhalb  klimatologischer  Vorbehaltsflichen.
Nutzungskonflikte  mit  negativen  Gesundheitsauswirkungen sind  hier
erfahrungsgemaf nicht zu erwarten.

Der Anderungsbereich ist bereits groBflichig mit einem neuen Stallgebiude
bebaut. Im Zuge der Bauverfahrens wurde in einem GRAL-Gutachten
nachgewiesen, dass das bestehende Wohnbauland nicht negativ beeintrachtigt
wird. Das Grundstick ist grundsatzlich bereits vollstandig entwickelt. Die
Anderung dient zur Schaffung der Grundlage im Flachenwidmungsplan langfristig
Bauland festlegen zu kénnen.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von Sach- und
Kulturgiitern vorhanden. Im REPRO sind fiir die Anderungsfliche keine
Vorrangzonen festgelegt. Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes
1975 nicht bewaldet.
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Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD)
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist Uberwiegend der
Bodentypengruppe Braunerde zugeordnet und wird als mittelgrindig beschrieben.
Die Bodenreaktion ist uneinheitlich neutral bis alkalisch (pH-Wert 6,6 - 8,0).
Hinsichtlich der Wasserverhaltnisse ist der Boden maflig trocken und die
Durchlassigkeit mafig.

Der Anderungsbereich ist bereits mit einem landwirtschaftlichen Betriebsgebdude
bebaut. Die unverbauten Boden im Anderungsbereich werden aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Die Wertigkeit als Ackerland ist gemafl der Digitalen
Bodenkarte als mittelwertig, in Teilbereichen als geringwertig eingestuft. Die
Wertigkeit als Grinland ist im Uberwiegend bebauten Bereich als hochwertig, in
den Ubrigen Bereichen als gering- bis mittelwertig eingestuft.

Hinsichtlich Mensch/ Nutzungen ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten. Es
sind keine Naturdenkmale oder kulturell schiitzenswerte Objekte (z.B.
Bodenfundstatten u.d.) vorhanden. Die Erweiterungsfléche ist im Bestand
tiberwiegend bebaut wund verfigt selbst Uber keine hochwertigen und
erhaltenswerten strukturbildenden Landschaftselemente. Im Siden wird der
Erweiterungsbereich durch die Landesstrale begrenzt, im Westen durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung
sowie der Landesstrafle als gering einzustufen. Hinsichtlich Erholungsnutzung
weist der Standort keine besonderen Qualitaten auf. Zudem sind im unmittelbaren
Umgebungsbereich ausreichend Kapazitaten vorhanden. Eine Zersiedelung findet
aufgrund der bereits bestehenden Bebauung nicht statt.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Erweiterungsbereich liegt hinsichtlich der Landschaftsgliederung in der
Neumarkter Passlandschaft im Geltungsbereich der Alpenkonvention und umfasst
keine ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebiete, Biotope, Nationalparks und
Ramsar-Gebiete.

Es handelt sich um bebaute bzw. derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
schiitzenswerte Landschaftselemente (Flurgehdlze, Raine etc.). Eine besondere
okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist aufgrund der
bestehenden sowie der umgebenden Nutzungen (groBvolumige Bebauung,
LandesstraBe, landwirtschaftliche Flachen) nicht gegeben. Die Anderung bewirkt
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft.
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Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Ressourcen

Der Bereich liegt auflerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen fir
die Landwirtschaft. Die Flache ist strukturell dem Hauptsiedlungsbereich des
Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes Miihlen zugehérig. Die Erweiterung ist
bereits baulich konsumiert und befindet sich im unmittelbaren Anschluss an
bestehendes Bauland sowie der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur. Es erfolgt
keine weiteren Zerschneidungen landwirtschaftlicher Flachen.

Im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen fiir die Revision des
Flachenwidmungsplanes 4.00 gab es in diesem Bereich keine Bekanntgaben zu
mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wasser- oder
Quellschutzgebiete. Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Das Grundstuck ist bereits bebaut. Es bestand kein erhohtes Risiko hinsichtlich
der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit. Der Bereich liegt auBerhalb der von
bekannten Gefahrdungsbereichen und Hochwasserabflussgebieten.

In Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im

Gebiet Uiberwiegend unbedeutende Fliefipfade bestehen, die gemal GIS Stmk. ein
geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha aufweisen.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. éa, 6b - Gewerbegebiet

Im Zuge der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und -planes 4.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fiir Industrie, Gewerbe tw. in Uberlagerung mit
einer Ortlichen Vorrangzone/Eignungszone im Ausmaf von rd. 0,70 ha (Diff Nr. 6a)
bzw. 0,61 ha (Diff Nr. 6b) erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschlielich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des § 4
Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Das Planungsgebiet ist dem Teilraum A4 - ,Mihlen Sid” zugehorig, welcher als
Teil des Uberértlichen Siedlungsschwerpunktes festgelegt ist und hohe
Entwicklungsprioritaten  aufweist. Der  Anderungsbereich wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im Umgebungsbereich befinden sich vereinzelte
Einfamilienhduser, weitere landwirtschaftlich  genutzte Flachen sowie
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ausgedehnte, zu Teil massiv Uberformte, Sportflachen. Im Osten begrenzt die
Landesstrafle B92 - Gorschitztalstrafle die Anderungsbereiche.

Die Anderungsbereiche liegt im REPRO-Landschaftsteilraum .Griinlandgepragte
Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Ausschlussgriinde fir das
geplante Vorhaben bestehen nicht.

SLB 3.00 OEP 4.00

N l‘g&l‘_

A I3 >

P

Mensch / Gesundheit

Die Erweiterungsflache 6a schlieit im Westen unmittelbar an einen kleinen
Siedlungssplitter an, der ebenfalls noch Teil des Uberértlichen
Siedlungsschwerpunktes ist. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt im Westen
iber das offentliche Gut, welches nordlich in die LandesstraBe miindet. Die
Erweiterungsflache 6b schlief3t im Siiden unmittelbar an den BMX Parcours an und
wird auch Uber dessen Zufahrt zukinftig erschlossen. Eine infrastrukturelle
ErschlieBung ist somit bereits fir beide Standorte im Bestand gegeben.

Der Bereich ist den klimatisch benachteiligten Tallagen zugehdorig. Diese zeichnen
sich durch eine relativ hohe Frost- und Inversionsgefahrdung und unginstige
Durchluftungsbedingungen aus. In Hinblick auf eine Eignung als Industrie- und
Gewerbestandort kommen speziell Lagen den beengten Seitentdlern negativ zur
Geltung (Windrichtungswechsel und Prallhangeffekt]. In den bereits aufgeweiteten
Auslaufern ist daher bereits von einer besseren Eignung auszugehen.

Eingebettet in eine abwechslungsreiche Higellandschaft werden die lokalen
Durchliftungsbedingungen durch die Entwicklung eines Gewerbegebietes nicht
maBgeblich verandert. Die Anderungsbereiche liegen auBerhalb klimatologischer
Vorbehaltsflachen. Nutzungskonflikte mit negativen Gesundheitsauswirkungen
sind hier erfahrungsgemaf nicht zu erwarten. Dariber hinaus liegt der Bereich im
peripheren Siedlungsbereich und grenzt nur ein Teilbereich unmittelbar an eine
Wohnbebauung an.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Mensch / Nutzungen

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von Sach- und
Kulturgiitern vorhanden. Im REPRO sind fiir die Anderungsfliche keine
Vorrangzonen festgelegt. Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes
1975 nicht bewaldet.

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist Uberwiegend der
Bodentypengruppe Rendsina + Ranker zugeordnet und wird als mittelgriindig
beschrieben. Die Bodenreaktion ist schwach sauer bis sauer. Hinsichtlich der
Wasserverhaltnisse ist der Boden trocken bis maflig trocken mit einer hohen
Durchlassigkeit.

Die Anderungsbereiche iiberwiegend werden landwirtschaftlich als Wiesenbe-
wirtschaftung genutzt. Die Wertigkeit als Ackerland sowie als Griinland ist gemaf
der Digitalen Bodenkarte als geringwertig bis mittelwertig eingestuft. Dariber
hinaus befinden sich bereits in direktem Anschluss zahlreiche weitere landw.
Flachen mit hoher Wertigkeit.

Hinsichtlich Mensch/ Nutzungen ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten. Es
sind keine Naturdenkmale oder kulturell schitzenswerte Objekte (z.B.
Bodenfundstatten u.d.) vorhanden. Die Erweiterungsflache verfiigt tber keine
hochwertigen und erhaltenswerten strukturbildenden Landschaftselemente. Die
Flachen befinden sich unmittelbar entlang des Landesstrafe.

Vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist als gering einzustufen. Ein Geh- und Radweg befindet sich
angrenzend entlang der Landesstralle und wird durch die Potentialflachen nicht
negativ beeintrachtigt. Hinsichtlich Erholungsnutzung weist der Standort keine
besonderen Qualitaten auf. Eine Zersiedelung findet aufgrund der bereits
bestehenden Struktur (vorhandene Bebauung im unmittelbaren Anschluss, wie
auch im gegeniiberliegenden, bereits gewerblich genutzten Bereich] nicht statt.
Die Flachen werden im Suden durch eine massiv Uberforme Sportanlage limitiert.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Erweiterungsbereich liegt hinsichtlich der Landschaftsgliederung in der
Neumarkter Passlandschaft im Geltungsbereich der Alpenkonvention und umfasst
keine ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebiete, Biotope, Nationalparks und
Ramsar-Gebiete.

163



Marktgemeinde Miihlen | OEK 4.00 | Strategische Umweltpriifung | Entwurf

Es bhandelt sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen ohne
schiitzenswerte Landschaftselemente (Flurgehdlze, Raine etc.). Eine besondere
okologische Qualitat auch in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist aufgrund der
bestehenden sowie der umgebenden Nutzungen (Bebauung, Landesstrafe,
landwirtschaftliche Flidchen) nicht gegeben. Die Anderung bewirkt keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft. Mogliche Verluste fiir
Flora & Faune werden in den direkten Anschlussflachen bereits kompensiert bzw.
befinden sich zwischen den beiden Bereichen ausgedehnte Ausgleichsflachen.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Ressourcen

Der Bereich liegt auflerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen fir
die Landwirtschaft. Die Erweiterung ist bereits baulich konsumiert und befindet
sich im unmittelbaren Anschluss an bestehendes Bauland sowie der hochrangigen
Verkehrsinfrastruktur. Es  erfolgt keine  weiteren Zerschneidungen
landwirtschaftlicher Flachen.

Im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen fiir die Revision des
Flachenwidmungsplanes 4.00 gab es in diesem Bereich keine Bekanntgaben zu
mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wasser- oder
Quellschutzgebiete. Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.

Die beiden Anderungsbereiche sind aufgrund einer ergidnzenden Stellungnahme
der WLV in einen Nord und Siidbereich geteilt, wobei der Siidbereich (Diff Nr. éb)
auferhalb von naturrdumlichen Gefdhrdungen liegt. Der Nordberiech (Diff Nr. éa)
befindet sich innerhalb der Gelben Gefahrenzone Wildbach jedoch in einem
Bereich mit Geschiebemachtigkeiten <40cm.

In Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im

Gebiet Uiberwiegend unbedeutende Fliefipfade bestehen, die gemafl GIS Stmk. ein
geringes Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha aufweisen.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster

Bewertung der Auswirkungen

Mensch / Gesundheit

keine Veranderung / Verschlechterung

Mensch / Nutzungen

keine Veranderung / Verschlechterung

Naturraum / Okologie

keine Veranderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung

keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen

keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 22 - Niederdorf Siidost

Im Zuge der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und -planes 4.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fir die uberlagerten Funktionen Wohnen und
landwirtschaftlich gepragte Siedlungsgebiete im Ausmaf3 von rd. 0,51 ha erweitert
werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2] Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschlielich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des § 4
Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Der Erweiterungsbereich ist dem Teilraum G - .Niederdorf” zugehorig, welcher
eine geringe Entwicklungsprioritit aufweist. Der Anderungsbereich grenzt im
Westen an ein bereits Uberwiegend bebautes Siedlungsgebiet. Der ostliche Bereich
der geplanten Festlegung ist ebenfalls bereits mit einem Einfamilienwohnhaus
samt Nebengebdude bebaut, die dazwischen liegende Flache wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Der Umgebungsbereich ist durch Einfamilienhauser in
lockerer Anordnung gepragt. Die infrastrukturelle ErschlieBung erfolgt durch den
im offentlichen Gut befindlichen Portschacherweg.

Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Griinlandgepragte

Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Ausschlussgriinde fir das
geplante Vorhaben bestehen nicht.
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SLB 3.00 OEP 4.00

Mensch / Gesundheit

Die Erweiterungsflache schliefit im Westen an ein bereits bebautes Grundstiick an,
das dem Siedlungsbereich des Teilraumes Niederdorf zugehdrig ist. Die dstliche
Flache des Erweiterungsbereiches ist bereits mit einem Einfamilienwohnhaus
bebaut, die Ubrige Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Verkehrlich ist
der Bereich Uber die Gemeindestrafle Portschacherweg angebunden, wodurch
auch die infrastrukturelle ErschlieBung bereits im Bestand gegeben ist.

Der Bereich ist den klimatisch benachteiligten Tallagen zugehorig. Diese zeichnen
sich durch eine relativ hohe Frost- und Inversionsgefahrdung und unginstige
Durchliftungsbedingungen aus. Der Bereich weist daher eine geringe Eignung als
Gewerbe/Industriestandort auf, wahrend der Ausbau der Wohnfunktion
unproblematisch ist und die lokalen Durchliftungsbedingungen durch den
ortstypischen Ausbau der Wohnfunktion nicht mafBgeblich verandert werden. Der
Bereich liegt auflerhalb klimatologischer Vorbehaltsflachen. Nutzungskonflikte mit
negativen Gesundheitsauswirkungen sind hier erfahrungsgemafl nicht zu
erwarten.

Negative Beeintrachtigungen des bestehenden Siedlungsgebietes sind durch die
nutzungsgleiche Erweiterung nicht zu erwarten.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von Sach- und
Kulturgiitern. Im REPRO sind fiir die Anderungsfliche keine landwirtschaftlichen
Vorrangzonen festgelegt. Der Anderungsbereich ist im Sinne des Forstgesetzes
1975 nicht bewaldet.

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist Uberwiegend der
Bodentypengruppe Bodenformkomplex zugeordnet und wird als mittelgrindig in
einem Teilbereich als tiefgriindig beschrieben. Die Bodenreaktion ist teilweise
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schwach sauer sowie in Teilbereichen sauer bis stark sauer. Hinsichtlich der
Wasserverhaltnisse ist der Boden maflig feucht und die Durchlassigkeit ist
tiberwiegend maBig.

Die unbebauten Béden im Anderungsbereich werden aktuell landwirtschaftlich
genutzt. Fir die Boden liegen gemafR digitaler Bodenkarte keine Daten zur
Wertigkeit des Ackerlandes vor, die Wertigkeit als Griinland ist als geringwertig, in
Teilbereichen als mittelwertig eingestuft.

Die Erweiterung erfolgt unter Berlcksichtigung der charakteristischen
Wohnbebauung in diesem Bereich. Der ostliche Teilbereich der geplanten
Festlegung ist bereits mit einem Einfamilienhaus bebaut. Durch die geplante
Festlegung soll eine ortstypische Entwicklung der verbleibenden Liickenflache
ermoglicht werden. Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das
geplante Vorhaben kein neues Konfliktpotential. Die Erweiterung bzw. Auffillung
bestehender  Siedlungsbereiche ist zweckmaflig und entspricht den
Entwicklungszielen der Gemeinde. Zudem ist durch die Verkehrsflache und die
angrenzende Bebauung im Bestand eine gute infrastrukturelle Anbindung
gegeben.

Hinsichtlich Mensch/ Nutzungen ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten. Es
sind keine Naturdenkmale oder kulturell schiitzenswerte Objekte (z.B.
Bodenfundstatten u.d.) vorhanden. Die Erweiterungsfléache wird derzeit als Wiese
zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzt und ist dariber hinaus bereits teilweise
bebaut.

Der vom Planungsgebiet auf umliegende Bereiche ausgehende Erholungs- oder
Freizeitwert ist insbesondere aufgrund der angrenzenden Bestandsbebauung und
der landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen. Hinsichtlich
Erholungsnutzung weist der Standort keine besonderen Qualitaten auf. Im
unmittelbaren Umgebungsbereich sind zudem ausreichend Kapazitaten
vorhanden.

Durch die bestehende Bebauung im unmittelbaren Anschluss an die Baulandliicke
erfolgt kein Austritt in den unversehrten Landschaftsraum.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw.
keine Verschlechterung gegeben.

Naturraum / Okologie

Der Erweiterungsbereich liegt hinsichtlich der Landschaftsgliederung in der
Neumarkter Passlandschaft im Geltungsbereich der Alpenkonvention und umfasst
keine ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebiete, Biotope, Nationalparks und
Ramsar-Gebiete.
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Es handelt sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen, die an teilweise
gebautes Gebiet angrenzen. Eine besondere okologische Qualitat auch in Bezug
auf die Tier- und Pflanzenwelt ist aufgrund der umgebenden Nutzungen
(Bebauung, Strafien) nicht gegeben. Die Erweiterung des Baulandpotentiales fir
die Funktion Wohnen erfolgt in Anlehnung an den Bestand stellt im Wesentlichen
einen Liickenschluss dar und bewirkt keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Natur und Landschaft. Durch die Erweiterung wird keine unberihrte
Naturlandschaft beeintrachtigt.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Ressourcen

Der Bereich liegt auBerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen. Die
Flache ist dem Siedlungsbereich des Teilraums Niederdorf zugehorig. Die
Erweiterungsflache ist im Westen und Osten bereits durch bestehende Bebauung
limitiert und liegt unmittelbar entlang einer Gemeindestrafle, es erfolgt daher
keine weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen.

Im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen fiir die Revision des
Flachenwidmungsplanes 4.00 gab es in diesem Bereich keine Bekanntgaben zu
mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wasser- oder
Quellschutzgebiete. Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb von
Altlastenverdachtsflachen und geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen.
Aufgrund von Erfahrungen auf benachbarten Bauplatzen ist davon auszugehen,
dass kein erhohtes Risiko hinsichtlich der Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit
besteht.

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Gelben Gefahrenzone Wildbach, ist
jedoch mit einer Geschiebemachtigkeit <40cm beaufschlagt. Aufgrund der
Festlegungen ergeben sich keine Einschrankungen gemafB Sachprogramm zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume (SAPRO).

In Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im
Gebiet vereinzelte FlieBpfade bestehen, die gemafl GIS Stmk. ein geringes
Einzugsgebiet von 0,05 ha bis 1,0 ha aufweisen. Es befinden sich keine Wasser-
bzw. Quellschutzgebiete im Anderungsbereich.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben. Hinsichtlich der Gelben Gefahrenzone Wildbach
werden ggf. Auflagen von der WLV einzuhalten sein. Weiters ist bekannt, dass eine
neue VerbauungsmafBnahme innerhalb dieser Planungsperiode erfolgen wird.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster

Bewertung der Auswirkungen

Mensch / Gesundheit

keine Veranderung / Verschlechterung

Mensch / Nutzungen

keine Veranderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung

keine Veranderung / Verschlechterung

Naturraum / Okologie

keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen

keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Anderung Nr. 34 - Erholungsgebiet Miihlenerteich

Im Zuge der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und -planes 4.00 soll
der bauliche Entwicklungsbereich fir die Funktion Tourismus/Ferienwohnen mit
der Einschrankung nur Erholungsgebiet mit Uberlagerung einer Ortlichen
Vorrangzone Eignungszone im Ausmalfi von rd. 1,32 ha festgelegt werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrdchtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&f § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
moglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltprifung einschlieflich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des § 4
Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Teilraumes P ,Mihlenerteich”, welcher auf
Grundlage einer touristischen  Gesamtuntersuchung als Touristischer
Siedlungsschwerpunkt festgelegt ist und eine hohe Entwicklungsprioritat aufweist.
Geplant ist in Abstimmung mit den Umgebungsnutzungen der touristische Ausbau
des bestehenden Bade- und Campingbereiches um u.a. auch die Errichtung von
Beherbergungseinrichtungen zu ermdglichen und somit das touristische Angebot
zu erweitern.

Der Anderungsbereich wird derzeit im Nordosten landwirtschaftlich genutzt, der
Uferbereich des Miihlenerteiches wird zu Erholungs- und Sportzwecken genutzt.
Der Umgebungsbereich wird durch den angrenzenden Campingplatz sowie durch
kleinvolumige Bebauung von Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben gepragt.
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Siidwestlich  begrenzt der Miihlenerteich den Anderungsbereich. Die
VerkehrserschlieBung ist bereits im Bestand iiber die Zufahrt zum Mihlenerteich,
welche unmittelbar an die Landesstrale B92 - Gorschitztalstrafle angebunden ist,
gesichert.

Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Griinlandgepragte
Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Ausschlussgriinde fir das
geplante Vorhaben bestehen nicht.

SLB 3.00 OEP 4.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes unweit des
Hauptsiedlungsbereiches. Der Bereich wird im Westen durch einen Campingplatz
und im Siden durch den Mihlenerteich begrenzt. Im Norden und Osten befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Verkehrlich ist der Bereich durch den
Badeseeweg direkt an die Landesstrafle B92 - Gorschitztalstral3e angebunden.

Der Bereich ist den klimatisch benachteiligten Tallagen zugehorig. Diese zeichnen
sich durch eine relative hohe Frost- und Inversionsgefahrdung und ungiinstige
Durchliftungsbedingungen aus. Der Bereich weist daher eine geringe Eignung als
Gewerbe/Industriestandort auf, durch die geplante Erholungsnutzung sind jedoch
keine Nutzungskonflikte oder negative Gesundheitsauswirkungen zu erwarten. Die
lokalen Durchliftungsbedingungen werden durch einen ortstypischen Ausbau der
Erholungs- und Freizeitfunktion auch nicht mafigeblich verandert. Der Bereich
liegt auBerhalb klimatologischer Vorbehaltsflachen.

Der Anderungsbereich liegt abgesetzt von der LandesstraBe und weist keine
Immissionen von Luftschadstoffen und Larm auf. Aufgrund des emissionsarmen
Charakters der geplanten Festlegung sind durch die Anderung keine
Beeintrachtigungen durch Larm und Erschitterungen zu erwarten. Negative
Auswirkungen durch Luftschadstoffe sind ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund
der unmittelbar angrenzenden Bestandsnutzung ist der Bereich sehr gut fir den
Ausbau der Erholungs- und Freizeitnutzung geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Mensch / Nutzungen

Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von Sach- und
Kulturgiitern. Im REPRO ist fiir die Anderungsfliche keine landwirtschaftliche
Vorrangzone festgelegt und es liegt kein Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975
idgF vor.

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist Uberwiegend der
Bodentypengruppe Anmoor zugeordnet und wird als mittelgriindig beschrieben.
Die Bodenreaktion ist alkalisch [(Ph-Wert von 7,3-8,0). Hinsichtlich der
Wasserverhaltnisse ist der Boden feucht und die Durchlassigkeit ist maflig. Die
Boden im Anderungsbereich werden aktuell zu Erholungs- und Sportzwecken
sowie teilweise als landwirtschaftliche Flachen genutzt. GemaR der Bodenkarte
besitzt der Grofiteil der Flache keine Wertigkeit als Ackerland, die Wertigkeit als
Grunland wird als gering- bis mittelwertig eingestuft. Im Norden befindet sich eine
kleinraumige Teilflache deren Wertigkeit als Ackerland als mittel- bis hochwertig,
die Wertigkeit als Griinland als hochwertig beurteilt. Es handelt sich hierbei um
eine Flache im Ausmafi von rd. 1.700 m2.

Wertigkeit Ackerland:
B geringwertig
| geringwertig bis mittelwertig
mittelwertig
mittelwertig bis hochwertig

Abb. 28: Wertigkeit Ackerland [Quelle: Digitale Bodenkarte eBOD]

Aufgrund der Nutzungen im Bestand ergibt sich durch das geplante Vorhaben kein
neues Konfliktpotential. Zur Starkung des Touristischen Siedlungsschwerpunktes
besteht ein begriindetes Interesse an einer hoherwertigen Nutzung der Flachen.
Die Erweiterung der bestehenden Erholungsnutzung in diesem Bereich ist
zweckmaBig und entspricht den Entwicklungszielen der Gemeinde. Zudem ist
bereits eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung gegeben. Aufgrund der
Unscharfe in der Lagegenauigkeit der Bodenkarte durch den Erhebungsmalfistab
von 1:10.000 kann davon ausgegangen werden, dass die ggst. Flache im mehr als
Uberwiegenden Ausmall keine besondere Wertigkeit aufweist, dariiber hinaus
befinden sich grof3flachigen unversehrten Acker bzw. Weideflachen im
unmittelbaren Anschluss.

Hinsichtlich Mensch / Nutzungen ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten. Es
sind keine Naturdenkmale oder kulturell schitzenswerte Objekte (z.B.
Bodenfundstatten u.4.) vorhanden. Die Anderungsfliche wird im Bestand bereits
teilweise als Liegewiese fiir den Badebetrieb und in Teilbereichen als Wiese
landwirtschaftlich genutzt. Das Landschaftsbild ist durch den angrenzenden
Campingplatz gepragt. Im Siden entlang des Ufers befinden sich
strukturbildenden Elemente (Baumreihe).

Aufgrund der Bestandsgebaude bzw. Nutzungen wird das charakteristische
Erscheinungsbild des Landschaftsraumes voraussichtlich nicht negativ verandert.
Jedoch sind aufgrund der GroBe des Uberwiegend noch landwirtschaftlichen
genutzten Bereich im Anschluss an den Bestand bei einer erstmaligen Bebauung
negative Auswirkungen auf das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild nicht ganz
auszuschlielen.

Da negative Auswirkungen hinsichtlich Landschaft / Erholung nicht vollstandig
ausgeschlossen werden konnen, wird fir diesen Bereich die Mdglichkeit einer
geringen Verschlechterung festgestellt. Diese wird im Folgenden naher erortert.

Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt hinsichtlich der Landschaftsgliederung in der
Neumarkter Passlandschaft im Geltungsbereich der Alpenkonvention und umfasst
keine ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebiete, Biotope, Nationalparks und
Ramsar-Gebiete.

Es handelt sich um eine gut erschlossene und derzeit als Liegewiese fur den
Badebetrieb bzw. landwirtschaftlich genutzte Flache - mit Ausnahme der
ufernahen Begleitbdume - ohne schiitzenswerte Landschaftselemente
(Flurgehdlze, Raine etc). Die Erweiterungsflache stellt aufgrund der Nutzung im
Bestand keinen unberiihrten Naturraum dar. Eine besondere okologische Qualitat
in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist daher im Anderungsbereich nicht
gegeben. Die Anderung bewirkt keine erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Ressourcen

Der Bereich liegt auBerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen. Die
Flache ist strukturell dem Touristischen Siedlungsschwerpunkt Muhlenerteich
zugehorig. Da die Festlegung an im Bestand bebaute bzw. zu Erholungszwecken
genutzte Flachen grenzt erfolgt keine weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung
landwirtschaftlicher Flachen.

Im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen fiir die Neuerstellung des
Flachenwidmungsplanes 1.00 gab es in diesem Bereich keine Bekanntgaben zu

174



Marktgemeinde Miihlen | OEK 4.00 | Strategische Umweltpriifung | Entwurf

mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wasser- oder
Quellschutzgebiete.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Altlastenverdachtsflichen und
geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen. Der Bereich liegt auflerhalb von
bekannten  Gefahrdungsbereichen und Hochwasserabflussgebieten.  Fiir
Teilflachen wird ein Meliorationsgebiet ersichtlich gemacht, weshalb vor etwaigen
Bebauungen ein entsprechendes geologisches Gutachten beizubringen ist. Eine
generelles Bauverbot oder eine Verschlechterung im Bestand sind nicht
automatisch gegeben.

Im Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im
Gebiet FlieBpfade bestehen. Diese weisen gemafl GIS Steiermark mehrheitlich ein
geringes Einzugsgebiet von 0,05-1ha auf und entwassern Uberwiegend den
Anderungsbereich. Von Nordost nach Siidwest verlduft ein FlieBpfad der ein
Einzugsgebiet von 10-100 ha aufweist, sowie entlang des Ufers eine FlieBpfad mit
einem Einzugsgebiet von >100 ha.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine

Verschlechterung gegeben. Im Zuge von Planungen sollte jedoch die genaue Lage
des Meliorationsgebietes erhoben werden.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung
Landschaft / Erholung Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung

Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Bei vier Themenclustern kann eine Verschlechterung ausgeschlossen werden,
wahrend beim Themencluster Landschaft / Erholung die Mdglichkeit einer
Verschlechterung festgestellt wurde.

Gemall dem Leitfaden zur SUP in der ortlichen Raumplanung wird mittels
nachstehender Abwagung der Gesamtergebnisse und einer verbalen Begrindung
festgehalten, ob erhebliche Umweltauswirkungen ableitbar sind und eine
Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes notwendig ist:

Das Planungsgebiet befindet sich im Touristischen Siedlungsschwerpunkt
.Mihlenerteich”. Im Bestand befindet sich bereits eine gewerblich touristische
Nutzung und soll das Freizeit-, Erholungs- und Tourismusangebot langfristig
ausgebaut werden. Die Infrastruktur ist im Bestand bereits gegeben. Die Flachen
werden durch die Nutzung der Badegaste oder als Wiesen bzw. Weideflache sehr
extensiv genutzt und befinden sich bis auf ein kleinvolumiges Gebaude keine
baulichen Anlagen in diesem Bereich. Hinsichtlich Landschaftsbild kann eine
Verschlechterung dennoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Jedoch
tberwiegt das offentliche Interesse am Ausbau des touristischen Standortes und
wurde zur besseren Einfigung von neuen Objekten in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild ein Rdumliches Leitbild als Bestandteil des OEK 4.00 erlassen. Da
ein unmittelbarer Anschluss an die baulichen Anlagen besteht und der Bereich
bereits tw. fir Erholungszwecke genutzt sowie ein Raumliches Leitbild erlassen
wurde sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild nicht zu erwarten.
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Anderung Nr. 102 - Camping Erweiterung

Im Zuge der Revision zum Ortlichen Entwicklungskonzept und -plan 4.00 soll
nordlich des Mihlenerteiches die bestehende Eignungszone/Vorrangzone fir
Camping im Ausmaf} von rd. 0,66 ha erweitert werden.

Die Festlegung unterliegt keiner Umweltvertraglichkeitsprifung gemaf3 Anhang
zum UVP-G 2000 (§ 4 (1) Z1 Stmk. ROG 2010 idgF) und stellt selbst keine
erhebliche Beeintrichtigung eines Europaschutzgebietes dar (§ 4 (1) Z2 Stmk. ROG
2010). Es handelt sich jedoch gem&fB § 4 (2) Stmk. ROG 2010 um eine Planung, die
maglicherweise erhebliche Umweltauswirkungen haben konnte. Daher ist eine
Umwelterheblichkeitsprifung durchzufiihren.

Aus der nachfolgenden Beurteilung ergibt sich, dass die Planung voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkung haben wird und daher eine vollstandige
Umweltpriifung einschlielich Umweltbericht im Sinne der Bestimmungen des § 4
Stmk. ROG 2010 nicht erforderlich ist.

Allgemeine Erlduterungen

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Teilraumes P ,Mihlenerteich”, welcher
als  Touristischer  Siedlungsschwerpunkt  festgelegt ist und  hohe
Entwicklungsprioritaten aufweist. Die Erweiterungsflache schliet unmittelbar an
einen bestehenden Campingplatz an. Geplant ist in Abstimmung mit den
angrenzenden Nutzungen der Ausbau des bestehenden Campingbereiches um die
Zahl der Stellpldtze aufgrund der gestiegenen Nachfrage erhohen zu kdnnen. In
Zusammenschau mit der bestehenden sowie der geplanten Nutzungen tragt die
Erweiterung zum Ausbau des Tourismusangebotes bei und liegt dieser Ausbau im
besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde.

Der Anderungsbereich  wird derzeit landwirtschaftlich  genutzt. Der
Umgebungsbereich ist durch den bereits bestehenden Campingplatz und einer
kleinvolumigen Bebauung von Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben

gepragt.
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Der Anderungsbereich liegt im REPRO-Landschaftsteilraum ,Griinlandgepragte
Becken, Passlandschaften und inneralpine Taler”. Ausschlussgriinde fir das
geplante Vorhaben bestehen nicht.

SLB 3.00 OEP 4.00

Mensch / Gesundheit

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes unweit des
Hauptsiedlungsbereiches. Der Bereich wird im Siden und Osten durch den
bestehenden Campingplatz begrenzt. Im Norden und Westen befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Verkehrlich ist der Bereich durch den
Badeseeweg direkt an die Landesstrafle B92 - Gorschitztalstral3e angebunden.

Der Bereich ist den klimatisch benachteiligten Tallagen zugehorig. Diese zeichnen
sich durch eine relative hohe Frost- und Inversionsgefahrdung und ungiinstige
Durchliftungsbedingungen aus. Der Bereich weif3t daher eine geringe Eignung als
Gewerbe/Industriestandort auf, durch die geplante Erholungsnutzung sind jedoch
keine Nutzungskonflikte oder negative Gesundheitsauswirkungen zu erwarten. Die
lokalen Durchliftungsbedingungen werden durch einen ortstypischen Ausbau der
Erholungsfunktion nicht mafigeblich verandert. Der Bereich liegt aufBerhalb
klimatologischer Vorbehaltsflachen.

Trotz der Nahe zur LandesstraBe, weist der der Anderungsbereich aufgrund des
vergleichsweise geringen Verkehrsaufkommens sowie bedingt durch die
topographischen Gegebenheiten keine Larmbeeintrachtigung auf. Aufgrund des
emissionsarmen Charakters der geplanten Festlegung sind durch die Anderung
keine Beeintrachtigungen durch Larm und Erschitterungen zu erwarten. Negative
Auswirkungen durch Luftschadstoffe sind ebenfalls nicht zu erwarten. Aufgrund
der anschlieBenden Bestandsnutzung und guten Erreichbarkeit ist der Bereich
sehr gut fur den Ausbau der Erholungs- und Freizeitnutzung geeignet.

Hinsichtlich Mensch / Gesundheit ist voraussichtlich keine Verdnderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Mensch / Nutzungen
Im Planungsgebiet besteht keine nachweisliche Evidenz von Sach- und

Kulturgiitern. Im REPRO ist fiir die Anderungsfliche keine landwirtschaftliche
Vorrangzone festgelegt und es liegt kein Wald im Sinne des Forstgesetzes 1975
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idgF vor. Die Erweiterungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und grenzt
direkt an den bestehenden Campingplatz.

Fir die Beurteilung des Bodens wurde die Digitale Bodenkarte (eBOD]
herangezogen. Der Boden im Planungsgebiet ist der Bodentypengruppe Redsina +
Ranker zugeordnet und wird als mittelgriindig beschrieben. Die Bodenreaktion ist
Uberwiegend sauer (pH-Wert von 4,6-5,5). Hinsichtlich der Wasserverhiltnisse ist
der Boden {iberwiegend wechselfeucht mit Uberwiegen der trockenen Phasen. Die
Durchlassigkeit ist gering bis maBig. Die Boden im Anderungsbereich werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Wertigkeit als Ackerland wird als gering- bis
mittelwertig, die Wertigkeit als Griinland als wird ebenfalls Uberwiegend als
gering- bis mittelwertig eingestuft.

Die geplante Erweiterung entspricht dem aktuellen Charakter des Bereiches. Eine
intensive Bebauung findet in solchen Bereichen naturgemaf nicht statt. Aufgrund
der bestehenden Nutzung als Campingplatz im Anschluss ergibt sich durch das
geplante Vorhaben kein neues Konfliktpotential. Die Erweiterungsflachen sind
infrastrukturell hervorragend angebunden. Die geplante Festlegung starkt die
Bedeutung des Touristischen Siedlungsschwerpunktes Mihlenerteich und
entspricht den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Hinsichtlich Mensch / Nutzung ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.

Landschaft / Erholung

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von naturrdumlichen Schutzgebieten. Es
sind keine Naturdenkmale oder kulturell schitzenswerte Objekte (z.B.
Bodenfundstatten u.3.) vorhanden. Die Erweiterungsfliche wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Das Landschaftsbild ist durch den angrenzenden
Campingplatz gepragt und verfiigt im Bereich der geplanten Festlegung Uber keine
hochwertigen und erhaltenswerten strukturbildenden Elemente. Die Erholungs-
und Freizeitnutzung ist im Bestand bereits gegeben, der Ausbau starkt daher den
bestehenden Erholungs- bzw. Freizeitwert.

Eine weitere Zersiedelung der Landschaft findet aufgrund des unmittelbaren
Anschlusses an bebaute bzw. als Campingplatz genutzte Bereiche und die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur nicht statt. Die Erweiterungsflache schlief3t im
Siiden und Osten unmittelbar eine Ortliche Vorrangzone/Eignungszone fiir
Erholung/Sport an. Durch den Ausbau des bestehenden Campingplatzes wird das
charakteristische Erscheinungsbild des Landschaftsraumes im Bereich der
bestehenden Campingnutzung und der mit pragenden Elemente nicht wesentlich
verschlechtert. Durch die Erweiterung wird das Erholungs- und Freizeitangebot im
Gemeindegebiet gestarkt und entspricht somit den Zielsetzungen der Gemeinde.

Hinsichtlich Landschaft / Erholung ist vorrausichtlich keine Beeintrdchtigung
gegeben.
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Naturraum / Okologie

Der Anderungsbereich liegt hinsichtlich der Landschaftsgliederung in der
Neumarkter Passlandschaft im Geltungsbereich der Alpenkonvention und umfasst
keine ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebiete, Biotope, Nationalparks und
Ramsar-Gebiete.

Es handelt sich um eine gut erschlossene und derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache ohne schiitzenswerte Landschaftselemente (Flurgehdlze, Raine etc). Die
Erweiterungsflache stellt keinen unberihrten Naturraum dar. Eine besondere
okologische Qualitat in Bezug auf die Tier- und Pflanzenwelt ist aufgrund der
intensiven Nutzung (mehrfaches Mé&hen, tempordre Weidetierhaltung) daher im
Anderungsbereich nicht gegeben. Die Anderung bewirkt keine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes.

Hinsichtlich Naturraum / Okologie ist voraussichtlich keine Beeintrachtigung
gegeben.

Ressourcen

Der Bereich liegt auBerhalb von im Regionalplan festgelegten Vorrangzonen. Die
Flache ist strukturell dem Touristischen Siedlungsschwerpunkt Mihlenerteich
zugehorig. Da die Festlegung an im Bestand bebaute bzw. zu Erholungszwecken
genutzte Flachen grenzt erfolgt keine weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung
landwirtschaftlicher Flachen.

Im Zuge der Abfrage der Planungsinteressen fiir die Neuerstellung des
Flachenwidmungsplanes 4.00 gab es in diesem Bereich keine Bekanntgaben zu
mineralischen Rohstoffen. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wasser- oder
Quellschutzgebiete.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Altlastenverdachtsflichen und
geologischen Risiko- oder Verdachtsflachen. Der Bereich liegt auflerhalb von
bekannten Gefahrdungsbereichen. Aufgrund von Erfahrungen am bestehenden
Campingplatz ist davon auszugehen, dass kein erhdhtes Risiko hinsichtlich der
Bodentragfahigkeit und Standfestigkeit besteht.

Im Hinblick auf den Oberflachenwasserabfluss kann festgestellt werden, dass im
Gebiet FlieBpfade bestehen. Diese weisen gemafl GIS Steiermark mehrheitlich ein
geringes Einzugsgebiet von 0,05-1ha auf und entwassern Uberwiegend den
Anderungsbereich. Von Nordost nach Siidwest verlduft ein FlieBpfad der ein
Einzugsgebiet von 10-100 ha aufweist.

Hinsichtlich Ressourcen ist voraussichtlich keine Veranderung bzw. keine
Verschlechterung gegeben.
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Zusammenfassende Beurteilung der Priifung auf Umwelterheblichkeit

Themencluster Bewertung der Auswirkungen
Mensch / Gesundheit keine Veranderung / Verschlechterung
Mensch / Nutzungen keine Veranderung / Verschlechterung

Landschaft / Erholung keine Veranderung / Verschlechterung
Naturraum / Okologie keine Veranderung / Verschlechterung
Ressourcen keine Veranderung / Verschlechterung

Durch die ggst. Anderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen ableitbar.
Eine Umweltpriifung mit Erstellung des Umweltberichtes (UP) im Sinne der
Bestimmungen der §§ 4 und 5 Stmk. ROG 2010 idgF ist nicht erforderlich.
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Veranderungen im Vergleich

Fir den Vergleich der Veranderungen der Entwicklungsbereiche vom
Entwicklungsplan 3.00 idgF zum Entwicklungsplan 4.00 der Marktgemeinde
Mihlen siehe das vorangestellte Kapitel .Umweltprifung (SUP)® und den
Differenzplan zum Ortlichen Entwicklungskonzept 4.00.
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Beurteilung von Ortlichen Siedlungsschwerpunkten

2
: T : : . T o
Checkliste gem. Leitlinie fur die Beurteilung von Ortlichen 3 S
Siedlungsschwerpunkten (Amt der Stmk. Landesregierung Abteilung 13 - g )
Umwelt und Raumordnung, Stand 02/2013). @ =
5 3
T »
1 In Prifstufe 1 missen beide Punkte zutreffen fiir eine positive Beurteilung.
Der Siedlungsbereich hat eine kompakte und zusammenhangende
1.01 X X
Struktur
1.02 |Im Siedlungsbereich liegen > 10 betriebsunabhangige Wohneinheiten Keine Relevanz
2 In Prifstufe 2 miissen mindestens zwei Punkte zutreffen fir eine positive Beurteilung.
2.01 Im Siedlungsbereich liegen Gebaude mit Wohnnutzung X X
2.02 |Im Siedlungsbereich liegen Gebdude mit landwirtschaftlicher Nutzung X X
2.03 |Im Siedlungsbereich liegen Gebdude mit gewerblicher Nutzung X -
2.04 |Im Siedlungsbereich liegen Gebaude mit touristischer Nutzung X X
Im Siedlungsbereich liegen Gebaude mit sonstiger Nutzung
2.05 (z.B. 6ffentliche Geb&ude wie Schule, Kindergarten, Kirche, Rathaus, - X
Sporthalle, Postamt udgl.)
3 In Prifstufe 3 muss mindestens ein Punkt zutreffen fur eine positive Beurteilung.
Im Siedlungsbereich liegen > 2 6ffentliche und/oder private
3.01 Einrichtungen (Zusatzlich zu 2.05 Lebensmitteleinzelhandel, - X
Tankstellenshop, Gasthaus, Pension, Arzt, Apotheke, Kindergarten)
3.02 Der Siedlungsbereich liegt innerhalb eines X )
) Haltestelleneinzugsbereiches (> 5 Buspaare)
3.03 |Innerhalb von 1.000 m Wegstrecke liegen > 2 Versorgungseinrichtungen - -
4 Dieser Punkte muss zutreffen fir eine positive Beurteilung.
Der Siedlungsbereich ist nach innen oder auf3en erweiterbar
4.01 . X X
(vgl. Entwicklungsplan)
Erfillung der Voraussetzungen fiir die Festlegung X X

eines Ortlichen Siedlungsschwerpunktes
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Touristische Gesamtuntersuchung

Die touristische Gesamtuntersuchung wurde unter Bericksichtigung des
Rundschreibens der Abteilung 13 des Amtes der Stmk. Landesregierung, GZ:
ABT13-10.00-65/2012-417 vom 11.07.2017 erstellt.

Grundlagen der Landes- und Regionalplanung

Die Marktgemeinde Miihlen ist gem&B Landesentwicklungsleitbild (LEB] fir die
Steiermark keinem Entwicklungsgebiet oder sonstigen Schwerpunkt zugeordnet.
Die Gemeinde befindet sich auBerhalb von einem als ,Gebiet mit touristischem
Schwerpunkt” definierten Bereich.

In der Regionalen Entwicklungsstrategie 2021-2027 Murau Murtal der
Regionalmanagement Obersteiermark West GmbH wurde als ein strategisches
Ziel die Forcierung von nachhaltigem und klimavertraglichem Tourismus
festgelegt. Im vorangegangenen Regionalen Entwicklungsleitbild 2014+ fir die
Region Obersteiermark West wurde die Marktgemeinde Mihlen als Bereich fir
sanften Tourismus rings um den Naturpark Zirbitzkogel-Grebenzen definiert.

Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe

Darauf aufbauend ist im REPRO 2016 gemah § 2 (5) als Ziel fir die Planungsregion
Obersteiermark West festgelegt, dass die raumlichen Voraussetzungen fir einen
leistungsfahigen Tourismus in der Planungsregion zu erhalten und zu verbessern
sind. Fir Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des REPRO (16.07.2016) bestehen und im Freiland liegen, ist die
Festlegung von Bauland in allen Landschaftsteilraumen unter Einhaltung
folgender Kriterien zulassig:

1. Eine gemeindeweite touristische Gesamtuntersuchung auf Ebene des ortlichen
Entwicklungskonzeptes ergibt eine positive Beurteilung hinsichtlich der
touristischen Struktur und Entwicklungsperspektive der Gemeinde.

2. Die geplanten baulichen Erweiterungen stehen in raumlichem Zusammenhang
mit dem bestehenden Betrieb.

3. Zur Berlcksichtigung von Aspekten des Orts- und Landschaftsbildes werden
die dafur vorgesehenen geeigneten Instrumente der ortlichen Raumplanung
angewendet (2B Rdumliches Leitbild oder Bebauungsplanung).

Bei der Dimensionierung der Flachen ist auf eine konkrete Planung des
betreffenden Betriebes sowie auf das dafir unbedingt erforderliche
Flachenausmall abzustellen. Die Ausweisung von Flachen fiir andere Nutzungen
im Anschluss ist unzulassig.

Touristische Siedlungsschwerpunkte

Gemah § 6 (1) REPRO kann jede Gemeinde maximal zwei Siedlungsschwerpunkte
fir touristische Nutzungen (Touristische Siedlungsschwerpunkte) fiir Bereiche, die
ausschlieBlich oder Uberwiegend diesen Nutzungen vorbehalten sind, festlegen.
Gemeinden der Ortsklasse A gemal} Steiermarkischem Tourismusgesetz 1992
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i.d.F. LGBL. Nr. 57/2014 kénnen auch mehr als zwei Siedlungsschwerpunkte fir
touristische Nutzungen festlegen.

Touristische Struktur der Gemeinde

Ortsklasseneinstufung

Die Marktgemeinde Mihlen ist gemafl der Ortsklassenverordnung 2024 (LGBL.
113/2023) fir den Zeitraum 01.01.2024 bis 31.12.2030 der Ortsklasse B zugeordnet.
Gemafl REPRO konnen daher maximal zwei Siedlungsschwerpunkte fir
touristische Nutzungen (Touristische Siedlungsschwerpunkte) festgelegt werden.

Tourismusstatistik - Touristische Entwicklung

Im Gemeindegebiet bestanden im Sommerhalbjahr 2022 24 Betriebe mit einer
Kapazitat von 385 Betten (Winterhalbjahr 23 Betriebe mit 377 Betten). Im 10-
Jahresvergleich der Ankunfts- und Nachtigungszahlen ist ein Riickgang der
Nachtigungszahlen in den letzten 5 Jahren ablesbar. Die Anzahl der Nachtigungen
hingegen ist im 10 Jahresvergleich relativ stabil. Gegeniber den durch
LockdownmaBnahmen zur Pandemiebekdampfung gepragten Jahren 2020/21 ist
zuletzt wieder eine leicht positive Entwicklung erkennbar. (Daten der
Landesstatistik Steiermark].

Ankunfts-/Nachtigungsstatistik 2012-2022
30000
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15000 1 Ankinfte
10000 - m Nachtigungen
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Abb. 29: Ankunfts-/Nachtigungsstatistik 2012-2022

Die Verteilung im Jahreslauf zeigt eine deutliche Dominanz des Sommerhalbjahres
(Zeitraum von Mai bis Oktober]) gegeniiber dem Winterhalbjahr (November bis
April). Wahrend im Sommerhalbjahr 2022 5.073 Ankiinfte und 18.347 Nachtigungen
registriert wurden, standen im Winterhalbjahr 2022/2023 951 Ankiinfte und 3.471
Nachtigungen gegentuber.

Die Gewichtung ergibt sich aus dem spezifischen touristischen Angebot, das stark
auf das Sommerhalbjahr fokussiert (Wander- und Bergtourismus). Potentiale
bestehen daher besonders im Wander-, Ausflugs- und Tagestourismus. Es
bestehen jedoch auch hervorragende Voraussetzungen fiir einen Ausbau des
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sanften Wintertourismus (v.a. im Bereich des bestehenden kleinen Skigebietes
.Tonnerhitte”).

Bezug zu bestehenden Konzepten

Im Zuge der Tourismus-Strukturreform 2021 und der damit einhergehenden
Anpassung des Steiermarkischen Tourismusgesetzes 1992 wurde eine Reduktion
der davor 96 Tourismusverbinde (60 Einzelverbinde und 36 mehrgemeindige
Tourismusverbinde) auf 11 Tourismusverbande und die Zusammenfihrung mit
den Tourismusregionalverbanden durchgefihrt.

Der bis dahin bestehende Tourismusverband der Gemeinden Neumarkt in der
Steiermark, St. Lambrecht und Mihlen wurde aufgelost GemaR §4 Abs. 3
Steiermarkisches Tourismusgesetz 1992, LGBL. Nr. 55/1992, zuletzt in der Fassung
LGBL. Nr. 57/2014, wurde verordnet, dass die Gemeinde Mihlen nun mit den
Gemeinden Krakau, Murau, Neumarkt, Niederwolz, Oberwdlz-Lachtal, Ranten,
Scheifling, Schoder, St. Georgen am Kreischberg, St. Lambrecht und St. Peter am
Kammersberg im Tourismusverband Murau zusammengeschlossen ist. Diese
Verordnung trat mit 1. Oktober 2021 in Kraft.

Der Tourismusverband Murau fasst die Region Murau unter einer Dachmarke
zusammen. Das Angebot innerhalb des Verbandes spannt einen Bogen von
Skigebieten zB. auf der Turracher Hohe bis hin zu Gemeinden, die v.a. mit sanftem
Tourismus und Naturerlebnissen punkten. Ein weiterer Schwerpunkt liegt auch in
den Kultur- und Kulinarikangeboten u.a. rund um die Stadt Murau.

Mihlen ist zudem Teil des Naturparks Zirbitzkogel-Grebenzen, dem weiters noch
die beiden Nachbargemeinden Neumarkt i. d. Steiermark und St. Lambrecht
angehoren. Fir das Gemeindegebiet wird ein touristisches Informationsbiiro im
Gemeindehauptort Mihlen betrieben.

Fir das Gemeindegebiet bestehen eine Vielzahl von Konzepten und Mafinahmen
(zB eine Vielzahl an Themen-, Rund- und Weitwanderwegen, Fahrrad- sowie
Skitouren und ein Erlebnisprogramm mit verschiedenen kulturellen und
sportlichen Angeboten] um das Fremdenverkehrspotential auszuschopfen und die
Tourismuswirtschaft zu starken. Im Vordergrund steht aktiver Tourismus, des
bedeutet zB Natur, Bewegung, Wandern, Erholung, Familie, unter
Beriicksichtigung und Vermarktung der landschaftsraumlichen Qualitat der
sanften Berg- und Almenlandschaft sowie der Passlandschaft der Seetaler Alpen.

Neben der Homepage des Tourismusverbandes Murau wird das vielfaltige
Tourismusangebot auf der Gemeindehomepage umfassend dargestellt. Zahlreiche
Informationen finden sich auch auf Website des Naturpark Zirbitzkogel-Grebenzen.

https://www.muehlen.at/
https://www.steiermark.com/de/Murau
https://www.natura.at/de/Naturpark
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Abb. 30: AuBenauftritt des Tourismusverbandes Murau [Logo/Bildmarke]

Der Tourismusverband fur die Region vermarktet ein breit gefachertes Angebot
mit den dominanten Sparten (Winter-) Sport & Bewegung, Natur, Gesundheit &
Erholung, Kultur und Kulinarik. Die Marktgemeinde Mihlen wird mit besonderen
Natur- und Wandererlebnisse sowie ihrer Lage im Naturpark Zirbitzkogel-
Grebenzen beworben. Der Naturpark ist als Naturschutz- und Erholungsgebiet ein
wichtiges Identifikationsmerkmal und bietet die Grundlage fiir die Positionierung
im Bereich des sanften Natur- und Wandertourismus. Er bietet zudem die
Moglichkeit zu Synergieeffekten mit den Nachbargemeinden und eine wichtige
Vermarktungsplattform.

Die touristischen Entwicklungsabsichten der Gemeinde konzentrieren sich auf den
weiteren Ausbau der bestehenden erfolgreichen Konzepte und Standorte. Durch
die Kombination der umfassenden Natur-, Kultur-, Erholungs- und
Gastronomieangeboten mit den Sport- und Freizeiteinrichtungen sollen langfristig
die Sommer- als auch vermehrt die Wintermonate abgedeckt werden.
Schwerpunktsetzungen sollen im Bereich des Badesees Mihlen sowie im Bereich
der Tonnerhitte erfolgen.

Kulturlandschaft

Das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Mihlen ist durch die Lage am Fuf3e des
Zirbitzkogels gepragt. Die Tallagen des Gemeindegebietes gehdren der
Neumarkter Passlandschaft, einer geraumigen Senke mit sanftwelligem Relief,
an. Der Osten des Gemeindegebietes wird durch die Seetaler Alpen gepragt. Diese
sind den Zentralalpen zuzurechnen. Der Gebirgszug wird durch den Zirbitzkogel
dominiert und weist Hochgebirgscharakter auf. Der Westen des Gemeindegebietes
wird durch die Gurktaler Alpen gepragt, die ebenfalls Teil der Zentralpen sind und
in diesem Bereich eher Mittelgebirgscharakter aufweisen.

Die Tallagen im Zentrum des Gemeindegebietes werden durch griinlandgepragte
Kulturlandschaften glazial geformter Becken gepragt, die Hauptsiedlungsbereiche
befinden sich Uberwiegend am Rande der Beckenlagen und sind den
griinlandgepragten Kulturlandschaften des Berglandes zuzurechnen. Ostlich und
westlich davon schlieBen bandférmig ausgedehnte Waldlandschaften an der
Talflanken an. Die hohen Lagen im Osten sind durch subalpine und alpines
(Extensiv-) Griinland gepr&gt, der Gipfelbereich des Zirbitzkogels ist der alpinen
Fels- und Eisregion zugeharig.

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere naturrdaumliche Schutzgebiete. Das
Landschaftsschutzgebiet Zirbitzkogel (Nr. é) erstreckt sich im Bereich des
Zirbitzkogels Uiber mehrere Gemeinden. In der Marktgemeinde Mihlen betrifft dies
weite Teile der Gebirgslagen im Osten. Ebenso in diesem Bereich liegt das Europa-
Vogelschutzgebiet Zirbitzkogel (Nr. 31). Stdlich des Gemeindehauptortes, an der
Grenze zu Karnten, befindet sich weiters das Naturschutzgebiet Horfeld (Nr. 65).

194



Marktgemeinde Miihlen | OEK 4.00 | Touristische Gesamtuntersuchung | Entwurf

Auch hier befindet sich zudem das Europa-Vogelschutzgebiet und Fauna Flora
Habitat Gebiet Horfeld, Steiermark (Nr. 10). Weiters befindet sich ostlich des
Ortsteiles Aich der geschiitzte Landschaftsteil Aichermoor (Objektnr. 210).

Neben der Vielzahl an landschaftlichen Besonderheiten weisen auch die
Siedlungsbereiche verschiedene baukiinstlerisch bedeutende Objekte auf (vgl.
auch Ersichtlichmachungen zum Denkmal- und Objektschutz im FWP 4.00 sowie
Dehio Stmk.).

Nicht geeignete Gebiete

Die touristische Nutzung im Gemeindegebiet baut stark auf den Ausflugs- und
Tagestourismus sowie die Beherbergung in bestehenden Betrieben auf. Diese
Formen des sanften Tourismus unterliegen aufgrund ihrer Kleinstrukturiertheit
keinen besonderen Umweltanforderungen (zB im Vergleich zu stark frequentierten
Winter- und Motorsportgebieten udgl) und werden durch bestehende
Umwelteinwirkungen nicht eingeschrankt. Im Gemeindegebiet bestehen
kleinraumige Gebiete mit Gefahrdungen (zB Meliorations- und Hangrutschgebiete
sowie Gefahrenzonen Wildbach]) bzw. kleinrdumige Beeintrachtigungen durch
Tierhaltungsbetriebe. Aufgrund der geringen Verkehrsfrequenz besteht im
gesamten Gemeindegebiet keinen nennenswerte Larmbelastung. Fir die
gesamttouristische Entwicklung sind die genannten Faktoren im Wesentlichen
also unerheblich.

Die Erhaltung der Qualitat des Landschaftsraumes und der Ortsbilder ist Ziel der

Gemeindeentwicklung und wird durch geeignete Instrumente (OEK, Raumliches
Leitbild, FWP, Bebauungsplanung) sichergestellt.
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Rdumliche Entwicklungsschwerpunkte der Gemeinde

||
A,

Erlebnis- 4
wandermeile Camping . ‘ Pragkieche

St. Helen
Badesee . ‘
B92 Bauernmuseum
Keﬁalbahn
Reiterhof
Hte[MUNge
BMX Tra
LEGENDE
. . Eisplatz
Siedlungsgebiet
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Sport- und Freizeiteinrichtung .
Il Ausflugsziele Pfarrkirche
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Abb. 31: Ubersichtsdarstellung Tourismusausstattung [Hauptsiedlungsgebiet]
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Abb. 32: Ubersichtsdarstellung Tourismusausstattung (westliches Gemeindegebiet]
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Abb. 33: Ubersichtsdarstellung Tourismusausstattung [Nérdliches Gemeindegebiet]
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Kultur- und Vereinsleben

Die Gemeinde Mihlen verfligt Uber eine rege Vereinskultur und ein breit
gefachertes Sport-, Natur- und Kulturangebot mit einer Vielzahl von Einrichtungen
und Initiativen:

https://www.muehlen.at/gemeinde/kultur/#vereine
https://www.muehlen.at/ausflugsziele/veranstaltungen/

Zu den bedeutendsten Einrichtungen, die fir den Fremdenverkehr und den
Ausflugs- und Tagestourismus relevant sind, zahlen neben Betrieben und
Gaststatten u.a.:

Kulturtourismus

- Alte Bauernmihle,

- Bauernmuseum,

- Keltisches Museum,

- Keltisches Konigshaus,

- Historische Schmiede,

- Pfarrkirche St. Helen,

- Pfarrkirche St. Veit in der Gegend,
- Pfarrkirche Noreia,

- Filialkirche Jakobsberg,

- Rochuskapelle Miihlen,

Naturtourismus
- Naturpark Zirbitzkogel-Grebenzen,
- Horfeld Moor.

Sport- und Freizeitanlagen in der Gemeinde

Zu den bedeutendsten Sport- und Freizeitanlagen, die fir den Fremdenverkehr
sowie den Ausflugs- und Tagestourismus relevant sind zahlen u.a.:

-~ Badesee Mihlen (Schwimmen, Fischen),

- Wintertourismus: Schlepplift Tonnerhitte (Ski, Snowboard, Rodeln],
Eislaufplatz, Eisstockbahn, Langlaufloipe

- Bogenparcours,
- Kegelbahn,

- Sowie die BMX Strecke mit ihren alljahrlich internationalen Grof3events.
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Wanderwege und Routen (Auswahl]

- Themenwege (Erlebniswandermeile am Badesee, Wandermarchen Hans im
Glick, BarfuBinsel)

- Rundwege durch das Gemeindegebiet (Jakobsberger Rundwanderweg,
Mihlner Dorfrunde, Noreia Rundweg, St. Veit Rundweg]

- Zirbitzkogel (kleine sowie groBe Zirbitzkogel-Runde)

- Panoramawege (Panorama Rundwanderung, Panoramaweg Siidalpen Etappe
17, Variante B)

- Weitwanderweg ,Via Natura”“

- Pilgerweg: Familienjakobsweg

- Radtouren: Norischer Radweg, Via Natura Radweg (04)

- Schneeschuhwanderung: Auf die Herter Hohe am Zirbitzkogel
- Skitour: Auf den Zirbitzkogel (iber die Wintermarkierung)

- Langlaufen: Horfeldloipe

- Weitere Wander- und Radrouten: Zahlreiche durch das Gemeindegebiet und
die Region verlaufende Routen; siehe auch:

https://www.bergfex.at/sommer/muehlen/touren/

https://www.steiermark.com/de/Murau/Urlaub-planen/Touren

Gasthofe und Betriebe

Im Gemeindegebiet befinden sich eine Vielzahl von Gastronomiebetrieben und
Gasthofen, teilweise mit Gastezimmern. Diese Betriebe (Gastronomie- und
Beherbergungsbetriebe iS des REPRO) sind teilweise auch im Freiland gelegen.
Die in der Ubersichtsdarstellung ausgewiesenen Standorte stellen eine
Momentaufnahme des aktuellen Bestandes dar, siehe auch:

https://www.muehlen.at/gastgeber/
https://www.steiermark.com/de/Murau/Region/Orte-in-der-
Region/Muehlen c 841633

Raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Raumliche Entwicklungsschwerpunkte im Gemeindegebiet sind jene Bereiche, in
denen eine Tourismus- bzw. Fremdenverkehrsnutzung bereits stattfindet und die
Moglichkeit einer Ausweitung und Vernetzung gegeben sind. Private Planungs-
und Bauabsichten sollen nach Moglichkeit unterstitzt werden. Ziel der
Gemeindeentwicklung ist insbesondere auch die Starkung folgender Bereiche:

- Mihlenerteich,

- Tonnerhitte,

- Mihlen,

- St. Veit in der Gegend,

- Hitzmannsdorf
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Interpretation und Conclusio / Vorgaben fiir das OEK

Aufgrund der o0.a. Rahmenbedingungen, der bestehenden Sport- und
Freizeiteinrichtungen, des Kultur- und Kulinarikangebotes und besonders der
naturrdumlichen Qualitat ist von einer positiven Entwicklungsperspektive des
Tourismus in der Marktgemeinde Mihlen auszugehen. Dies betrifft den
ganzjahrigen Ausflugs- und Tagestourismus sowie den Nachtigungstourismus
gleichermaflen. Das Kapital der Gemeinde ist seine unberihrte Naturlandschaft
mitsamt seinen Schutzgebieten die sich Uber das gesamte Gemeinde verteilen.
Unzahlige Wander-, und Radstecken befinden sich ausgehend vom Hauptort der
Gemeinde im ebenfalls im gesamten Gemeindegebiet. Die Schaffung von neuen
Sonderstandorten stellt keine Zielsetzung der Gemeinde dar, da der Bestand
bereits eine besondere Ressource darstellt und ist in seiner jeweiligen
Entwicklungsmdoglichkeit abzusichern ist.

Besondere Bedeutung fur den Tourismus in der Marktgemeinde Mihlen haben
daher die bestehenden Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe allgemein und
im Speziellen die Freizeitinfrastruktur (u.a. Skilift) im Bereich der Tonnerhitte und
des Mihlenerteiches.

Die Tonnerhiitte ist im Sommerhalbjahr als Ausgangs- und Einkehrpunkt fir
zahlreiche Wanderungen im Bereich des Zirbitzkogels von Bedeutung. Besonders
im Winterhalbjahr befinden sich hier mit dem Skilift, Rodelangebot und als
Ausgangpunkt fur Skitouren die wichtigsten touristischen Angebote der Gemeinde.

Ebenso von grofler Bedeutung fir die touristische Entwicklungsperspektive der
Marktgemeinde ist das Beherbergungs- und Freizeitangebot am Ufer des
Mihlenerteiches. Der bestehende Campingplatz mit Badezugang stellt ein
Alleinstellungsmerkmal und eine bedeutende Ressource dar. Steigende
Nachfragen am ,Urlaub in Osterreich”, im Speziellen auch Campingurlaub bringt
die bisherigen Kapazitaten an die Grenzen und soll auch dieser Standort
wettbewerbsfahig  bleiben und sich nachfragorientiert anpassen und
weiterentwickeln konnen.

Fir das OEK 4.00 ergeben sich daher vorrangig folgende Vorgaben:

- Festlegung von touristischen Siedlungsschwerpunkten im Anlassfall und im
erforderlich Ausmap,

- Festlegung von baulichen Entwicklungsbereichen fiir  Tourismus/
Ferienwohnen (auch als Uberlagerung mit anderen Funktionen) auf Grundlage
der raumlichen Bestandsaufnahme (tatsdchliche Nutzung] wund der
siedlungspolitischen Zielsetzungen,

- Ersichtlichmachung von Gastronomie- und Beherbergungsbetrieben im
Freiland in den zeichnerischen Darstellungen zum OEK; Ergdnzung im
Anlassfall und auf Grundlage vertiefter Bestandsaufnahmen.
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Schaffung der Voraussetzungen fir Baulandfestlegung im Bereich von
bestehenden Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe im Anlassfall (zB bei
Vorliegen eines konkreten Projektes iS der REPRO-Ausnahmebestimmungen),
ggf. auch durch Erlassung von Raumlichen Leitbildern fiir Einzelstandorte,

Festlegung von Eignungszonen fiir Erholung/Sport udgl. im Anlassfall,

Ggf. Erlassung eines Raumlichen Leitbildes mit Zielen und MaBBnahmen fiir die
bauliche Entwicklung und Gestaltung im Natur- und Landschaftsraum,

Forderung und Ausbau des Fremdenverkehrs durch Unterstiitzung des
Tourismusverbandes Murau sowie der Kooperation mit den benachbarten
Gemeinden.
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