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Vorwort

Gemal § 42 Stmk. ROG 2010 ist die ortliche Raumordnung der Gemeinde nach
MafBgabe der raumlichen Entwicklung fortzufiihren. Der Birgermeister hat
spatestens alle zehn Jahre aufzufordern, Anregungen auf Anderungen des értlichen
Entwicklungskonzeptes (OEK) und des Flachenwidmungsplanes (FWP) einzubringen
(Revision). Diesbeziigliche Anregungen konnten in der Zeit von 01.04.2019 bis
27.05.2019 und 02.05.2023 bis 27.06.2023 eingebracht werden. Insgesamt wurden
bis zum Beschluss der Auflage17 Planungsinteressen bekannt gegeben.

Weiters liegen insbesondere aufgrund der Novellierungen des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 2010, der Erlassung des Regionalen Entwicklungs-
programmes fir die Region Obersteiermark West (REPRO 2016) sowie des
revidierten Gefahrenzonenplans der Wildbach- und Lawinenverbauung fur das
Gemeindegebiet wesentlich geanderte Planungsvoraussetzungen vor, die bei einer
Revision zu beriicksichtigen sind. Auch haben sich seit der letzten Revision die
fachlichen und umweltpolitischen Herausforderungen verandert und verdichtet,
sodass eine neue Planung auf diesen neuen Herausforderungen mit neuen
Losungen reagieren muss.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Mihlen hat daher am 17.11.2023 den
Beschluss iiber die Durchfiihrung der Revision des 3. Ortlichen
Entwicklungskonzeptes (OEK) und des 3. Flachenwidmungsplanes (FWP) gefasst.

Der Inhalt des Flachenwidmungsplanes 4.00 resultiert insbesondere aus dem 3.
Flachenwidmungsplan inklusive aller Anderungen und Erginzungen, aus den
eingebrachten Planungswiinschen, Bekanntgaben und Stellungnahmen sowie aus
den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.00.

Die Entwiirfe des 4. Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des 4. Flachen-
widmungsplanes wurden in der Zeit von 22.01.2024 bis 18.03.2024 zur offentlichen
Auflage gebracht.
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Verordnung

zu dem vom Gemeinderat der Marktgemeinde Miihlen in der Sitzung am 17.11.2023
beschlossenen Entwurf des Flachenwidmungsplanes 4.00 fir das Gebiet der
Marktgemeinde Muhlen (Gemeindenummer 61410).

8 1 Rechtsgrundlagen, Plangrundlage und Verfasser

(1)

(2)

(3)

Rechtsgrundlagen dieser Verordnung sind:

Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 idF LGBL. 73/2023 iVm
Steiermérkischen Gemeindeordnung idF LGBL. 118/2021,
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBL. 51/2023

Ortliches Entwicklungskonzept 4.00 der Marktgemeinde Miihlen.

Die Revision des Flachenwidmungsplanes wurde nach den §§ 38 und 42 des
Stmk. ROG 2010 idgF durchgefihrt.

Plangrundlage ist die von der Abteilung 17 des Amtes der Stmk.
Landesregierung Ubermittelte digitale Katastermappe (DKM) mit Stand
04/2023. Nachfihrungen des Katasters erfolgten in Einzelfallen durch
Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen und sind in der zeichnerischen
Darstellung erkenntlich gemacht. Die Erganzung des Gebaudebestandes
(strichliert dargestellt] erfolgte durch Feldvergleich.

Der Flachenwidmungsplan wurde von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch
Arch. DI Glnter Reissner MSc, Radetzkystrafie 31/1, 8010 Graz, erstellt.

§ 2 Umfang und Inhalt

Der Flachenwidmungsplan besteht aus folgenden Teilen:

]

Wortlaut der Verordnung,
Erlauterungsbericht,

Zeichnerische Darstellung im Mafistab 1:5.000 (A3-Mappenblatter], GZ: RO-614-
10/4.00 FWP (Flachenwidmungsplan im engeren Sinn),

Zeichnerische Darstellung der Bebauungsplanzonierung im Maf3stab 1:5.000

GZ: RO-614-10/4.00 BZP (Bebauungsplanzonierungsplan).
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Dem Flachenwidmungsplan sind insbesondere folgende textliche und planliche
Erlauterungen gem. §25 (3) Stmk. ROG 2010 beigefiigt:

- Veranderungen im Vergleich im Maf3stab 1:5.000
GZ: R0-614-10/4.00 FWP DIFF (Differenzplan),

- Darstellung der Baulandflachenbilanz im Mafistab 1:5.000
GZ: R0O-614-10/4.00 BBP (Baulandflachenbilanzplan],

- Begrindung der Planungsfestlegungen und der gewahlten Bauland-
mobilisierungsmaBnahmen (Baulandmobilisierungsplane),

- Berechnungsnachweise (Geruchskreise, Lairmemissionen, etc.),
- Quellenangaben (Herkunft der Ersichtlichmachungen, etc.],

- Unterlagen im Sinne § 4 Stmk. ROG 2010 (Strategische Umweltpriifung).

8§ 3 Ersichtlichmachungen

Auf Grundlage des § 26 (7) Stmk. ROG 2010 idgF werden in der zeichnerischen
Darstellung des Flachenwidmungsplanes bei Zutreffen ersichtlich gemacht:

- Flachen, die durch rechtswirksame Uberortliche Festlegungen fir eine
besondere Nutzung bestimmt sind sowie Projekte dieser Art.

- Flachen und Objekte, fir die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen
Nutzungsbeschrankungen bestehen.

- Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung,
Steinschlag, Erdrutsch oder Lawinen und dergleichen gefahrdet.

- Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und
kulturellen Zwecken dienen.

- Flachen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen als Altlasten ausgewiesen
sind.



Marktgemeinde Miihlen | FWP 4.00 | Verordnung | Entwurf

8 4 Gliederung des Gemeindegebietes

(1) Flachen

Das Gemeindegebiet wird nach den Bestimmungen des § 26 (1) Stmk. ROG 2010 in
Bauland, Verkehrsflachen und Freiland gegliedert.

Teilweise werden gemaRB § 26 (2) Stmk. ROG 2010 fir ein und dieselbe Flache
verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und Baugebiete festgelegt.

Alle nicht als Bauland oder als Verkehrsflachen festgelegten Flachen sind dem
Freiland zuzurechnen.

(2)  Grenzen

Grenzen von Festlegungen im Flachenwidmungsplan folgen entweder den
Grundstiicks- und Nutzungsgrenzen des Katasters oder sind in ihrer Linienfiihrung
aus der Katasterkonfiguration und/oder den Ersichtlichmachungen des
Flachenwidmungsplanes nachvollziehbar. Abstande zu linearen
Ersichtlichmachungen (zB Gefahrenzonen) sind im Plan kotiert.

Entlang natirlich flieBender Gewasser soll aus 6kologischen Griinden grundsatzlich
ein Uferstreifen von 10 m, gemessen von der Boschungsoberkante, von neuen
Baugebieten und Intensivnutzung freigehalten werden. Auf die Bestimmungen des
§ 5 (5) REPRO wird verwiesen.

8§ 5 Zeitlich folgende Nutzungen

Fir folgende Bereiche werden gemaf § 26 (2) Stmk. ROG 2010 zeitlich aufeinander
folgende Nutzungen festgelegt.

Grundstlicksangaben in der Spalte ,.Suchgrundstiick” sind nicht Teil der Verordnung
(Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der
Folgenutzungen sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Festlegung/

Nutzung Folgenutzung Suchgrundstiick

FN

(Nr.)

Eintrittszeitpunkt der Folgenutzung

KG Jakobsberg

LF (Wald) [WA 0,2-0,4] 489/1 KG Jakobsberg

1
Entlassung der Flache aus dem Forstzwang

LF (Wald) [EH 0,2-0,4] 149 KG Jakobsberg

Entlassung der Flache aus dem Forstzwang
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§ 6 Bauland

Das Bauland wird gemall §§ 28 und 29 Stmk. ROG 2010 in der zeichnerischen
Darstellung wie folgt festgelegt:

(1) Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010)

Als vollwertiges Bauland werden Flachen festgelegt, die die Anforderungen des
§ 29 (2) Stmk. ROG 2010 erfiillen.

(2) AufschlieBungsgebiete (§ 29 (3) Stmk. ROG 2010)

(1) AufschlieBungserfordernisse

Folgende AufschlieBungserfordernisse werden festgelegt (Zuordnung zu
AufschlieBungsgebiete gemiB Tabelle Z.2):

Erfillung durch Private (zB Grundeigentimer oder Bauwerber)

1. Sicherung der duBeren Anbindung (dauerhaft auch rechtlich gesicherte Zufahrt
von einer befahrbaren &ff. Verkehrsflache).

2. Sicherung der inneren AufschlieBung (Wasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Strom/Energieversorgung, innere VerkehrserschlieBung).

3. Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung, auch unter Berlicksichtigung von FlieBpfaden
und Hangwassern.

4. Umsetzung von Hochwasserschutzmaf3nahmen fir gefahrdete Grundflachen,
auch in Abstimmung mit der WLV.

5. Umsetzung von Immissionsschutzmafinahmen fir durch Straflenlarm belastete
Grundflichen. Einhaltung der Planungsrichtwerte gemaB ONORM S 5021 fiir
Objekte und wesentliche Freiflachen.

6. Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit.

Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Beldstigung durch Geruch
aus der Tierhaltung im Bel&stigungsberiech (G>20).

8. Beriicksichtigung von Infrastrukturleitungen und deren Schutzabstande.
9. Freihaltung eines Uferstreifens in Abstimmung mit der Baubezirksleitung.

10. Neuordnung (erforderlichenfalls durch Grundumlegung/Grenzdnderung).
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(2) AufschlieBungsgebiete

Folgende Bereiche sind als AufschlieBungsgebiete (ASG) gemaB § 29 (3) Stmk. ROG

2010 mit AufschlieBungserfordernisse gemafl Z.1 festgelegt.

Grundstiucksangaben in der Spalte Suchgrundstiick sind nicht Teil der Verordnung
(Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der
AufschlieBungsgebiete sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Baugebiet und Such- .
ASG Bebauungsdichterahmen grundstiick BPL-Zonierung,
(Nr.) AufschlieBungserfordernisse gemaf Z.1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 -
KG 65309 Miihlen (ab Nr. 01)
(01) WA 0,2-0,4 220/1 BPL erforderlich
12 s fal [ -]- -]
(02] WA 0,2-0,4 236/1 BPL erforderlich
12 s -[-]-] -]
(03] WA 0,2-0,8 244[2 BPL erforderlich
HEIEEN SN | - -]
(04) GG 0,2-0,5 83 BPL erforderlich
1 el s -[-]-]- [ - |
(05] WA 0,2-0,4 81/2
BN [ - |
WA 0,2-0,4 441
T e[ -T-T-1-T- -]
07) GG 0,2-0,5 86 BPL erforderlich
1l s -] -[-]-]- -]
KG 65306 Jakobsberg (ab Nr. 10])
1) | WA bzw. IWAT 0,2-0.4 489/1 ?géﬂ_eor?srzivrvﬁch
Te [Tl -T-[-T-T-]-1-1-
a1 WA 0,2-0,4 454 BPL erforderlich
el - [-[-[-] -1
(12] D0 0,2-0,4 374/3 B03.1-00a
1 el -[-[-]-]- -1
(13) D0 0,2-0,5 2121 -
N S T N A R
(14] EH 0,2-0,4 152/6 BPL erforderlich

I R
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KG 65311 Noreia (ab Nr. 20)

Keine Festlegung zum Zeitpunkt der Auflage

KG 65319 St. Veit (ab Nr. 30)

a0 |WA02:04 278/1 -
ol - - [-J-1-J-]-]-]-
1) [2002:0.5 354/3 -
(0 20 A R R B B B B N B

AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fur die Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfiillt sind und
die AufschlieBung der Restflachen gesichert bleibt.

Erlauternder Hinweis: Unter § 11 Bebauungsplanzonierung dieser Verordnung sind
alle erforderlichen Bebauungsplane erfasst.

(3) Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)

Sanierungsgebiete sind Gebiete, in denen Maflnahmen zur Beseitigung
stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung
der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

a. Gefahrenzonen

Jene Baulandbereiche, die innerhalb von Roten bzw. Gelben Gefahrenzonen
(Wildbach, Lawinen) Gefahrenzonenplédne liegen und nicht als AufschlieBungsgebiet
festgelegt sind, sind als Sanierungsgebiet Naturgefahren festgelegt (SG-NG).

Rote Gefahrenzonen und Blaue Vorbehaltsbereiche sind grundsatzlich von neuen
Baugebieten freizuhalten. Da MaBBnahmen zur Hochwassersanierung nicht alleine
in den Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15
Jahren ab Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 4.00 festgelegt.

Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM]

a. StraBenlarm

Fir Wohnbaulandbereiche entlang der Landesstraf3en wird aufgrund der Belastung
durch Verkehrslarm (Strafle) Sanierungsgebiet Immissionen in den im Anhang
angefihrten Tiefen (gemessen von der StraBenachse] festgelegt (Quelle der
Verkehrsdaten: GIS Stmk., Verkehrsbelastung JDTV 2019), wenn diese nicht als
AufschlieBungsgebiet festgelegt sind. Zugrundeliegende Berechnungen und
Planungsrichtwerte gema ONORM S 5021).
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Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und bereits bestehender Bebauungen
kann die Larmbelastung in Teilbereichen wesentlich geringer sein - die tatsachliche
Larmbelastung ist erforderlichenfalls festzustellen. Das Setzen von Mafinahmen fiir
einen ausreichenden Larmschutz kann erforderlich sein.

Bei Wohnbauvorhaben in den beeintrachtigten Gebieten ist die Larmeinwirkung
durch geeignete MaBnahmen (verstarkte Schallddmmung, am L&rm orientierte
Grundrissgestaltung und Gebdudestellung etc.) zu reduzieren. Auf die
Planungsrichtwerte der ONORM S 5021 bzw. einer allfallige Nachfolgenorm wird
hingewiesen

Da Maflnahmen zum Larmschutz an Landesstraflen nicht alleine in den

Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren ab
Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes 4.00 festgelegt.

b. Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In einigen Ortsteilen der Gemeinde liegen als Bauland ausgewiesene Grundstiicke
innerhalb naherungsweise berechneter Geruchskreise um Tierhaltungsbetriebe.

In der zeichnerischen Darstellung werden auf Grundlage der Bestimmung des
§ 67h (6) Stmk. ROG 2010 idgF iVm § 27 (2] Stmk. ROG 2010 idF LGBL. 15/2022 die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche von Tierhaltungsbetrieben
ab einer Grofe der Geruchszahl G=20 ersichtlich gemacht. Es befindet sich lediglich
1 Tierhaltungsbetrieb mit einer Geruchszahl G>20 im Siedlungsbereich.

Die Geruchsschwellen und Beladstigungsbereiche samtlicher Tierhaltungsbetriebe
sind dem Anhang bzw. der Plandarstellung der raumlichen Bestandsaufnahme zum
Flachenwidmungsplan 4.00 zu entnehmen.

Baulandflachen, die innerhalb des Belastigungsbereiches eines Tierhaltungs-
betriebes liegen und nicht als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind, sind als
Sanierungsgebiet - Immissionen (SG-IM] festgelegt.

Da MaBnahmen zur Beseitigung von Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche
Betriebe nicht alleine in den Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, ist ein
Sanierungszeitraum von 15 Jahren ab Rechtskraft des FWP 4.00 festgelegt.

So lange das Emissionsrecht besteht, ist im Rahmen von Bauverfahren fur
Wohnbauten in diesen Sanierungsgebieten die Geruchsbelastung auf Grundlage des
konsentierten Tierbestandes festzustellen. Im Belastigungsbereich dirfen, wenn
eine unzumutbare Beladstigung festgestellt wird, Wohnnutzungen nicht bewilligt
werden. Ist die Immissionsbelastung fiur eine Wohnnutzung unzumutbar, so kann
nur fir Gebaude und Anlagen, die nicht dem Wohnen dienen, eine Baubewilligung
erteilt werden. Die unzumutbare Belastigung ist vom medizinischen
Sachverstandigen festzustellen. Neu-, Zu- und Umbauten fiir andere Nutzungen
sind zulassig.



Marktgemeinde Miihlen | FWP 4.00 | Verordnung | Entwurf

§ 7 Baugebiete und Bebauungsdichten

Die Baulandflédchen sind in Baugebiete gemaB den Bestimmungen des § 30 (1) Stmk.
ROG 2010 gegliedert (AufschlieBungsgebiete in runden Klammern, zeitliche
Folgenutzungen in eckigen Klammern):

Baugebiet Plankirzel
Reines Wohngebiet WR/(WR] / [WR]
Allgemeines Wohngebiet WA / (WA) / [WA]
Kerngebiet KG / (KG) / [KG]
Gewerbegebiet GG/ (GG) / [GG]
Dorfgebiet DO/ (DO} /[DO]
Erholungsgebiet EH / (EH) / [EH]

Fir jedes Baugebiet ist in der zeichnerischen Darstellung das Mindest- und
Hochstmal der Bebauungsdichte gemaf § 30 (4) Stmk. ROG 2010 festgelegt.

§ 8 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen der Gemeinde, Parkplatze, 6ffentliche Straflen und Wege, die der
ErschlieBung des Gemeindegebietes dienen, sowie Privatwege, Zufahrten,
Interessenten- und Glterwege werden im Flachenwidmungsplan auf der Basis der
vorhandenen Grundlagen als Verkehrsflachen festgelegt.

Flachen von Landesstraflen sind gem. § 3 dieser Verordnung als

Ersichtlichmachung erfasst und gelten, sofern kein Bauland oder eine
Sondernutzung im Freiland festgelegt ist, als Verkehrsflachen.

8§ 9 Freiland

Fir Baufiihrungen in gefahrdeten Bereichen im Freiland und in Sondernutzungen
im Freiland siehe auch § 3 dieser Verordnung. Das Freiland gliedert sich in:

(1) Odland

OEF QOdland im Freiland (falls vorhanden)

(2) Land- und forstwirtschaftliche Flichen

LF  Land- und forstwirtschaftliche Nutzung im Freiland

20
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(3] Sondernutzungen im Freiland

Nachstehende Grundstiicks(teillflachen sind als Sondernutzungen im Freiland (SF)
gem. § 33 (3) Stmk. ROG 2010 festgelegt:

Grundstiicksangaben in der Spalte ,.Suchgrundstiick” sind nicht Teil der Verordnung
(Anordnung), sondern dienen der leichteren Orientierung. Die Abgrenzungen der
Sondernutzungsflachen sind der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Nutzung/Bedeutung und ggf. Festlegung

SF gem3B § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010 Suchgrundstiick
KG 65309 Mihlen
Offentliche Parkanlage entlang des
opa Radweges. 82
Ausschluss der Neuerrichtung von Gebduden
N e et
ara Klaranlage 96
KG 65306 Jakobsberg
sse Pfarrkirche Mihlen .59
frh Friedhof um die Kirche .59
Erholungszwecke (Freizeitanlage, Nutzung
erh des Mihlenerteiches, Sport, Eislaufen, 434/8
Fischen]
cam Camping am Badesee 43419
sse Filialkirche Jakobsberg A4
pil Schigebiet ., Tonnerhitte” 130/5
frh Urnenfriedhof . Zirbitzruh” 129/1
KG 65311 Noreia
spi Offentlicher Spielplatz 171/2
sse Pfarrkirche HLl. Margaretha 23
frh Friedhof um die Kirche .23
KG 65319 St. Veit
ara Klaranlage 42/2
spo Eipsol;tuzfv;/i]cke (Ballsport, Freizeit Sport, 278/4
sse Kirche St. Veit in der Gegend 21
frh Friedhof um die Kirche 21
pva Photovoltaikanlage 297/3
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Erlauternder Hinweis: Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als
Sondernutzung festgelegten Grundflachen ist zwingend ein Gutachten eines
Sachverstandigen einzuholen (§ 33 (7) Z.4iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG
2010).

§ 10 MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Gemall § 34 Stmk. ROG 2010 werden fir unbebaute Grundstiicke eines
Grundeigentimers oder einer Grundeigentimerin mit einer zusammenhangenden
Flache von mind. 1.000 m?, die im Flachenwidmungsplan 4.00 vollstandig oder
teilweise als vollwertiges Bauland oder AufschlieBungsgebiet fir Reines
Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet oder Dorfgebiet festgelegt sind
entweder privatwirtschaftliche MaBBnahmen gemafRl § 35 leg. cit. getroffen oder
Bebauungsfristen gemaf § 36 leg. cit. festgelegt.

Erganzender Hinweis: Im Zuge der Revision 3.00 wurden keine
Bebauungsfristungen festgelegt.

(1) Neue Bebauungsfristen (§ 36 Stmk. ROG 2010)

Fir folgende unbebaute Baulandgrundstiicke werden gemaf § 36 (1) Stmk. ROG
2010 Bebauungsfristen von fiinf Jahren festgelegt, wenn nicht bis zum Beschluss
des Flachenwidmungsplanes 4.00 Vereinbarungen mit Grundeigentimer:innen als
privatwirtschaftliche MaBnahmen gemaf § 35 Stmk. ROG 2010 getroffen werden.

Geman § 36 (3) leg. cit. wird in der nachstehenden Tabelle fir den Zeitpunkt des
fruchtlosen Fristablaufes (d.h. wenn auf der befristeten Grundflache kein Rohbau
eines bewilligten Geb&dudes im Sinn der angestrebten Nutzung fertig gestellt ist)
festgelegt, ob als Rechtsfolge die Leistung einer Raumordnungsabgabe durch den
Grundeigentimer oder die entschadigungslose Ausweisung als Freiland eintritt.

ore |l rachera, | Baehit | Bechsloegenit o2
KG 65309 Miihlen

MO01 20/2 1.090 m? | WAO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
M02 220/1 3.330 m?2 | WAO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
MO03 236/1 3.430 m?2 | WAO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
MO04 237/3 1.440 m? KG 0,2-2,5 Raumordnungsabgabe
M05 193/6 1.550 m?2 | WAO0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
MO06 41/3 1.360 m?2 | WAO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
MO7 | 44/1 2.560 m? | (WA)O0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
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Grund- “ Baugebiet Rechtsfolge gemaB § 36
%
BF" | sticke Flacherd. | Fwp 4.00 | (3) Stmk. ROG 2010

KG 65306 Jakobsberg

Jo1 374/3 1.016 m?2 | (WA)O0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
Jo2 454 3.140 m?2 | (WA)O0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
Jo3 456 1.940 m?2 EJDZO—]ObZW. (WA Raumordnungsabgabe
JO4 291/2 2.680 m? D0 0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
J05 489/1 3.550 m?2 | WAO0,2-0,6 Raumordnungsabgabe
J06 g::gg 3.300 m?2 | WADO0,2-0,6 Raumordnungsabgabe
Entschadigungslose
2 -
J07 4 1.590 m D00,2-0,5 Ruckfiihrung in Freiland
J08 152/6 2230 m? EH 0,2-0,4 Raumordnungsabgabe

KG 65311 Noreia

Entschadigungslose

2 -
NO1 211 1820 m D00,2-0.5 Rickfihrung in Freiland

KG 65319 St. Veit

Entschadigungslose
2 -
S0 23911 1230 m WA0,2-0.4 Rickfilihrung in Freiland
Entschadigungslose
2 -
S02 25211 1.050 m WA0,2-0.4 Ruckfiihrung in Freiland
Entschadigungslose
2 -
S03 61/6 2.045 m D00,2-0.5 Rickfihrung in Freiland
S04 278/1 3.850 m?2 | (WA)O0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
S05 300/2 1.380 m? D0 0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
S06 334/4 2.760 m?2 D0 0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
S07 331 1.300 m? DO 0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
S08 346/3 1.660 M2 D0 0,2-0,5 Raumordnungsabgabe
S09 354/3 2570 m? | WRO0,2-0,4 Raumordnungsabgabe
Entschadigungslose
2 -
s10 521/3 3200 m D00,2-0.5 Rickfihrung in Freiland

* Die Nummern finden sich im Anhang .,Malinahmen zur aktiven Bodenpolitik ”

Die Bebauungsfrist fiir vollwertiges Bauland beginnt ab Rechtskraft des
Flachenwidmungsplanes 4.00 oder eines allfallig erforderlichen Bebauungsplanes
zu laufen und endet nach funf Jahren.

Die Frist fir AufschlieBungsgebiete beginnt in den Fallen, in denen nicht
ausschlieBlich der Grundeigentimer zur Herstellung der Baulandvoraussetzungen
verantwortlich ist, oder in den Fallen, in denen ein Bebauungsplan zu erstellen ist,
mit der Rechtskraft der Aufhebung des AufschlieBungsgebietes oder mit
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Rechtskraft eines allfallig erforderlichen Bebauungsplanes zu laufen und endet
nach finf Jahren.

(2) Privatwirtschaftliche MaBnahmen (§ 35 Stmk. ROG 2010)

Hinweis: Zum Zeitpunkt des Auflagebeschlusses liegen keine neuen oder laufenden
Mobilisierungsvertrage vor. Die zum Zeitpunkt der Revision 3.00 neu
abgeschlossenen Vertrage sind entweder aufgrund von Bebauungen obsolet oder
abgelaufen.

8 11 Bebauungsplanzonierung

Rechtskraftige Bebauungsplane sind in den Erlauterungen zur
Bebauungsplanzonierung  angefiihrt  und  hinsichtlich  ihrer Lage im
Bebauungsplanzonierungsplan zum FWP 4.00 dargestellt.

Folgende besondere Zielsetzungen und offentliche Interessen werden festgelegt
(Zuordnung zu den Bebauungsplanen gemaf Tabelle Z.1 und Z.2):

ErschlieBungs- und Strukturkonzept fir den Gesamtbereich,
b. Beriicksichtigung von Anschlussflachen (ggf. Herstellung einer Durchwegung],

c. Geordnete Entwicklung in Hinblick auf das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild
und unter Berucksichtigung des Gebietscharakters,

d. Behutsame Einfligung neuer Bauten in den qualitatvollen Landschaftsraum,
e. Vermeidung von Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen,

f. Beriicksichtigung von Schutzgitern und Funktionsflachen.

BPL | ASG | Such- Besondere Zielsetzungen und

Nr. Nr. grundstiick | dffentliche Interessen gemaf § 12

KG 65309 Miihlen

BO1 | (01) | 220/1 a b c - - - - _
B02 | (02) | 236/1 a b c - - - - _
B03 | (03] 244]2 a b C - - - - -
B04 | (04) 83, 84 a b c - e - - -
B08 | (07) |86 a b c

KG 65306 Jakobsberg

B05 | (10]) 489/1 - - c - - f - -
Boé | (11) 454 a b c d - - - -
BO7 | (14) 152/6 - - c d - - - -
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Es konnen auch Teilbebauungspldane und/oder kombinierte Bebauungsplédne
erlassen werden.

(1) Voraussetzungen fiir die Anderung der Bebauungsplanzonierung

Anderungen der Bebauungsplanzonierung sollen auch im Anlassfall erfolgen (zB
erganzende Festlegung der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes
zur  Sicherstellung der geordneten Entwicklung und Gestaltung bei
Strukturanderungen). Eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen
besteht zB bei der beabsichtigten Siedlungsentwicklung nach Abbruch oder
Umnutzung von pragenden baulichen Bestanden.

Im Anlassfall sollen die erforderlichen Anderungen des Flachenwidmungsplanes im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Bebauungspldne sind im Anlassfall fortzufiihren (zB Anderung, Aufhebung und/oder
Neuerlassung).

(2) Aufhebung von Bebauungsplidnen

Die Rechtskraftigen Bebauungspléane werden ausnahmslos fortgefiihrt.

Erlauternder Hinweis zur Bebauungsplanzonierung: Rechtskraftige Bebauungs-
plane sind in den Erlauterungen zur Bebauungsplanzonierung angefiihrt und
hinsichtlich ihrer Lage im Bebauungsplanzonierungsplan zum FWP 4.00 dargestellt
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8 12 Inkrafttreten und AuBBerkrafttreten

(1) Der Flachenwidmungsplan 4.00 der Marktgemeinde Mdihlen tritt nach
Genehmigung durch die Landesregierung mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich tritt der Fliachenwidmungsplan 3.00 inklusive aller Anderungen,
Anpassungen und Erganzungen aufler Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Biirgermeister

(Herbert GrieBer)
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Erlauterungsbericht

(1) Grundlagen fiir die Revision

Gesetzliche Grundlagen
- Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 (LGBL. 49/2010) idF LGBL. 73/2023
(in Kraft getreten am 15.07.2023).

- Bebauungsdichteverordnung 1993 (LGBL. 38/1993) idF LGBL. 51/2023 (in Kraft
getreten am 05.06.2023).

- Planzeichenverordnung 2016 (LGBL. 80/2016), Stammfassung (in Kraft getreten
am 01.10.2016).

Uberdrtliche Raumplanung

- Landesentwicklungsprogramm Steiermark (LGBL. 75/2009) idF LGBL. 37/2012
(in Kraft getreten am 01.05.2012).

- Regionales Entwicklungsprogramm [(REPRO) fir die Planungsregion
Obersteiermark West (LGBL. 90/2016), Stammfassung (in Kraft getreten am
16.07.2016).

Ortliche Raumplanung

- Ortliches Entwicklungskonzept 4.00 der Marktgemeinde Miihlen, vom
Gemeinderat am 17.11.2023 beschlossen.

Fachplanungen
- Fir das Gemeindegebiet gibt es einen Gefahrenzonenplan (17.11.2008

ministeriell genehmigt), Bekanntgabe der Wildbach- und Lawinenverbauung -
Gebietsbauleitung Steiermark West
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Wasserwirtschaftliche Planungsinteressen bzgl. Niederschlagswésser

Generell ist es erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser
an Ort und Stelle zurickgehalten und zur Versickerung gebracht wird
(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen
Oberflachenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei
entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines vertretbaren
technischen Aufwandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser missen -
sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor Versickerung bzw.
Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den
Qualitatszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Folgende wasserwirtschaftlichen Interessen der Abteilung 14 des Amtes der Stmk.
Landesregierung zur Thematik ,Niederschlagwésser” sind zu beachten:

Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswéssern haben in Siedlungsgebieten
in den letzten Jahren verstirkt zu Problemen gefihrt. Diese Probleme entstanden
durch eine unzureichende Beachtung des Abflusses von Hangwdssern, der
technischen  Rahmenbedingungen von  Kanalisationsanlagen sowie  von
Grundsticksentwasserungs- und Versickerungsmaglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswéisser
gewshrleistet ist sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberfléchen-
wasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche
hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
unter Berticksichtigung der Geldndeverhaltnisse bzw. der Boden- und
Grunadwasserverhéltnisse [Grundwasserstand und Sickerfihigkeit des Bodens!] als
notwendig erachtet. Die

ortliche Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien
zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass maoglichst viel unbelastetes
Niederschlagswasser an Ort und Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung
gebracht wird [(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen [Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-,
Retentionsraumversickerung, Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-
/Filterbecken] Oberflichenwasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine
Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfdhigkeit des Bodens und unter
Einsatz eines vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.
Belastete Meteorwasser miissen - sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation
gefordert ist - vor Versickerung bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der
Technik bzw. den Qualitdtszielverordnungen entsprechend gereinigt werden.

Informationen Uber diese Thematik  konnen dem Leitfaden fir
Oberfldchenentwdsserung 2.1, erstellt durch die Abteilungen 14, 13 und 15 des

Amtes der Steiermdrkischen Landesregierung entnommen werden:

http://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/beitrag/11625883/4570277/

In diesem Leitfaden werden rechtliche, wasserwirtschaftliche und technische
Fragestellungen, die bei der Oberflachenentwasserung von Bauland auftreten,
ausfihriich erlautert.
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Im GIS-Steiermark sind unter “Naturgefahren " flachendeckend Fliefipfade auf Basis
eines Im x 1m Geldndemodells dargestellt. Diese Flielipfade resultieren aus einer
Gelandeanalyse der Haupteinzugsgebiete, ohne  Beriicksichtigung  von
Regenereignissen, Bodeneigenschaften sowie kleinrdumigen Strukturen (z.B.
Mauersockeln, Durchlisse] sowie einer Kanalisation. Die Fliefipfade dienen als
erster Hinweis fir eine Gefdhrdung durch Hangwasserabflisse. Grundlagen und
Erlduterungen zur Anwendung: Fliefipfade im GI/S5-Steiermark. Grundlagen und
Erlduterungen zur Anwendung:

httos://www.wasserwirtschaft.steiermark.at/cms/dokumente/11781344 95634057
/ea’9082¢e/Flie % C3%9Fpfade Anwendung Hinweise.pdf

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-
Sickeranlagen wird auf die ONORM B 2506-1, auf die ONORM B 2506-2. auf die
ONORM B 2506-3, auf das OWAV Regelblatt 35 und OWAV Regelblatt 45 sowie auf
das DWA Regelblatt A 138 - jeweils in den derzeit gliltigen Fassungen - verwiesen.

Unter Bezugnahme auf das Rundschreiben der Abteilung 13 vom 08.08.2012, GZ.:
ABT13-10.00-5/2012-33 wird gefordert, dass zur Sicherstellung einer
ordnungsgemalien Oberflachenentwdsserung bei Neuausweisungen bzw. bei
Festlegung von Aufschliefungserfordernissen eine ,wasserbautechnische
Gesamtbetrachtung ™ zwingend festgelegt wird. Es zeigt sich laufend, dass die
Verschiebung der Oberflachenwasser-problematik auf einzelne Bauverfahren in
vielen Fallen zu einem Abgehen von den Widmungsfestlegungen fihrt, da z.B. der
Untergrund nicht sickerfhig ist, keine Retentionsfldchen vorgehalten wurden,
Allgemeinflachen [Zufahrtsstrallen, Wende- und Miillplatze, etc.) und Hangwdsser
unberticksichtigt bleiben, kleine Vorflutgraben dber keine ausreichende
Abflusskapazitit verfigen. In diesem Zusammenhang wird daher auch auf die im
GIS Steiermark verfligbaren Hangwasserkarten verwiesen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Erstellung
eines gesamthaften wasserwirtschaftlichen Entwicklungsplanes gemdal OWAV-
Leitfaden ,Kommunaler Wasserentwicklungsplan “ die Moglichkeit besteht, sich mit
der Problematik der Regenwasserbewirtschaftung zu beschdftigen. So besteht
unter anderem die Moglichkeit im kommunalen Wasserentwicklungsplan Bereiche
auszuwelsen, fur die z. B. in Flachenwidmungs- und Bauverfahren die
Regenwasserableitung besonders zu beachten ist. Im Rahmen eines kommunalen
Wasserentwicklungsplanes kénnen die Gemeinden ihre Wasserwirtschaft
(Wasserversorgung, Abwasserentsorgunyg, Hochwasserschutz und
Niederschlagswasser-problematik] ganzheitlich analysieren, um sich mittel- bis
langfristige  Entwicklungsziele zu  setzen. Mit einem  kommunalen
Wasserentwicklungsplan verfigen sie ({ber eine fundierte Planungs- und
Entscheidungsgrundlage fir zukinftige Vorhaben. Fir weitere Informationen kann
mit der Abteilung 74 Kontakt aufgenommen werden.
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(2) Planungsablauf

VF Grundstiicke / KG ;Zsl:legun Festlegung neu Rechtskraft
301 Tfl. 150/3 KG Freiland Erholungsgebiet E 12.06.2008
Jakobsberg
302 | Tl 152/1 Jakobsberg | "eand | Verkehrsflache = =g 5/ 9509
ruhender Verkehr
Freiland Sondernutzung
3.03 | Tfl. 150/4 Jakobsberg Freiland - 18.10.2011
Badeteichanlage
3.04 | Tfl. 113 Noreia Freiland Dorfgebiet 18.10.2011
3.05 THL. 575/1, 575/3, 574 | Freiland Gewerbegebiet GG 01.07.2014
St. Veit
Freiland Sondernutzung
3.06 | Til.297/3 St. Veit Freiland - 23.07.2013
Energieversorgung
- Photovoltaik
Freiland Sondernutzung
3.07 | Tfl. 150/3 Jakobsberg Freiland - Sport - 09.04.2013
Piste - Alpin
Freiland Sondernutzung
3.08 | Tfl. 129 Jakobsberg Freiland - Friedhof | 25.11.2013
- Waldfriedhof
3.09 | Nicht endbeschlossen

Die Bereiche dieser zwischenzeitlichen FWP-Anderungen sind im Differenzplan zum
Flachenwidmungsplan 4.00 gemafRl PZVO 2016 schematisch ausgewiesen.
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(3) Fachliche Erlauterungen

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde wird im Wesentlichen fortgefihrt und
insbesondere hinsichtlich der Schwerpunktesetzung iiberarbeitet. Der Uberértliche
Siedlungsschwerpunkt Miihlen wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept bzw. -plan
4.00 raumlich konkretisiert und umfass die Teilraume

-~ Teilraum A1 ,Mihlen”,

- Teilraum A2 ,Mihlen Nord”,
-~ Teilraum A3 ,Mihlen West",
- Teilraum A4 ,Mihlen Sid”.

Zusatzlich zum Gberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt (USP) wurden als ortliche
Siedlungsschwerpunkte (OSP) im OEK 4.00 festgelegt:

-~ Teilraum C ,Hitzmannsdorf",

- Teilraum H ,St. Veit in der Gegend".

Weiters wurden zwei touristische Siedlungsschwerpunkte im OEK 4.00 festgelegt:
-~ Teilraum O ,Tonnerhitte”,

-  Teilraum P  ,Mihlenerteich® inkl. der anschlieBenden Ortlichen

Vorrangzone/Eignungszone fiir Erholung und Camping.

Die Festlegungen wurden in erster Linie nach entwicklungs- und
siedlungspolitischen Grundsatzen (siehe OEK 4.00) durchgefiihrt. In zweiter Linie
wurden Baulandfestlegungen dann vorgenommen, wenn ein entsprechendes
Interesse gegeben ist und eine Erweiterung von bestehendem Bauland unter
Ausnutzung bestehender Infrastruktur maglich ist.

Nachstehende Kriterien ~ wurden  zur  fachlichen Beurteilung der
Planungsinteressen/Baulandwiinsche herangezogen. Die konkrete Behandlung
erfolgte gebietsbezogen und auch in Abwagung der offentlichen und privaten
Interessen (siedlungspolitische Entscheidung).

Zentralitat/
Einzugsbereich

ErschlieBung /
Erreichbarkeit

Energie/
Infrastruktur

Gefshrdungen/
Immissionen

Naturraum/
Einschrankungen

Lageim (uber]értlichen
Siedlungsschwerpunkt

OPNV Haltestelle
300 m Bus/
1.000 m Bahn

Anschlussmaglichkeit
Nah-/Fernwarme

Larmsituation

Topographische Eignung

Lebensmittelhandel
1.000 m

gesicherte Zufahrt

Einzugsbereich
Mikronetz

Gefahrdungssituation

Waldrandlage

Schule
1.000 m

Anschlussmoglichkeit
Kanal / Wasser

Geruchssituation

Lage in einem Schutz-
oder Freihaltegebiet

Kindergarten
1.000 m

Teilrdume/Vorrangzonen
gem. REPRO 2016
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Zu § 3 Ersichtlichmachungen (§ 26 (7) Stmk. ROG 2010)

Planungsgrundlagen und Stellungnahmen, die zu Ersichtlichmachungen oder
Anderungen von Ersichtlichmachungen (rechtswirksame iiberdrtliche Planungen
und Festlegungen fiir besondere Nutzungen oder Nutzungsbeschrankungen gemaf
§ 26 (7) Stmk. ROG 2010) fiihrten, sind:

- Inhalte des Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Region
Obersteiermark West (REPRO 2016),

- Verkehrsflachen des Landes (StraBen) nach Angabe der Abteilung 16 des Amtes
der Stmk. Landesregierung, des Raumordnungskatasters des Landes
Steiermark (ROKAT) und des GIS Stmk.,

- Leitungen nach dem GIS Stmk.,
- Wasserschon- und Wasserschutzgebiete nach dem Wasserbuch und GIS Stmk.,
- Waldflachen nach dem GIS Stmk.,

- Naturraumliche Schutzgebiete nach Angabe der Abt. 13 des Amtes der Stmk.
Landesregierung (GIS Stmk.),

- Denkmalgeschiitzte Objekte und Bodenfundstatten nach Angabe des
Bundesdenkmalamtes,

- Gewiésser und Gerinne nach dem GIS Stmk. (Bezeichnung auf Grundlage der von
der Abteilung 17 des Amtes der Stmk. Landesregierung bekannt gegebenen
GIS-Daten),

- Gefahrenzonen gemaf} Gefahrenzonenplane des Forsttechnischen Dienstes fur
Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV), Gebietsbauleitung Steiermark West,

- Erdrutschflachen und Meliorationsgebiete nach Angabe der Abteilung 14 des
Amtes der Stmk. Landesregierung (GIS Stmk.) und durch Fortfiihrung aus dem
Flachenwidmungsplan 3.00,
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Auf Grundlage des § 26 (7) Stmk. ROG 2010 idgF werden ersichtlich gemacht:

(1)

(2)

Flachen, die durch rechtswirksame tberértliche Festlegungen fir eine

besondere Nutzung bestimmt sind sowie
Stmk. ROG 2010),

Projekte dieser Art (§ 26 (7) Z.1

Ersichtlichmachung

Bekanntgabe / Quelle

Landesstraflen:
B92 Gorschitztal Strafle
B317 Friesacher Straf3e

Abteilung 16,
DKM, GIS Stmk.

Militarische Interessensbereiche
Potentielle militarische
Storwirkungsbereiche

MilKdo Steiermark, ROKAT

Wasserversorgungsanlagen,
Hochbehalter, Klaranlagen,
Pumpwerke

ROKAT, WIS, GIS Stmk.
Gemeindeangaben, Ubernahme

Umspannstationen (Trafos) und
Hochspannungsleitungen ab 20 kV

ROKAT, GIS Stmk., DKM,
Energienetze Steiermark GmbH

Sendeanlagen (Mobilfunkmasten),
Funk- und Sendeanlagen mit
Schutzzonen sowie Richtfunkbereiche

Bauakte der Gemeinde

Offentliche Gewasser (vgl. Plan);
sowie weitere unbenannte Vorfluter
innerhalb der Grundgrenzen.

Abteilung 14; GIS Stmk.

Kommunale Klaranlagen

ROKAT, GIS Stmk., Ubernahme

Wasserschon- und Schutzgebiete,
Quellschutzgebiete, Brunnen

ROKAT, WIS, GIS Stmk.

Flachen und Objekte, fiir die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen

Nutzungsbeschriankungen bestehen (§ 26

(7)2.2)

Nutzungsbeschrankung

Bekanntgabe / Quelle

Waldflachen lt. Forstgesetz

GIS Stmk.

Wasserschon- und Schutzgebiete

ROKAT, WIS, GIS Stmk.

Europaschutzgebiete, Naturschutzgebiete,

2a und 3 des Bundesdenkmal-
schutzgesetzes sowie Bodenfundstatten

Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte GIS Stmk.
Landschaftsteile, Naturdenkmaler
Denkmalgeschitzte Objekte gemaf} §§ 2, Bundesdenkmalamt

(vgl. Denkmalliste)

Durch Erdrutsch gefahrdete Flachen und
Meliorationsgebiete (Entwasserung)

ROKAT und GIS Stmk.
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Naturschutzgebiet gemal § 7 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

Gebietsname Kennzahl Objektnr.

NSG 04 b 218

Horfeld

Landschaftsschutzgebiete gemaf § 8 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

Gebietsname Kennzahl Objektnr.

Zirbitzkogel LS 06 178
Europaschutzgebiete gemafl § 9 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

Gebietsname Kennzahl Objektnr.

Zirbitzkogel ESG 31 1466

Horfeld, Steiermark ESG 10 1437
Naturdenkmale gemaf § 11 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

KG GZ Objektname Objektnr.

Noreia 6.0-21/2011 Lerche 1561

St. Veit 6.0-43/2008 Linde (Tilia sp.) 1039

Geschitzte Landschaftsteile gemafl § 12 Stmk. Naturschutzgesetz idgF:

KG GZ Objektname Objektnr.

St. Veit 7Mu58/49-1967 | Aichermoor 1039
Denkmalgeschiitze ~ Objekte ~ gemaf 88 2, 3 des
Bundesdenkmalschutzgesetzes sowie Bodenfundstatten (Quelle:

Denkmalliste des BDA geman § 3 DMSG]):

https://www.bda.gv.at/service/denkmalverzeichnisse/denkmalliste-

gemaess-3-dmsg.html
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Grundstiicke Katalogtitel

KG Jakobsberg

349/1 Bildstock Rauchenwald-Kreuz

512/2 Pfarrhof

.59 Kath. Filialkirche hl. Helena mit ummauertem Friedhof

A4 Kath. Filialkirche hl. Jakob und Friedhof

KG Mihlen

.30 Ortskapelle hll. Maria und Rochus

197/2 Alte Bauernmiihle

KG Noreia

18 Pfarrhof mit Wirtschaftsgebaude

.35 Bauernhof (Anlage) vulgo Linderhube

91 Sog. "Konigshaus”

59/3 Ehem. Risthaus

23 Ka.th. Pfarrkirche hl. Margaretha mit ummauertem
Friedhof

KG St. Veit

279 Scheuerer-Kreuz (Dorf-Kreuz)

.3/1,.3/2 Schloss Velden

.20 Pfarrhof

21 Kath. Pfarrkirche hl. Veit

813 Kriegerdenkmal

793 Hasler-Kreuz (Schutzengel-Kreuz)

21 Friedhof und Karner hl. Martin

Dartber hinaus sind alle im Dehio-Handbuch Steiermark angefihrten
Objekte als denkmalwiirdig anzusehen (Auszug aus dem ,.Dehio-Handbuch.
Die Kunstdenkmaler Osterreichs. Steiermark (ohne Graz).” siehe Anhang).

Die Zerstorung sowie jede Veranderung eines Denkmals bedarf der
Bewilligung des  Bundesdenkmalamtes (§5DMSG). Im  Falle
denkmalwiirdiger Objekte wird im Anlassfall die Beiziehung des
Bundesdenkmalamtes empfohlen.
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(3)  Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und

kulturellen Zwecken dienen (§ 26 (7) Z.8)

Gegend

. .. Such-
Bezeichnung Abkiirzung Plan grundstiick
KG Jakobsberg
Pfarrkirche St. Helen SSE 59
Filialkirche Jakobsberg SSE A4
KG Miihlen
Gemeindeamt GA 241/1
Kindergarten KIG .78
Volksschule VSCH 33/5
Feuerwehr FW 193/10
Rochuskapelle Mihlen SSE 251
Bauernmuseum MU 241/1
KG Noreia
Pfarrkirche Noreia SSE .23
Keltisches Museum MU 182
KG St. Veit
Pfarrkirche St. Veit in der Gegend SSE 21
Mehrzweckhalle St. Veit in der MZH 123

(4)  Flachen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen als Altlasten

ausgewiesen sind (§ 26 (7) Z.9)

Im Zuge der Revision wurden keine Festlegungen bekannt gegeben.

Zu § 5 Zeitlich folgende Nutzungen (§ 26 (2) Stmk. ROG 2010)

Teilweise werden Baugebiete und Verkehrsflachen als zeitliche Folgenutzungen
auf bestehende Nutzung im Freiland gelegt. Diese treten erst nach der Aufgabe
der vorangegangenen Nutzung (zB Erteilung der Rodungsbewilligung nach Antrag

an das Forstfachreferat der BH).
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Zu § 6 Bauland (§ 28 Stmk. ROG 2010)

Grundlage fir die Baulandfestlegung beziglich der Abwasserbeseitigung ist der
Gemeindeabwasserverband. Neue Baulandaufschliefungen sind an das bestehende
Abwasserentsorgungsnetz anzubinden.

Vollwertiges Bauland (§ 29 (2) Stmk. ROG 2010)

Im Gemeindegebiet sind alle Baulandbereiche mit Ausnahme der angefiihrten
AufschlieBungsgebiete und Sanierungsgebiete als vollwertiges Bauland festgelegt.

AufschlieBungsgebiete (§ 29 (3) Stmk. ROG 2010)

Mangelhaft erschlossene Gebiete sowie weitgehend unverbaute Flachen und
Flachen, fir die ein Bebauungsplan zu erstellen ist, sind als Aufschlieungsgebiete
festgelegt. Dies gilt auch fir Flachen, fir die sonstige Hindernisse fir die
Bebaubarkeit bestehen. lhre Inanspruchnahme und ErschlieBung ist bei Vorliegen
eines offentlichen siedlungspolitischen und/oder wirtschaftspolitischen Interesses
zulassig.

Im Wortlaut werden fiir die AufschlieBungsgebiete 6ffentliche Interessen, die einer
Verwendung als Bauland zum Planungszeitpunkt entgegenstehen, in Form von
AufschlieBungserfordernissen gebietsbezogen geregelt. Diese bestehen wua.
hinsichtlich folgender Umstande:

- Zeitpunkt und Reihenfolge der Verwendung,

- geordnete und wirtschaftlich angemessene ErschlieBung und Entwicklung des
Baulandes der Wegenetze und der technischen Infrastruktur (Wasser,
Abwasser, Energieversorgung etc.),

- die qualitatvolle raumliche Organisation (AufschlieBung, Baukérperdisposition,
Freiraumplanung etc.),

- qualitatvolle Gestaltung der Neubebauung.

Fir Gebiete des Wohnbaulandes ist das siedlungspolitische Interesse der Gemeinde
festzustellen. Fir etwaig zukiinftige Gewerbe- und Industriegebiete ist das
siedlungs- und wirtschaftspolitische Interesse der Gemeinde (z.B. Sicherstellung
von Betriebsansiedelungen) festzustellen. Die Wahrung dieser &ffentlichen
Interessen ist ggf. durch einen Bebauungsplan sicherzustellen.

Die AufschlieBungsgebiete konnen auch in Teilbereichen in Anspruch genommen
werden, wenn fiur diese Teilbereiche die AufschlieBungserfordernisse erfillt sind
und die AufschlieBung der Restflache gesichert bleibt.

Hinsichtlich der Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden sowie

Genehmigungen nach dem Stmk. BauG in AufschlieBungsgebieten wird auf die
Bestimmungen des § 8 (4) Stmk. ROG 2010 idgF wird verwiesen.
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AufschlieBungserfordernisse

Es wird zwischen AufschlieBungserfordernissen, die von Privaten (z.B. Grund-
eigentimer oder Bauwerber) zu erfiillen sind und AufschlieBungserfordernissen,
die von der Gemeinde zu erflllen sind, unterschieden.

Die Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes wird in der letzten Spalte
angefuhrt. Ggf. sind bereits rechtskraftige Bebauungsplane fortzuflihren oder
allenfalls neu zu erlassen.

Zu den AufschlieBungserfordernisse gemafl Wortlaut wird festgehalten:

Zu 1. ,Sicherung der &uBeren Anbindung”: Dies umfasst eine fir den
Verwendungszweck geeignete und rechtlich gesicherte Zufahrt von einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache iS des § 5 (1) Stmk. BauG idgF. Diese
kann auch durch Servitute und zivilrechtlich Vereinbarungen sichergestellt
und nachgewiesen werden. Die Anbindung ist im Regelfall tber das
untergeordnete Netz vorzunehmen.

Zu 2. ,Sicherungderinneren AufschlieBung”: Fur die Erfillung ist die rechtmafige
bauliche Umsetzung bzw. die Herstellung von erforderlichen Anschlissen an
die Ver- und Entsorgungsnetze nachzuweisen.

Zu 3. ,Geordnete Oberflachenentwasserung auf Grundlage einer wasserbau-
technischen Gesamtbetrachtung™: Aus fachlicher Sicht wird generell
gefordert, dass zur  Sicherstellung einer  ordnungsgemafen
Oberflachenentwasserung bei Neuausweisungen von Baulandflachen
groBeren AusmafBes bzw. aufgrund topografischer Gegebenheiten eine
,wasserbautechnische Gesamtbetrachtung” zu erfolgen hat, um die
Problematik der Oberflachenentwasserung nicht auf die nachfolgenden
Bauverfahren zu verschieben.

Bei Festlegungen in mehr oder weniger stark geneigten Hangbereichen mit
ausgewiesenen Hangwasserpfaden entsprechend den Hangwasserkarten It.
GIS Stmk. ist die Hangwasserproblematik im Zuge der Erstellung von
Oberflachenwasserentsorgungskonzepten mit zu betrachten.

Auch fir Flachen, die im Einzugsbereich von Landesstraflen liegen, sind
fachkundige Oberflachenentwasserungskonzepte auszuarbeiten. Dabei ist zu
beachten, dass die Entwdsserungsanlagen der Landesstraflen nicht in
Anspruch genommen werden dirfen.

Eine wasserbautechnische Gesamtbetrachtung kann auch eine geeignete
fachliche Aussage sein, dass bzw. wie unter Beriicksichtigung der konkreten
Bodenverhaltnisse im jeweiligen AufschlieBungsgebiet die geordnete
Verbringung der im Gebiet anfallenden Oberflichenwasser (Versickerung auf
Eigengrund, retentierte Ableitung 0.4.) mdglich und technisch umsetzbar ist.
Dies betrifft insbesondere kleine AufschlieBungsgebiete, fiir deren bauliche
Entwicklung keine umfangreichen Infrastrukturprojekte erstellt werden.

Zu 4. ,Umsetzung von Hochwasserschutzmafinahmen™: Art, Lage und Umfang der
erforderlichen Schutzmaflnahmen sind ggf. in Abstimmung mit der
zustandigen Dienststelle (WLV) zu ermitteln (vgl. auch Erlauterungen zu
Sanierungsgebiete Naturgefahren).
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Zu 5. ,Umsetzung von ImmissionsschutzmafBnahmen (Ldrm)": Larmfreistellung
der wesentlichen Teile des Bauplatzes fiir die beabsichtigte Nutzung im Sinne
der ONORM S 5021 oder eine an deren Stelle tretende Nachfolgenorm. Art,
Lage und Umfang der erforderlichen Larmschutzmaf3nahmen sind auf
Grundlage der tatsachlichen Larmsituation und ggf. auf Grundlage einer
larmtechnischen Untersuchung zu ermitteln (vgl. auch Erlauterungen zu
Sanierungsgebiete Immissionen).

Zu 6. .Nachweis der bodenmechanischen Eignung und Standfestigkeit™: Fir die
Erfillung sind die Unbedenklichkeit der Baufiihrung und die geeignete
Ausfiihrung nach dem Stand der Technik zB auf Grundlage eines
geotechnischen Gutachtens nachzuweisen.

Zu7. ,Nachweis des Nichtvorliegens einer unzumutbaren Belastigung durch
Geruch (Tierhaltung)”: Fiir die Erfillung sind Art und AusmaB der Belastigung
zB anhand einer Einzelfallprifung nach dem Stande der Technik
(Ausbreitungsmodell] oder durch eine humanmedizinische Beurteilung zu
ermitteln.

Zu 8. Beziiglich Schutzabstande wird auf die einschlagigen Normen und Richtlinien
verwiesen.

Zu 9. Bezuglich Uferstreifen und dessen okologische Funktion wird auf das
Entwicklungsprogramm zur Sicherung der Siedlungsrédume (SAPRO
Hochwasser) sowie auf die REPRO-Bestimmungen zu Griinzonen verwiesen.

Zu 10. Beziiglich Grundumlegung wird auf die betreffende Begriffsbestimmung des
§ 2 (1) Z17 Stmk. ROG 2010 und die Pflicht zur Erlassung eines
Bebauungsplanes bei Erfordernis einer Grundumlegung verwiesen.
Neuordnung iS des ggst. AufschlieBungserfordernisses setzt nicht zwingend
eine Grundumlegung voraus.

Auf die Bestimmungen des § 8 (4) Stmk. ROG 2010 wird verwiesen.

Sanierungsgebiete (§ 29 (4) Stmk. ROG 2010)

Als Sanierungsgebiete sind jene Uberwiegend bereits bebauten Gebiete festgelegt,
die mangelhaft erschlossen oder gefahrdet sind bzw. sonstige stadtebauliche
Mangel aufweisen.

Die Art des Mangels oder der Gefahrdung und der Zeitpunkt, bis zu welchem die
Sanierung durchzufiihren ist, werden fir jedes Teilgebiet angegeben. Dabei wird
unterschieden, ob die Sanierungsmoglichkeit im Wirkungsbereich der Gemeinde
liegt. Fir die Erteilung von Baubewilligungen in Sanierungsgebieten sind
entsprechende Ubergangslosungen erforderlich, die von der zustindigen Behérde
(Bezirkshauptmannschaft etc.) festzulegen sind.
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Zu 1. Sanierungsgebiete Naturgefahren (SG-NG)

Zu Gefahrenzonen

Fir das Gemeindegebiet wurde ein Gefahrenzonenplan verfasst und ministeriell
genehmigt - diese Gefahrenzonen werden im Flachenwidmungsplan ersichtlich
gemacht.

Die Baulandfestlegungen im Bereich der Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung [(WLV] erfolgen unter Beriicksichtigung des Leitfadens
.Parameter fiir Ausweisungen (OEK u. FWP) in Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung” [(herausgegeben vom Amt der Stmk. Landesregierung
Abteilung 13 Referat Bau- und Raumordnung und von der Wildbach- und
Lawinenverbauung Steiermark im September 2013).

Rote Gefahrenzonen sind grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Im Zuge der
Revision des Flachenwidmungsplanes 4.00 wurden daher auch bestehende
Baulandbereiche in Roten Gefahrenzonen als Freiland festgelegt. In die Zone
ragende Bauwerke verbleiben zur Sicherstellung der Verfahrenstauglichkeit
(eindeutige Zuordnung zum Baulandregime] dabei vollstandig im Bauland.

Vor der Auflage des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes 4.00 wurde eine
Stellungnahme der WLV eingeholt, ob im Bereich der Gelben Gefahrenzonen bei
unbebauten Grundstiicken im Bauland die Uberflutungshohe iiber oder unter 40 cm
liegt (siehe Anhang). Fiir jene Grundstiicke bzw. Teilfldchen von Grundstiicken, die
bei einem Bemessungsereignis mehr als 40 cm Uberflutet werden, erfolgt (noch)
keine Baulandfestlegung oder werden entsprechende AufschlieBungserfordernisse
festgelegt.

Fir Grundstiicke bzw. Teilflachen, die bei einem Bemessungsereignis mit einer
Hohe von nicht mehr als 40 cm Uberflutet werden, wird die jeweilige
Baulandfestlegung als AufschlieBungsgebiet oder Sanierungsgebiet fortgefihrt. Die
entsprechenden Auflagen werden von der WLV im Zuge der Bebauungsplanung bzw.
im Rahmen von Bauverfahren festgelegt werden.

Jene Baulandbereiche, die innerhalb von Roten oder Gelben
Wildbachgefahrenzonen liegen, werden als Sanierungsgebiet oder als
AufschlieBungsgebiet festgelegt. Innerhalb von Gefahrenzonen hat die Baubehorde
im Bauverfahren den Forsttechnischen Dienst fir Wildbach- und Lawinenverbauung
bei zu ziehen. SchutzmafB3nahmen sind jeweils im Einzelfall vorzuschreiben. Dazu
werden nachstehend Hinweise angefiihrt.

Zweck der Gefahrenzonenplanung

- Zweck der Ausarbeitung eines Gefahrenzonenplanes ist die flachenhafte
Feststellung des Gefdhrdungsgrades von Ortlichkeiten infolge der Bedrohung
durch Wildbache und Lawinen.

- Der Gefahrenzonenplan bildet eine wesentliche Grundlage fir die
Raumplanung, hauptsachlich hinsichtlich der Steuerung der Siedlungstatigkeit.
Insbesondere gilt dies fiir die Erstellung der Flachenwidmungsplane.
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- Die Vornahme geeigneter Verbauungs- bzw. SchutzmafB3nahmen kann eine
Anderung in Hinblick auf den Gefidhrdungsgrad einzelner Ortlichkeiten sowie in
der Folge auch die Ricknahme der Gefahrenzonenabgrenzung in diesen
Bereichen nach sich ziehen.

Rote Gefahrenzone

Die .Rote Gefahrenzone” umfasst jene Flachen, die durch Wildb&che oder Lawinen
derart gefahrdet sind, dass ihre standige Benutzung fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke  wegen der voraussichtigen Schadenswirkungen des
Bemessungsereignisses nicht oder nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand
moglich ist. Bei ortsiiblicher Bauweise ist mit der Zerstorung von Gebauden oder
Gebaudeteilen zu rechnen. Auch innerhalb der Geb&dude besteht fiir Personen
Lebensgefahr. Dieser Zone werden auch jene Flachen zugerechnet, auf denen durch
kleinere, jedoch haufig wiederkehrende Ereignisse eine Gefahrdung eintritt. Gemaf
dem o.a. Leitfaden ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehodrde: In dieser Zone wird von der Errichtung von Objekten,
die dem Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, dringend abgeraten. Bei allen
anderen baulichen Herstellungen ist ein Gutachten der Wildbach- und
Lawinenverbauung einzuholen.

Gelbe Gefahrenzone

Die .Gelbe Gefahrenzone” umfasst alle lbrigen durch Wildb&che oder Lawinen
gefahrdeten Flachen, deren standige Benutzung fiir Siedlungs- oder
Verkehrszwecke infolge dieser Gefahrdung beeintrachtigt sind. Es herrscht hier
Gefahr unterschiedlichen Ausmafes. Die Beschadigung von Objekten ist maglich,
jedoch sind Gebaudezerstorungen nicht zu erwarten, wenn bestimmte Auflagen
erfullt werden. Gefahr fiir Personen ist in derart gesicherten Gebauden
unwahrscheinlich, auBerhalb der Gebdude aber in unterschiedlichem Ausmaf}
gegeben.

Hinweis fiir die Baubehdrde: Grundsétzlich sind Flachen in der .. Gelben Zone “wegen
threr unterschiedlichen Gefdhrdung durch Wildbdche und Lawinen, die von
Beschddigungsgefahr fir Gebdude und Lebensgefahr auf den Verkehrswegen bis
zur blofen Beldstigung z.B. durch Uberflutung geringen Ausmalles reichen kann,
zur Bebauung nicht oder minder geeignet. Da aber andererseits in einzelnen
Bereichen ein Schutz von Objekten sinnvoll moglich ist, waren folgende Punkte bei
der Durchfihrung baurechtlicher oder raumplanerischer Verfahren zu beachten:

Bereits besiedeltes Gebiet:

-~ Hier ist es erforderlich, einen Amtssachverstindigen der Wildbach- und
Lawinenverbauung anzufordern, der die nach den ortlichen Gegebenheiten
notwendigen Bauauflagen vorschreibt.

- ImInteresse des Bauwerbers wird empfohlen, schon vor der Bauplanerstellung
das Einvernehmen mit der Wildbach- und Lawinenverbauung herzustellen.
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Nicht besiedeltes Gebiet:

-~ Hier ist vor der Festlegung als Bauland bzw. bei bereits durchgefihrter
Festlegung vor der generellen Bebauungsplanung das Einvernehmen mit der
Wildbach- und Lawinenverbauung herzustellen.

-~ Dadurch soll die Bebauung in allgemein weniger gefdhrdeten Bereichen der
. Gelben Zone ” gelenkt werden, um Leben und Gut der Bauwerber zu schiitzen
und der offentlichen Hand vermeidbare Aufwendungen im Zusammenhang mit
kinftigen Schutzbauten zu ersparen

Objekte und Anlagen mit der Moéglichkeit von Menschenansammlungen in
Gefahrenzeiten dirfen keinesfalls, wenn sie nicht kurzfristig raum- und sperrbar
sind, in jenem Bereich der ..Gelben Zone “ liegen, wo Menschenleben aullerhalb von
Gebduden geféhrdet sind. Zu solchen Objekten und Anlagen gehéren unter anderem
Schulen, Seilbahnstrecken, Veranstaltungszentren, Camping- und Sportplatze.

Bei  Fldchenwidmungs- und Bauverfahren konnen folgende Auflagen
vorgeschrieben werden: Offnungsfreies Herausheben der Objekte je nach drtlicher
Gelandelage (ber das umliegende Gelande, hochgezogene Kellerschachte,
Eingdnge erhoht und an ungefdhrdeten Gebaudeseiten, Ausfihrung von verdeckten
Steinberollungen entlang der Fundamente ([bei Anndherung an Rote Zone.
Vornahme von Schiittungen oder abflussbehindernden Einfriedungen erst nach
ortlichem Gutachten der WLV etc. Im Zuge der Erstellung von Bebauungsplanen ist
bereits die WLV beizuziehen (Freihalten von Abflussrdumen, Festlegung der
Bebauungsdichte etc.).

Blauer Vorbehaltsbereich

Die ,.Blauen Vorbehaltsbereiche™ sind jene Bereiche, die fiir die Durchfiihrung von
technischen und forstlich-biologischen Mafinahmen der Dienststellen sowie fiir die
Aufrechterhaltung der Funktionen dieser Mallnahmen bendtigt werden oder zur
Sicherung einer Schutzfunktion oder eines Verbauungserfolges in einer besonderen
Art zu bewirtschaften bzw. zu erhalten sind. Gemal3 dem o.a. Leitfaden ist eine
Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehérde: Die ., Blauen Vorbehaltsbereiche ” sind von Bebauung
und Sondernutzungen im Freiland, die das Schadenspotenzial erhohen und
Abflusshindernisse darstellen, freizuhalten.

Violetter Hinweisbereich

Die ..Violetten Hinweisbereiche” sind jene Bereiche, deren Schutzfunktion von der
Erhaltung der Beschaffenheit des Bodens oder des Gelandes abhangt. Gemaf dem
o.a. Leitfaden ist eine Bauplatzeignung nicht gegeben.

Hinweis fir die Baubehorde: Samtliche Eingriffe, die die Beschaffenheit des Bodens
oder des Geldndes verdndern, sind zu unterbinden.
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Brauner Hinweisbereich

Die ,.Braunen Hinweisbereiche” sind jene Bereiche, hinsichtlich derer anldsslich von
Erhebungen festgestellt wurde, dass sie vermutlich anderen, als von Wildbachen
oder Lawinen hervorgerufenen Naturgefahren, wie Steinschlag oder nicht im
Zusammenhang mit Wildbachen oder Lawinen stehenden Rutschungen oder
Uberflutungen ausgesetzt sind.

Hinweis fir die Baubehorde: Im Falle einer Bebauung fir diese Flachen ist ein
Gutachten etwa eines Geologen, Bodenmechanikers oder anderer zustdndiger
Stellen einzuholen.

Raumrelevanter Bereich

Innerhalb dieser Begrenzung wurden die Gefahrenzonen erhoben und
eingezeichnet. AuBerhalb des raumrelevanten Gebietes wird keine Aussage lber die
Art und den Grad einer Gefahrdung gemacht. Sollte es in Zukunft beabsichtigt sein,
auflerhalb des ,,Raumrelevanten Bereiches” Grundstiicke fiir Bauzwecke zu widmen
oder einzelne Objekte zu errichten, musste vorerst eine diesbeziigliche Erganzung
bzw. Erweiterung des bestehenden Gefahrenzonenplans oder aber ein Gutachten
der zustandigen Dienststelle der Wildbach- und Lawinenverbauung zum
Gegenstand, durch die Gemeinde beantragt werden.

Es wird empfohlen, die gewasserbetreuende Dienststelle bereits im Zuge der
Planung beratend beizuziehen.
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Zu 2. Sanierungsgebiete Immissionen (SG-IM)

Zu a. Straflenldrm

Die Bekanntgabe der zugrunde gelegten Daten erfolgte von Seiten der Stmk.
Landesregierung Abteilung 16, Referat Gesamtverkehrsplanung (GIS Stmk.
Beobachtungsjahr 2019).

Die letzte durchgehende Erhebung der Verkehrsbelastung bis zur Grenze des
Gemeindegebietes (Bundeslandgrenze) erfolgte im Jahr 2014 mit einem JDTV von
1300, davon 14% Schwerverkehrsanteil. Jingere Daten aus dem Jahr 2016 bzw.
2019 wurden nur mehr bis zur Abzweigung in den Gemeindehauptort erhoben und
weisen die Erhebungen bis kurz vor den Kreuzungsbereich einen JDTV von 800 mit
7 % Schwerverkehrsanteil auf. Dieser Wert verringert sich im Kreuzungsbereich auf
lediglich 300, davon 8% Schwerverkehrsanteil.

In Abstimmung mit der Baubezirksleitung Obersteiermark West wurde fir den
Abschnitt entlang des Gemeindehauptortes nun ein Mittelwert der Ausgangsdaten
von 2014 und den nunmehrigen aus dem Jahr 2019 angenommen. Es wird daher im
Bereich von Straflenkilometer 7,8 und siidwarts durchgehend bis zur Grenze des
Gemeindegebietes ein JDTV von 800 mit 7% Schwerverkehrsanteil angenommen.

Auf Grundlage dieser Daten wurde eine softwaregestitzte Berechnung nach
CNOSSOS bei freier Schallausbreitung durchgefiihrt. Die Berechnung erfolgt
mittels der Software IMMI 2021 [516]: Programm zur Schallimmissionsprognose der
Fa. Wélfel Engineering GmbH + Co. KG. (siehe Anhang).

Modelltechnisch  wurde ein  3-dimensionales Berechnungsmodell des
Planungsgebietes auf Basis der DKM erstellt. Der Bodenfaktor G (G = 0 fir
schallharte Béden, G = 1 flr weiche, pordse, somit schallabsorbierende Bdden)
wurde gemeindeweit generell mit 0,8 festgelegt. In der Prognoserechnung wurden
die Topografie, die Bebauung und der Bewuchs nicht berticksichtigt.

Da die Durchfiihrung von Larmmessungen auf eigene Kosten derzeit nicht
finanzierbar ist, sind grundsatzlich die Ergebnisse dieser naherungsweisen
Berechnung heranzuziehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit
Larmmessungen und darauf aufbauenden Berechnungsergebnissen die
Fehlerquote [(Abweichung Berechnung - Ist-Zustand] betrachtlich verringert
werden kann.

Aufgrund der durchgefiihrten naherungsweisen Berechnungen anhand der im Zuge
der raumlichen Bestandsaufnahme ermittelten Geschwindigkeitsbeschrankungen
von 70 km/h bis 100 km/h liegen entlang der Landesstralen Larmbelastungen
aufgrund des Straf3enverkehrs vor, die die Festlegung von Sanierungsgebieten fur
Gebiete des Wohnbaulandes erfordern. Das Setzen von Mafinahmen fiir einen
ausreichenden Larmschutz kann erforderlich werden.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der bestehenden Bebauung kann
die Larmbelastung entlang der Landesstraf3en in Teilbereichen wesentlich geringer
sein. Dies betrifft vor allem dicht bebaute Bereiche, wo die Abschirmung durch die
bestehende Bebauung sehr differenziert zu bewerten ist. Hier sind die
naherungsweise Berechnung und die Ersichtlichmachung entsprechender
Sanierungsgebiete nicht zielfihrend.
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Die zuldssigen Planungsrichtwerte bzw. Immissionsgrenzwerte fir den A-
bewerteten energiedquivalenten Dauerschallpegel Lae sind in der ONORM S 5021:
2017-08 “Schalltechnische Grundlagen fiir die ortliche und Uberdértliche
Raumplanung und Raumordnung”, fir die allgemeine Baugebietskategorien
getrennt nach dem 13-stiindigen Tageszeitraum von 06:00-19:00 Uhr, dem
dreistiindigen Abendzeitraum vom 19:00 bis 22:00 Uhr und dem 8-stiindigen
Nachtzeitraum von 22:00 - 6:00 Uhr festgelegt. Eine konkrete Zuordnung fir die
Baugebietskategorien nach dem Stmk. ROG 2010 erfolgt in der OAL-Richtlinie 36
Blatt 1. Diesbeziiglich ist das jeweilige Widmungsmal3 der benachbarten
Grundstiicke zu beachten.

Flachenbezogener
Baulandkategorie nach ONORM S5021: Schallleistungspegel
LAeq [dB]
Kat | Standplatz Tag Abend | Nacht

2 Wohngebiet in Vororten, Wochenendhausgebiet, 50 45 40
landliches Wohngebiet

3 Stadtisches Wohngebiet, Gebiet fir Bauten land- 55 50 45
und forstwirtschaftlicher Betriebe mit Wohnungen

4 Kerngebiet (Biros, Geschifte, Handel, 60 55 50
Verwaltungsgebaude ohne wesentlicher storender
Schallemission, Wohnungen, Krankenhauser),
Gebiet fur Betriebe ohne Schallemission

5 Gebiet fir Betriebe mit gewerblichen und 65 60 55
industriellen Gutererzeugungs- und
Dienstleistungsstatten

Vorschlag fiir den Planungsrichtwert gemaB OAL-Richtlinie 36 Blatt 1 2007

Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 Laeq-T(dB) Laea—N(dB)
Reines Wohngebiet 50 40
Allgemeines Wohngebiet 55 45
Dorfgebiet 55 45
Kerngebiet 60 50
Gewerbegebiet 65 55
Erholungsgebiet 50 40

Grenzwerte sind erforderlichenfalls fir den hochstzulassigen A-bewerteten
Schallleistungspegel festzulegen, je nach Grolfe des Gebiets und seiner Lage zur
Nachbarschaft
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Zu b. Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung

Rechtsgrundlage und Methodik

Mit der Stmk. Raumordnungs- und Baugesetznovelle 2022 (LGBL. 45/2022) wurden
neue Rechtsgrundlagen fur die Ersichtlichmachung von Tierhaltungsbetrieben und
Emissionsgrenzen geschaffen. Zukiinftig sind im Flachenwidmungsplan gemaf § 27
(2) Stmk. ROG 2010 in Gebieten mit Tierhaltungsbetrieben Geruchszonen ersichtlich
zu machen, in denen die Haufigkeit von Jahresgeruchsstunden bei Geriichen aus der
Geflugelhaltung das Ausmaf3 von 15 %, aus der Schweinehaltung das Ausmalf} von
25 % sowie aus der Rinderhaltung das AusmafB von 40 % Uberschreitet.
Mischgeriiche sind bei der Geruchszonendarstellung zu beriicksichtigen. Uberdies
sind in einem Deckplan die Jahresgeruchsstunden in 10 %-Schritten beginnend mit
5 % darzustellen.

Die dafir erforderliche Verordnung uber die Methodik zur Ermittlung der
Geruchszonen auf Basis einer Ausbreitungsberechnung fiir Jahresgeruchsstunden
wurde seitens der Landesregierung zum Zeitpunkt des Auflagebeschlusses des
FWP 4.00 noch nicht erlassen. GemaB der Ubergangsbestimmung zur Novelle LGBL.
Nr. 45/2022 werden im anhdngigen Verfahren zur Revision daher die Bestimmungen
des § 27 Stmk. ROG 2010 in der Fassung bis zum Inkrafttreten der Novelle
angewendet, da der Beschluss uber die Auflage vor dem 31.12.2023 gefasst wurde.

Die Berechnung des Belastigungsbereiches und des Geruchsschwellenabstandes
zu Stallgebaduden erfolgte daher mittels der fir die Raumplanung mafigeblichen
.Vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung
von Stallungen” (VRL), herausgegeben vom ehem. Bundesministerium fir Umwelt.

Durch grofere landwirtschaftliche Betriebe kann es lokal und zu gewissen
Witterungsverhaltnissen zu Belastigungen durch die Tierhaltung und durch die
Ausbringung von Mist, Giille oder Jauche kommen. Die tierhaltenden Betriebe im
und im Nahebereich von Bauland wurden daher genauer untersucht, um Konflikte
zwischen den bestehenden Betrieben und moglicher Wohnbebauung bzw.
Einschrankungen fir die Landwirtschaft zu vermeiden. Dazu wurden einzuhaltende
Schutzabstande errechnet und der Abstand zu angrenzenden Wohngebieten
gepruft.

Berechnung des Geruchschwellenabstandes und des Belastiqungsbereiches

Eine Abschatzung der Geruchsbelastigung durch landwirtschaftliche Betriebe kann
durch die naherungsweise Berechnung der Geruchszahl und in Folge durch
Ermittlung des Geruchsschwellenabstandes und des Belastigungsbereiches
getroffen werden. Fir jede Tierart wird der Geruchsfaktor zuerst einzeln berechnet
und dann fir den Stall summiert.

Die Berechnung des Geruchsschwellenabstandes erfolgt grundsatzlich unter
Beriucksichtigung des  meteorologischen  Faktors  fM=1,0 und des
Raumordnungsfaktors fR=1,0. Der Belastigungsbereich entspricht dem halben
Geruchsschwellenabstand.

Fir den Tierhaltungsbetrieb ,Steinwidder” (Gst. 41/2 KG Mihlen] im
Gemeindehauptort wurde im Zuge des Bauverfahrens ein GRAL-Gutachten erstellt,
welches den Nachweis fiihrt, dass die nordlich angrenzenden Wohnbereiche durch
die Neuerrichtung des Stallgebaudes nicht negativ Beeintrachtigt werden.
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Landtechnischer

Geruchszahl Geruchsschwellenabstand
Faktor
fr=fo+fe+fr g:ge" Frix furs S =25 x fu x fr x VG
Z Anzahl der Tiere
fr Tierspezifischer Faktor
fu Meteorologischer Faktor =1
fr Raumordnungsfaktor = 1

Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl ab G = 20

In der zeichnerischen Darstellung des Flachenwidmungsplanes sind gemaf § 27 (1)
Stmk. ROG 2010 (Rechtslage vor der Novelle LGBL. 45/2022) nur die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche von Tierhaltungsbetrieben
ab einer GroBe der Geruchszahlt G = 20 ausgewiesen. Die
Geruchsschwellenabstande und Belastigungsbereiche der weiteren
Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl von G < 20 (in der zeichnerischen
Darstellung nur symbolisch ersichtlich gemacht) sind auch der Plandarstellung der
raumlichen Bestandsaufnahme zum Flachenwidmungsplan 4.00 zu entnehmen.

Fiur die vollstandige Berechnung der Geruchszahl, des Geruchsschwellen-
abstandes und des Belastigungsbereich aller tierhaltenden Betriebe im
Gemeindegebiet siehe Anhang. GemaR dieser Berechnung gibt es derzeit zumeist
geringfigige Beeintrachtigungen von Wohngebieten durch landwirtschaftliche
Betriebe.

Im Gemeindegebiet bestehen zudem nachstehende Tierhaltungsbetriebe (Stalle)
mit einer Geruchszahl G > 20:

Nr. Betreiber Gst. KG G Gsch Bb

S01 Fritz .23 Noreia 20,70 119m | 60m
Timmerer- .38, )

S15 Maier 459/2 St. Veit 77,98 | 22Tm | 110m

Nr.  Fortlaufende Nummer lt.
G Geruchszahl

Gsch Geruchsschwellenabstand
Bb  Beldstigungsbereich

Als Grundlage fiir die Berechnung der Geruchszahlen bzw. des Belastigungs-
bereiches und des Geruchsschwellenabstandes diente der bewilligte Tierbestand
bzw. der als bewilligt anzusehende Bestand nach Angabe der Landwirte (Abfrage im
Zuge der Revision). Der tatsachliche Tierbestand kann geringer sein.

Fir Tierhaltungsbetriebe, von denen aufgrund ihrer Entfernung zu Siedlungs- und
Freiraumentwicklungsbereichen keine Emissionsbelastungen auf Wohnbau-
entwicklungen zu erwarten sind, werden gemafl § 22 (6) Stmk. ROG 2010 keine
Geruchsschwellenabstande im Flachenwidmungsplan ersichtlich gemacht.

49



Marktgemeinde Muhlen | FWP 4.00 | Erlduterungsbericht | Entwurf

So lange das Emissionsrecht besteht, ist im Rahmen von Bauverfahren fir
Wohnbauten in diesen Sanierungsgebieten die Geruchsbelastung auf Grundlage des
konsentierten Tierbestandes festzustellen. Im Belastigungsbereich dirfen, wenn
eine unzumutbare Belastigung festgestellt wird, Wohnnutzungen nicht bewilligt
werden. Ist die Immissionsbelastung fir eine Wohnnutzung unzumutbar, so kann
nur fir Gebaude und Anlagen, die nicht dem Wohnen dienen, eine Baubewilligung
erteilt werden. Die unzumutbare Belastigung ist vom medizinischen
Sachverstandigen festzustellen. Neu-, Zu- und Umbauten fir andere Nutzungen
sind zulassig.

Zu § 7 Baugebiete und Bebauungsdichten (§§ 30 (1) u. 30 (4) Stmk.
ROG 2010)

Baugebiete

- Als Reine Wohngebiete sind jene Bereiche festgelegt, in denen ausschliefilich
Wohnfunktion besteht und dies auch im Sinne der Gemeindeentwicklung ist.

- Als Allgemeine Wohngebiete sind jene Bereiche festgelegt, in denen die
Wohnfunktion dominiert und dies auch im Sinne der Gemeindeentwicklung ist.

Im Bereich des Gemeindehauptortes Mihlen werden bisher als Reine
Wohngebiete festgelegte Gebiete als Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Damit
wird u.a. auf die Lage im Nahebereich zu Landesstraflen und die gedanderten
Wohn- und Arbeitsbedingungen eingegangen (um zB die Ausiibung von
Dienstleistungen wie Arzt, Versicherungsmakler, etc. als erwiinschte Nutzung
im hduslichen Verband zweifelsfrei zu erméglichen) sowie die Larmentwicklung
beriicksichtigt.

Allgemeine Wohngebiete sind Flachen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zulassig sind, die u.a. keine dem
Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der
Bewohnerschaft verursachen. Die Judikatur zu diesem Thema fiuhrt an, dass bei
der Beurteilung des Wohncharakters die konkrete engere raumliche Umgebung
zu bericksichtigen ist.

- Als Kerngebiete werden auf Grundlage der Bestandsaufnahme sowie zur
Sicherung der bestehenden Nutzungsvielfalt zentral gelegene und mit
offentliche bzw. allgemein nutzbaren Einrichtungen ausgestattete Bereiche
innerhalb der Zentrumszone gemaR OEK 4.00 festgelegt.

- Als Dorfgebiete werden Bereiche mit dominierender Landwirtschaft festgelegt,
wie auch jene Bereiche, in der die Erhaltung der Landwirtschaft als Zielsetzung
tber der Entwicklung der Wohnfunktion steht.

- Gewerbegebiete werden zur Sicherung von bestehenden Betrieben und zur
Ermoglichung von Betriebsansiedelungen im Zuge der Entwicklung eines
Gewerbestandortes festgelegt.

- Erholungsgebiete werden durch Ubernahme von Ausweisungen fortgefiihrt und
unter Berilicksichtigung der Zielsetzung der gewerblich-touristischen Nutzung
sowie unter Beriicksichtigung privater Planungsinteressen und Bauabsichten
festgelegt.
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Bebauungsdichten

Die Bebauungsdichten werden entsprechend den Bestimmungen der
Bebauungsdichteverordnung in Abstimmung mit dem Gebietscharakter und den
Entwicklungszielen der Gemeinde durch Fortfihrung des Rechtsbestandes und auf
Grundlage der Bestandsaufnahme festgelegt.

Festgelegte Bebauungsdichten konnen grundsatzlich gemaB §§ 3 und 4 der
Bebauungsdichte-verordnung 1993 (u.a. nach Einholung eines Gutachtens eines
Sachverstandigen auf dem Gebiet der Raumordnung] lber- bzw. unterschritten
werden.

Aufgrund von Baulandrickwidmungen in gefahrdeten Bereichen und der damit
einhergehenden Verringerung der Bauplatzflache kann es stellenweise zu
Uberschreitungen  der  maximal  zuléssigen Bebauungsdichte  durch
Bestandsgebdaude kommen. Diese lassen sich durch die gebietsweise Festlegung
der Bebauungsdichte nicht regulieren. Eine Uberschreitung der Bebauungsdichte
ist unter den o.a. Voraussetzungen grundsatzlich maglich.

Zu § 8 Verkehrsflachen (§ 32 Stmk. ROG 2010)

Als Verkehrsflachen sind offentliche und private Flachen festgelegt, die fir die
Abwicklung des flieBenden und/oder ruhenden Verkehrs sowie fir die
AufschlieBung des Baulandes und des Freilandes genutzt werden. Sie wurden auf
Grundlage des Katasters und den Ergebnissen der Bestandsaufnahme (Angaben der
Gemeinde, landliches Wegenetz) im Flachenwidmungsplan festgelegt. GrofBflachige
Parkplatze werden als Verkehrsflachen festgelegt.

Auf Verkehrsflachen ist gem. Stmk. ROG 2010 idgF auch die Errichtung von
baulichen Anlagen (Einrichtungen) zulassig, die der Erhaltung, dem Betrieb und
dem Schutz der Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen sowie der Versorgung
der Verkehrsteilnehmer dienen. Darunter fallen auch Flachen und Einrichtungen
auf den als Verkehrsflachen festgelegten zentralen offentlichen Platzen im
Gemeindegebiet.

Zu § 9 Freiland (§ 33 Stmk. ROG 2010)

Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Sofern auf Freilandflachen keine baulichen Nutzungen aufBlerhalb der Land-
und/oder Forstwirtschaft zuldssig sind und diese Flachen kein Odland darstellen,
dienen diese Flachen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung.

Die Waldflichen wurden auf Grundlage des Katasters (GIS Stmk.) ersichtlich
gemacht. Sollte sich im Zuge konkreter Planungen ergeben, dass Waldflachen
betroffen sind, so sind diese Falle im Detail mit der Bezirksforstinspektion der BH
Murau abzustimmen.
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Sondernutzungen im Freiland

Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb von als Sondernutzung festgelegten
Fléchen ist zwingend ein Gutachten eines Sachversténdigen einzuholen (§ 33 (7) Z.4
iVm § 33 (5) Z.1 und § 33 (3) Z.1 Stmk. ROG 2010).

Fiur das Kriterium der Kleinraumigkeit einer Flache gilt grundsatzlich ein
Schwellenwert von 3.000 m2. Auch gemafRl der Planzeichenverordnung 2016,
(Anhang 1 Z.9 lit.a) ist bei Sondernutzungen mit einem FlachenausmaB von lber
3.000 m? im Entwicklungsplan die Festlegung einer entsprechenden Eignungszone
erforderlich, ggf. auch in Uberlagerung eines baulichen Entwicklungsbereiches.

Baufiihrungen in gefdhrdeten Bereichen

Fir Baufuhrungen im Freiland gilt gemaB §4 des ,Programms zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume™ (2005):

(1) Folgende Bereiche sind von [...] solchen Sondernutzungen im Freiland gemaf
§ 25 (2) des Stmk ROG1974 (§ 33 (3) ROG 2010), die das Schadenspotenzial
erhohen und Abflusshindernisse darstellen, freizuhalten:

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ100,

2. Rote Gefahrenzonen der nach den forstrechtlichen Bestimmungen
erlassenen Gefahrenzonenplane,

3. Flachen, die sich fir Hochwasserschutzmaf3inahmen besonders eignen und
blaue Vorbehaltsbereiche der nach den forstrechtlichen Bestimmungen
erlassenen Gefahrenzonenplane

4. Uferstreifen entlang natiirlich flieBender Gewasser von mindestens 10 m
gemessen ab der Bdschungsoberkante (im funktional begriindeten
Einzelfall auch dariiber hinaus).

Zu § 10 MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik (§ 34 StROG 2010)

Anlasslich der Revision des Flachenwidmungsplanes hat die Gemeinde fir
unbebaute Grundstiicke eines Grundeigentimers mit einer zusammenhangenden
Flache von mindestens 1.000 m? in den Baugebieten Reines Wohngebiet,
Allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet und Dorfgebiet bzw. bei Zutreffen auch in Kur-
, Erholungs- und Zweitwohnsitzgebieten [(nur vollwertiges Bauland oder
AufschlieBungsgebiet) privatwirtschaftliche Mafinahmen geman § 35 zu treffen oder
Bebauungsfristen geman § 36 festzulegen.

Optional konnen fur unbebaute Grundstiicke in Gewerbegebieten bzw. bei Zutreffen
auch in Industriegebieten MaBBnahmen gesetzt werden. In der Markgemeinde

Mihlen wird von dieser Maglichkeit nicht Gebrauch gemacht.

Grundstiucke in der Verfligbarkeit von Gemeinden und gemeinnitzigen
Wohnbautragern sind von der Mobilisierungs-Verpflichtung ausgenommen.
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Prinzipiell strebt die Gemeinde an, die Baulandmobilisierung weitestgehend tber
die gesetzlich neu geregelten Bebauungsfristen mit nun finfjahrigem Fristenlauf
und der Konsequenz einer Raumordnungsabgabe zu regeln. Diese werden fiir jene
unbebauten Grundstiicke getroffen, die einen Eigentimer bzw. eine Eigentimerin
und ein Ausmafl von mindestens 1.000 m? aufweisen und fir die wahrend der
Auflagefrist keine privatwirtschaftliche Vereinbarung abgeschlossen wird.

Bei der Festlegung der jeweiligen Konsequenz der Bebauungsfrist wird dabei
zwischen solchen unterschieden, die in einem zentralen Bereich und/oder
mehrseitigem Baulandeinschluss liegen und solchen die sich in peripheren
Siedlungsbereichen an den Siedlungsrandern befinden.

Betroffene Grundeigentimer wurden bereits vor Beginn der Auflage zu einem
Informationsabend in die Gemeinde eingeladen, um Sie Uber das gesetzliche
Erfordernis und die Moglichkeiten beziglich der MafBnahmen zur aktiven
Bodenpolitik zu informieren.

Zu § 11 Bebauungsplanzonierung (§§ 40 u. 41 Stmk. ROG 2010)

Bebauungsplane sind generell fiir grof3flachige unbebaute AufschlieBungsgebiete,
sowie fur Gebiete, in welchen es zu Veranderungen innerhalb der vorhandenen
Bebauung kommt, zu erstellen und fortzufiihren. Generell sollen eine
wirtschaftliche und infrastrukturell sinnvolle Nutzung und eine abgeschlossene
Entwicklung des Baulandes erreicht sowie die Freiflachen (z.B. Bepflanzung von
Parkplatzen) und die baulichen Anlagen qualitdtvoll gestaltet werden.

Die speziellen Zielsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane sind in der Verordnung
naher definiert. Die fir eine Bebauungsplanung vorgesehenen Flachen sind im

Bebauungsplanzonierungsplan dargestellt.

Nachstehend sind die rechtskraftigen Bebauungsplanungen der Gemeinde
angefihrt.

Rechtskriftige Bebauungspléne (s. a. Bebauungsplanzonierungsplan)

Nr. Bezeichnung Rechtskraft
KG Mihlen

B05.0-01a | Mihlen Siid idF der 1. Anderung ;;gz;zzg {?f;”;{;’;frausni;”gl
B06.0-00a | Mihlen Sid |I 05.01.2013
KG Jakobsberg

B01.1-00a | Hitzmannsdorf obere Siedlung 25.09.1993
B02.1-00a | Hitzmannsdorf untere Siedlung 28.04.1989
B03.0-00a | Hitzmannsdorf Mitte (Fritz] 05.01.1999
B04.1-00a | Wernig 05.01.2010
KG St. Veit

B07.0-00a | St. Veit/Gegend 13.04.1994
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(4) Anderungen der Baugebietsfestlegungen

Die Unterscheidung nach Baugebieten beruht auf folgenden Kriterien:

- Die aus der Bestandsaufnahme ersichtliche, gegebene Nutzung bebauter
Gebiete und ihre bisherige Festlegung im Flachenwidmungsplan 3.00 idgF.

- Die  Entwicklungsmoglichkeiten ~ des  Baulandes aus  geadnderten
Rahmenbedingungen (Zentralitat, ErschlieBung, Gefahrdungen, Umwelt etc.)
insbesondere aufgrund des Entwicklungsplanes und der infrastrukturellen
Situation nach dem Stand der Technik.

- Anderungen wurden auch aufgrund von Planungsinteressen, Stellungnahmen,
Einwendungen und auf Betreiben der Gemeinde vorgenommen.

Im Folgenden sind samtliche Anderungen der Nutzungskategorien gegeniiber dem
Flachenwidmungsplan 3.00 in der Fassung aller in Rechtswirksamkeit erwachsenen
Anderungen erlautert.

Generelle Begriindung zu beantragten Rickwidmungen

Generell wird festgehalten, dass die Gemeinde ein Interesse daran hat, dass
gewidmetes Bauland zeitnah konsumiert wird, da ansonsten Entwicklungen an
anderen Stellen im Siedlungsgebiet erschwert werden und konkrete Bauwiinsche
aufgrund der groflen Baulandreserve gemafl der Wohnbaulandbilanz ggf. nicht
realisiert werden konnen.

In Fallen, in denen seitens der Grundeigentimer kein Interesse an einer
Baulandfestlegung besteht und/oder massive Einschrankungen der Bebaubarkeit
bestehen (zB aufgrund naturrdumlicher Gefahrdung) behilt sich die Gemeinde
daher Freilandfestlegungen vor. Dies insbesondere zur Sicherstellung einer
wirtschaftlichen, flachensparenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie
auch zur Entlastung der Baulandbilanz.

Anmerkung zur nachfolgenden Nummerierung:

Zur besseren Ubersicht werden Anderungen der Baulandkategorie, der
Bebauungsdichte, sowie die Aufhebung von AufschlieBungsgebieten nicht mit der
allgemeinen fortlaufenden Nummerierung nummeriert. Anderungen der
Baulandkategorie werden mit dem entsprechendem Kiirzel der Widmung (zB. W1,
W2 etc. fiir Anderung zu Allgemeinem Wohngebiet), Anderung der Bebauungsdichte
mit dem Kiirzel D (zB D1, D2 etc) und die Aufhebung von AufschlieBungsgebieten mit
dem Kiirzel A (zB A1, A2 etc) mit der jeweils fortlaufenden Nummer erfasst.
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Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Miihlen

20/2 TfL.

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,6

Festlegung von Bauland im Ausmaf von
rd. 1.086 m2 zur mafvollen Erweiterung
des Wohngebietes insbesondere in
konfliktfreier Lage auBerhalb von
Gefahrenzonen des Fallgraben- bzw.
Gortschitzbaches (Zustandigkeit der
WLV) sowie zur Starkung der
Wohnfunktion im Gemeindehauptort und
des Uberortlichen Siedlungsschwer-
punktes und auch unter Bertick-
sichtigung privater Planungsinteressen.
Anschlussmaoglichkeiten an die
Infrastruktur sind im Bestand gegeben.

220/1

Freiland

Allgemeines

Wohngebiet bzw.

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Festlegung von Bauland im Gesamtaus-
maf von rd. 3858 m2. Davon werden rd.
525 m? als vollwertiges Bauland
festgelegt. Die Abgrenzung erfolgt
entlang einer Nutzungsgrenze und ist
das Grundstick in diesem Bereich
bereits mit einem Einfamilienwohnhaus
bebaut. Fir die Restflache wird
aufgrund der mangelnden Infrastruktur,
sowie ErschlieBung und Durchwegung
sowie aufgrund der Gberwiegenden
Lage in der Gelben Gefahrenzone
Wildbach ein AufschlieBungsgebiet mit
der Verpflichtung zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt.

Die Baulandabgrenzung im Norden
erfolgt versetzt zur Grundgrenze auf
Grundlage einer erganzenden
Bekanntgabe der WLV (Geschiebe-
ablagerungen >40cm und Boschungs-
erosion, GZ: 8853159-2 vom 14.04.2023)

Die Erweiterung erfolgt zum einen zur
Starkung der Wohnfunktion im
Gemeindehauptort und des
uberortlichen Siedlungsschwerpunktes
aber auch unter Beriicksichtigung
privater Planungsinteressen.
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236/1

Sondernutzung
im Freiland fur
Sportzwecke
(Tennis)

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Das Grundstick befindet sich im
Eigentum der Gemeinde und soll im
Sinne der angestrebten Entwicklungs-
ziele des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes 3.00 sowie auch den
Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4.00
entsprechend im Uberortlichen
Siedlungsschwerpunkt nunmehr als
Baulandfestlegung Beriicksichtigung
finden. Das Grundstuck liegt auf3erhalb
von Gefahrenzonen und soll Uber einen
Bebauungsplan eine sinnvolle
Nachnutzung sichergestellt werden.

19

78/2 Tfl.

79 Tl

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Arrondierung des
Baulandes im Ausmafi von rd. 100 m2auf
Grundlage der raumlichen Bestands-
aufnahme sowie unter Beriicksichtigung
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Gorschitzbaches. Erfassung von wohn-
zugehorigen Flachen bzw. Gebaude-
bestanden.

22

83 TfL.

84 TIL.

86 TfL.

Freiland, bzw.
Sondernutzung
im Freiland - fzp

AufschlieBungs-
gebiet fur
Gewerbegebiet
0,2-0,5

Festlegung von Bauland im uber-
ortlichen Siedlungsschwerpunkt im
Ausmaf von rd. 5.750 m2 (Nord) und
6.120 m2 (Siid) unter Beriicksichtigung
des aktuellen Gefahrenzonenplanes. Im
Ortlichen Entwicklungskonzept 4.00 ist
als vorrangiges Entwicklungsziel ua. die
Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen bzw. Sicherung von
Flachen in geeigneter Lage fir
Betriebsansiedelungen festgelegt. Dabei
befindet sich das Gebiet in absoluter
Vorzugslage entlang der Landesstrafle
und Uberwiegend konfliktfrei zum
Wohnen. Die Baulandabgrenzung erfolgt
unter Berucksichtigung einer
ergidnzenden Bekanntgabe der WLV (GZ:
8853159-2 vom 14.04.2023). Festlegung
als AufschlieBungsgebiet sowie Ver-
pflichtung zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes aufgrund des erhdhten
Regelungsbedarfs (Gelbe Gefahrenzone,
Zufahrt, innere Erschlieung, Ober-
flachenentw&sserung) und insbesondere
aufgrund der Lage an der Landesstrafle.
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23

81/3

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Kleinraumige Arrondierung des bereits
bebauten Baulandes im Ausmaf} von rd.
243 m2auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme und auf Grundlage
des aktuellen Katasters. Erfassung von
wohnzugehorigen Flachen bzw.
Gebaudebestanden.

24

81/2

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Festlegung von Bauland als
AufschlieBungsgebiet im Ausmafl von
rd. 945 m? zur mafvollen Erweiterung
des Wohngebietes. Die Erweiterung
dient der Starkung der Wohnfunktion im
Gemeindehauptort und des
Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunktes
und erfolgt unter Berlicksichtigung
privater Planungsinteressen.
Anschlussmaglichkeiten an die
Infrastruktur sind im Bestand gegeben.
Aufgrund der Lage in der Gelben
Gefahrenzone Wildbach ist zwingend vor
der Baucheinreichung eine Abstimmung
mit der WLV erforderlich-

29

176/5

Freiland

Gewerbegebiet
0,2-0,5

Arrondierung des Baulandes im Ausmaf
von rd. 275 m? auf Grundlage der
raumlichen Bestandsaufnahme und der
tatsachlichen Nutzung (Fassung
baulicher Bestande). Die Anpassung
erfolgt entlang der nunmehrigen
Nutzungsgrenze des Waldes.

Anderungen im Bauland - KG Miihlen

W1

244/2

Kerngebiet

Allgemeines

Geringfugige Anpassung der Bauland-
kategorie entlang der Nutzungsgrenze
gemal aktuellem Kataster. Die bauliche
Entwicklung der unbebauten Restflache
des Grundstiickes soll sinnvollerweise

Wohngebiet aufgrund der angestrebten geringeren
Nutzungsintensitat in derselben
Baulandkategorie erfolgen (strukturelle
Zugehorigkeit).
69 . Allgemeines Anderung der Baulandkategorie
W2 Kerngebiet : aufgrund der strukturellen
260/1 Wohngebiet Zugehorigkeit zum Wohngebiet.
: : Umwidmung Reiner Wohngebiete in
W3 | diverse Reines Allgemeines Allgemeine Wohngebiete - siehe auch
Wohngebiet Wohngebiet

Erlauterungen zu § 7.
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D1

37

36/3

36/4

43/4

43/3

42/3,.105

42/4

42/1, 104

41/3

38

42/9

42/8

42/7

42/6

42/5, 111

442

441

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,45

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Gebietsweise geringfiigige Anpassung
der maximal zulassigen Bebauungs-
dichte unter Bericksichtigung des
Bestandes.

D2

.62/2

.62/1

267/1

611

.95

264

.56

273/26

273/25

259

273/28

255

284

254/2

.50

22/2

273/22

273/20

284/4 THL.

Kerngebiet
0,5-2,8

Kerngebiet
0,5-2,0

Gebietsweise Anpassung der maximal
zuldssigen Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung des Bestandes.

58




Marktgemeinde Muhlen | FWP 4.00 | Erlduterungsbericht | Entwurf

D3

249

27

251

.30

250/3

277/3 Tfl.

273/18

273/17

202

.100

273/13

.33

196

43

200

201

193/2

193/4

193/5

193/9

193/10

193/6

193/1

193/11

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,65

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte unter
Bericksichtigung des Bestandes.

Al

78/2

78/1

79

.96

88/1

.39

80/2

81/3

Aufschlieflungs-
gebiet fir
Allgemeines
Wohngebiet

Allgemeines
Wohngebiet

Uberfiihrung in das vollwertige Bauland
aufgrund der Erfullung der
AufschlieBungserfordernisse wie folgt:
Innere ErschlieBung ist umgesetzt.
Larmfreistellung im Zuge der
Bauverfahren berucksichtigt.

A2

178/3

178/1

192/9

177/2

177/1

177/3

Aufschlielungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet

Allgemeines
Wohngebiet

Uberfiihrung in das vollwertige Bauland
aufgrund der Erfullung der
AufschlieBungserfordernisse wie folgt:
Innere ErschlieBung ist umgesetzt.
Larmfreistellung im Zuge der
Bauverfahren berucksichtigt.
Bebauungsplan rechtskraftig.

176/1

176/6

Vgl. Diff Nr. 27
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176/1

27 176/6

176/5 TfL.

Aufschlielungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet

Gewerbegebiet
0,2-0,5

Uberfiihrung in das vollwertige Bauland
aufgrund der Erfillung der
AufschlieBungserfordernisse wie folgt:
Innere ErschlieBung ist umgesetzt.
Larmschutz nicht erforderlich.

Anderung der Baulandkategorie
aufgrund der tatsachlichen
gewerblichen Nutzung und der
strukturellen Zugehorigkeit zum siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet.

Baulandriickwidmungen - KG Miihlen

2 16 TfL.

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Rickwidmung einer langjahrig
unbebauten Baulandflache im Ausmafl
von rund 1.584 m? aufgrund eines
privaten Planungsinteresses (Pl 16)
sowie der tatsachlichen lw. Nutzung im
Westen des Grundstiickes. Im Osten
Arrondierung der Baulandfestlegung auf
Grundlage des aktuellen Katasters
(Anpassung an die Nutzungsgrenze) im
Ausmaf von rd. 195m2.Die langfristige
bauliche Entwicklung wird durch die
Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungsplanes 4.00 gewahrt.

A TEL

3/11 TfL.

.67 TfL.

3/1 TfL.

17/3 THL.

282/2 Tfl.

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Fallgrabenbaches bzw.
Gortschitzbaches (betrifft Gst. 282/2)
gemal dem aktuellen Gefahrenzonen-
plan der WLV (Keine Bauplatzeignung).
Die Rickwidmung erfolgt unter
Beriicksichtigung des Bestandes -
Gebaude sind nicht betroffen.

4 2121

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Ruckfihrung in Freiland des gesamten
Grundstiickes aufgrund der
vollstandigen Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des
Fallgrabenbaches gemaf dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung).
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215/2 Tfl.

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Fallgrabenbaches gemafl dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV sowie
ebenfalls tw. in der Gelben
Gefahrenzone Wildbach auf Grundlage
einer erganzenden Bekanntgabe der
WLV (Geschiebeablagerungen >40cm
und Boschungserosion, GZ: 8853159-2
vom 14.04.2023) (Keine Bauplatz-
eignung).

215/1 Tfl.

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Arrondierung des Baulandes im Ausmaf3
von rd. 570 m?aufgrund der
tatsachlichen Nutzung im Bestand.
Abgrenzung aufgrund des aktuellen
Katasters (Anpassung an die Nutzungs-
grenzen).

223

222

9

10

.99

1

233/4

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Rickfihrung in Freiland der gesamten
Grundstiicke aufgrund der vollstandigen
Lage innerhalb der Roten Gefahrenzone
Wildbach des Fallgraben- bzw.
Gortschitzbaches gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung).

10

238/2 Tfl.

.69 TfL.

260/1 TfL.

Kerngebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Gortschitzbaches gemall dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung). Die Rickwidmung
erfolgt unter Beriicksichtigung des
Bestandes - Gebaude sind nicht
betroffen.

12

273/6 TfL.

263 TiL.

Kerngebiet

Freiland

Rickfihrung in Freiland aufgrund der
vollstandigen Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des
Gortschitzbaches gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung).

13

246 THL.

247 TfL

A4

.25

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Mihlenbaches gemafl dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung). Die Riickwidmung
erfolgt unter Beriicksichtigung des
Bestandes - Gebaude sind nicht
betroffen.
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14

247 TiL

248/6 TfL.

248/3 Tfl.

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Gelben Gefahrenzone Wildbach auf
Grundlage einer erganzenden
Bekanntgabe der WLV (Schwemmkegel
des Mihlenbaches, Abgrenzung der
Gelandemulde mit Energiehohe grof3er
40cm, GZ: 8853159-2 vom 14.04.2023)
(Keine Bauplatzeignung]).

15

421

197/4

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Rickfihrung in Freiland aufgrund der
vollstandigen Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des
Gortschitzbaches gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung).

16

260/4

62

Dorfgebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Gortschitzbaches gemall dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung). Die Rickwidmung
erfolgt unter Beriicksichtigung des
Bestandes - Gebaude sind nicht
betroffen.

17

41/2 THL.

Dorfgebiet

Freiland

Randliche Reduktion des Baulandes im
Ausmalf von rd. 655 m? im Bereich einer
Hofstelle. Die Reduktion erfolgt unter
Beriicksichtigung des neu bewilligten
Stallgebaudes, welches sich in einem
geringfligigen Teilbereich im Osten
derzeit innerhalb des Baulandes
befindet. Die nunmehrige Anpassung
dient der eindeutigen Zuordnung zum
Bauland- bzw. Freilandregime.
Aufgrund der aufrechten Landwirtschaft
sind bauliche Entwicklungen auch im
Freiland zulassig. Darliber hinaus wurde
der bauliche Entwicklungsbereich im
Ortlichen Entwicklungsplan 4.00
erweitert, um langfristig auch die
Festlegung von Bauland zu
ermoglichen.

20

79

88/1

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland

Kleinraumige Festlegungen von
Freiland aufgrund der Lage innerhalb
der Roten Gefahrenzone Wildbach des
Gortschitzbaches gemall dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung). Die Riickwidmung
erfolgt unter Beriicksichtigung des
Bestandes - Gebaude sind nicht
betroffen.
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AufschlieBungs-
gebiet fir

Rickfihrung in Freiland auf Grundlage
der raumlichen Bestandsaufnahme

28 176/5 Allgemeines E/I;/zlllj]nd (ungiinstiger schmaler Bauland-
Wohngebiet, bzw. zuschnitt) sowie auf Grundlage des
Gewerbegebiet aktuellen Katasters (Waldflache).
Rickwidmung einer langjahrig
unbebauten Baulandflache im Ausmafl
163/2 von rund 4.055 m2. Das Grundstiick ist
AufschlieBungs- aufgrl.Jr)d der Topographie sowie der
L : derzeitigen lw. Nutzung nur bedingt als
30 gebiet fur. Freiland . . .
Gewerbegebiet Gewerbegebiet geeignet. Weiters soll
g die gewerbliche Entwicklung aufgrund
162

der Standortgunst nordwestlich der
LandesstrafBe forciert werden
(Schwerpunktverlagerung).

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflichen - KG Miihlen

18

274 TfL.

Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Teilflache des bereits
bestehenden offentlichen Guts als
Verkehrsflache. Die Festlegung liegt im
offentlichen Interesse und wird diese
Teilflache auf Grundlage des aktuellen
Katasters somit eindeutig definiert und
das langfristige Interesse an der
Sicherstellung des offentlichen Guts
sowie der rechtlich gesicherten
Zufahrten dokumentiert.

21

82

Verkehrsflache
flir den ruhenden
Verkehr

Sondernutzung
im Freiland -
offentliche
Parkanlage.

Festlegung einer offentlichen
Parkanlage im offentlichen Interesse
der Gemeinde. Die besondere
Standortgunst liegt hierbei in der Lage
entlang des Geh- und Radweges und
sollen hier Halte- bzw.
Rastmoglichkeiten mit Trinkbrunnen
oder kleineren baulichen Anlagen etc.
geschaffen werde, die den Bewohnern
der Gemeinde aber auch den
Tourismusgasten zur Verfiigung stehen.
Der Standort befindet sich entlang
mehrerer Rad- und Mountainbike-
Touren. Die Nutzung als Parkplatz
widerspricht in diesem Bereich den
Zielsetzungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 4.00

25

83 TfL.

84 TiL.

86 TiL.

Sondernutzung
im Freiland -
Freizeitpark

Freiland

Rickfihrung in Freiland aufgrund der
Lage innerhalb der Gelben
Gefahrenzone Wildbach und einer
erganzenden Bekanntgabe der WLV (GZ:
8853159-2 vom 14.04.2023).
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Festlegung einer Teilflache des bereits
bestehenden 6ffentlichen Guts als
Verkehrsflache. Die Festlegung liegt im
offentlichen Interesse und wird diese

192/10 . Teilflache auf Grundlage des Katasters
26 THL. Bauland Verkehrsflache somit eindeutig definiert und das
langfristige Interesse an der
Sicherstellung des offentlichen Guts
sowie der rechtlich gesicherten
Zufahrten dokumentiert.
KG Jakobsberg (ab Nr. 50]
Gst. Festlegung Festlegung ..
Nr. (tlw. TfL.) | alt neu/Dichte Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Jakobsberg

51

569/1 Tfl.

512/4 Tfl.

512/2 Tfl.

Sondernutzung
im Freiland -
Friedhof bzw.
Verkehrsflache

Dorfgebiet
0,2-0,5

Anpassung des Baulandes im Ausmafll
von rd. 680 m? aufgrund der raumlichen
Bestandsaufnahme. Dabei wird die
nunmehrige Sondernutzung im Freiland
entlang der tatsachlichen Einfriedung
der Pfarrkirche Miihlen samt Friedhof
neu abgegrenzt. Das neu festgelegte
Bauland entspricht der tatsachlichen
landwirtschaftlichen- und/oder
Wohnnutzung.

52

512/1 Tfl.

Verkehrsflache -
Parkplatz

Dorfgebiet
0,2-0,8

Anpassung des Baulandes im Ausmafl
von rd. 234 m? aufgrund der raumlichen
Bestandsaufnahme. Das Grundstiick ist
bereits bebaut und wird das Gebaude
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
(strukturelle Zugehorigkeit zu einem
Betrieb).

53

487/1 Tfl.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0.8

Anpassung des Baulandes im Ausmafl
von rd. 86 m? aufgrund der raumlichen
Bestandsaufnahme. Es handelt sich um
einen Gastbetrieb iVm einer
landwirtschaftlichen Hofstelle. Die
Errichtung von baulichen Anlagen im
Rahmen der Landwirtschaft ist auch im
Freiland zulassig. Aufgrund der
Geringfugigkeit und der eindeutigen
Zuordenbarkeit zum Baulandregime
erfolgt eine geringfligige Anpassung des
Baulandes (strukturelle Zugehdorigkeit
zu einem Betrieb).

64




Marktgemeinde Muhlen | FWP 4.00 | Erlduterungsbericht | Entwurf

54

483/2 Tfl.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0.6

Lickenschluss zwischen 2 bestehenden
bereits vollstandig bebauten
Baulandgebieten im Ausmaf von rd

900 m2im ortlichen Siedlungs-
schwerpunkt und Fassung von
baulichen Bestanden sowie liegen-
schaftszugehorigen Flachen.
Kleinraumige Rickfihrung im Westen
im Ausmalfl von 125 m2 aufgrund der
Baulandbegradigung.

55

365 TfL.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0.6

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime
sowie Einfassung eines betriebs-
zugehérigen Einfamilienwohnhauses)
im Ausmalf3 von rd. 1.500 m2.

56

.48

Verkehrsflache

Dorfgebiet
0,2-0,8

Arrondierung von Bauland eines
vierseitig von Verkehrsflachen
umschlossenen Grundstiickes
(Baulandinsel] im Ausmaf von rd.

880 m2. Das Grundstiick ist bereits mit
einem Wohnhaus sowie einem
landwirtschaftlichen Gebaude bebaut.
Mit der Festlegung soll eine eindeutige
Zuordenbarkeit der Gesamtliegenschaft
zum Baulandregime erfolgen,
insbesondere um die aufrechte
Landwirtschaft durch die bisherigen
Festlegungen nicht einzuschranken.

57

452/2 Tfl.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,6

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmalf3 von rd. 1.000 m2.

58

450/2

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,6

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf von rd. 350 m2. Die
Neuabgrenzung erfolgt auf Grundlage
des aktuellen Katasters
(Nutzungsgrenze)

59

388/2

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Geringfligige Baulanderweiterung im
Ausmaf von rd. 255 m? auf Grundlage
des Katasters und zur Schaffung eines
gut bebaubaren Grundstiickes
(eindeutige Definition des Bauplatzes in
Bauverfahren] im ortlichen
Siedlungsschwerpunkt.
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62

289/12

Freiland

Reines
Wohngebiet
0,2-0,4

Geringfligige Baulanderweiterung im
Ausmaf von rd. 128 m? auf Grundlage
des aktuellen Katasters (eindeutige
Definition des Bauplatzes in
Bauverfahren).

65

321 TfL.

568/1

Verkehrsflache

Dorfgebiet
0,2-0,5

Geringfligige Baulanderweiterung im
Ausmaf von rd. 300 m? auf Grundlage
des Katasters und der tatsachlichen
Nutzung (eindeutige Definition des
Bauplatzes in Bauverfahren).

66

565

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 136 m2.

67

1/1 TfL.

2 Tfl.

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Geringfligige Baulanderweiterung von
bereits bebauten, liegenschafts-
zugehorigen Teilflachen im Ausmafl von
rd. 100 m? (West) und rd. 187 m2 (Ost)
auf Grundlage des aktuellen Katasters
und der tatsachlichen Nutzung
(eindeutige Definition des Bauplatzes in
Bauverfahren).

70

583/1

Verkehrsflache

Dorfgebiet
0,2-0,5

Geringfligige Baulanderweiterung von
bereits bebauten, liegenschafts-
zugehorigen Teilflachen im Ausmafl von
rd. 232 m? und aufgrund der
tatsachlichen Nutzung

71

200

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 100 m2.

72

49/1

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen eines lw. Betriebes
(eindeutige Zuordnung der Gesamt-
objekte zum Baulandregime]

im Ausmaf} von rd. 815 m2.
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74

152/6 Tfl.

150/4 TfL.

150/4 TfL.

Freiland bzw.
Sondernutzung
im Freiland - bad

Erholungsgebiet
0,2-0,4

Neue Baulandfestlegung bzw. tw.
Baulanderweiterungen von bereits
bebauten oder gewerblich touristisch
genutzten Liegenschaftsflachen. Auf den
bestehenden, zwischenzeitlich
festgelegten Baulandreserven wurden
neue Gebaude und Anlagen errichtet
und ist das bestehende Erholungsgebiet
im wesentlich vollstandig genutzt. Die
Weiterentwicklung einer der
touristischen Leitbetriebe Mihlens
sowie eine weitere erfolgreiche
Positionierung im Bereich Tourismus,
insbesondere im ganzjahrigen Bereich,
liegt im besonderen offentlichen
Interesse der Gemeinde. Auch wurde ein
touristischer Siedlungsschwerpunkt im
Ortlichen Entwicklungskonzept 4.00

Anderungen im Bauland - KG Jakobsberg

D1

489/3

489/1

Aufschlielungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,6

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Gebietsweise Anpassung der maximal
zuldssigen Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung des Bestandes.

D2

450/2

450/1

452/2

.73

453/2

376/5

379/1

42

379/2

377

77

.45

456 TfL.

454 TfL.

481/5

.65

481/4 TfL.

483/2 Tfl.

376/5

369/2

368

.50

367/1

367/2

Dorfgebiet
0,2-0,8

Dorfgebiet
0,2-0,6

Gebietsweise Anpassung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung des Bestandes.
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365 Tfl.

291/1

.93

291/2 Tfl.

D3

10

313

314

316

A2

13

317/1

317/2

16

318/2

318/1

.88

309 Tfl.

310 TfL.

317/3 Tfl.

311 Tfl.

315

9

12/1

12/2

568/2 Tfl.

15

1/2

1/1

2

4 THL

321

568/1

.20

566

5

6/2

565

Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung des Bestandes.

D4

209/2

202

7

200 TfL.

221/1

210/2

221/2

.8

Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zuldssigen Bebauungsdichte unter
Bericksichtigung des Bestandes.
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211/1

211/2

211/3

210/1

.100

212/1

210/1

16/1

17

D5

560/2

560/1 Tfl.

.78

25/1

38

25/3

22

40

37 Tfl.

49/2

41/1

44

24

45

.26

46/1

48/3

553/2

48/2

.28

48/1

Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung des Bestandes.

Al

38 Tfl.

37 TfL.

Aufschlielungs-
gebiet
Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Anhebung der maximal zulassigen
Bebauungsdichte und Uberfiihrung in
das vollwertige Bauland aufgrund der
Erfillung der
AufschlieBungserfordernisse wie folgt:
Zufahrt und Innere Erschlieung sowie
Parzellierung ist umgesetzt.

Baulandriickwidmungen - KG Jakobsberg

50

489/1

Aufschlielungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung
AufschlieBungs-
gebiet fur
Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Rickfihrung in Freiland mit der
zeitlichen Folgenutzung Bauland als
AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines
Wohngebiet aufgrund der bestehenden
Waldfléche (Wald nach dem
Forstgesetz). Eintrittszeitpunkt der
Folgenutzung: Entlassung der Flache
aus dem Forstzwang.
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60

388/1 Tfl.

Allgemeines
Wohngebiet

Freiland
(Wald)

Rickfihrung in Freiland mit der
Ersichtlichmachung Wald im Ausmaf
von rd. 480 m?2. Es handelt sich dabei um
steiles und aufgrund der Grof3e und des
Baulandzuschnittes schwer bebaubares
Grundstiick ohne infrastruktureller
Anbindung.

61

385/1 Tfl.

289/1 Tfl.

288/3 Tfl.

289/11

Reines
Wohngebiet

Freiland

Ruckfihrung in Freiland von nicht
bebaubaren Baulandsplittern
(Katasteranpassung].

Gst. 385/1 im Ausmaf von rd.10 m?,

Gst. 289/1 im Ausmaf von rd. 137 m?2
(West), im Ausmaf von rd. 83 m2 (Ost),
Gst. 288/3 im Ausmaf von rd. 38 m2 bzw.
178 m?2),

Gst. 289/11 im Ausmaf von rd. 55 m2.

68

568/2

Dorfgebiet

Freiland

Rickfihrung in Freiland im Ausmaf von
rd. 210 m2. Es handelt sich dabei um
aufgrund der Grofle und des sehr
schmalen Baulandzuschnittes schwer
bebaubares Grundstick.

69

Dorfgebiet

Freiland

Ruckfihrung in Freiland von nicht
bebaubaren Baulandsplittern
(Katasteranpassung) im Ausmaf von rd.
300 m2.

75

149 TfL.

Erholungsgebiet

Freiland mit der
zeitlichen
Folgenutzung
Erholungsgebiet
0,2-0,4

Rickfihrung in Freiland mit der
zeitlichen Folgenutzung Bauland -
Erholungsgebiet aufgrund der
bestehenden Waldflache (Wald nach
dem Forstgesetz). Eintrittszeitpunkt der
Folgenutzung: Entlassung der Flache
aus dem Forstzwang.

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflachen - KG Jakobsberg

63

453 Tl

441 THL

442/3 THL.

442/1 THL

443 THL.

494/3 THL.

492/2 Tfl.

Sondernutzung
im Freiland bzw.
Freiland

Verkehrsflache

Festlegung einer Verkehrsflache im
offentlichen Interesse der Gemeinde. Es
handelt sich dabei um ein Verbindung
zweier bestehender Verkehrsflachen. Es
gilt die bereits bestehende Verbindung
soll im touristischen Siedlungs-
schwerpunkt Mihlener See langfristig
abzusichern.
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64

433/2

Freiland

Sondernutzung
im Freiland -
cam

Erweiterung der bestehenden
Sondernutzung im Freiland fir Camping
im Ausmaf} von rd. 6.160 m2 aufgrund
der steigenden Nachfrage und eines
privaten Planungsinteresses. Die
besondere Standortgunst ergibt sich aus
dem bereits im Bestand bestehenden
Campingplatzes sowie gewerblich
touristische Einrichtungen im
touristischen Siedlungsschwerpunkt
Mihlener See.

73

587

84

Verkehrsflache

Freiland

Ruckfihrung einer Verkehrsflache in
Freiland auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme. Die Verkehrsflache
ist in der Natur nicht existent und es
besteht kein offentliches Interesse an
der Fortfiihrung.

KG Noreia (ab Nr. 90])

Nr.

Gst.
(tlw. TfL.)

Festlegung
alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG Noreia

90

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf3 von rd. 263 m?, sowie
Begradigung der bestehenden
Baulandfestlegung (Freilandfestlegung
im Ausmaf von rd. 113 m2). Die
Anpassung erfolgt auf Grundlage der
Nutzungsgrenze im aktuellen Kaster.

92

215/2

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 268 m? auf
Grundlage des aktuellen Katasters und
der tatsachlichen Nutzung.

93

19/1

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Anpassung des Baulandes im Ausmafl
von rd. 600 m? aufgrund der raumlichen
Bestandsaufnahme. Es handelt sich um
eine bestehende landwirtschaftliche
Hofstelle. Die Errichtung von baulichen
Anlagen im Rahmen der Landwirtschaft
ist auch im Freiland zulassig jedoch
erfolgt die geringfligige Anpassung
aufgrund der Geringfligigkeit und der
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eindeutigen Zuordenbarkeit zum
Baulandregime (strukturelle
Zugehorigkeit zu einem Betrieb).

Anderungen im Bauland - KG Noreia

D1

6

11

N

2

12

15/1

10 TfL.

9/2

9/1 TfL.

.5/2

13/1

14/2

663/4

4

215/2

215/3

692

16

17/1

19/1 TfL.

Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte unter
Berucksichtigung des Bestandes.

D2

59/1

60 TfL.

59/3

70 TfL.

190

194/6

668/3

187

181

186

182

668/1

172/1

173/1

.81

18

73/1

15/1

75/1

16

84 TiL.

Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zuldssigen Bebauungsdichte unter
Beriicksichtigung des Bestandes.
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| |83Th

Baulandriickwidmungen - KG Noreia

21 4 Dorfgebiet

Freiland

Rickwidmung einer langjahrig
unbebauten Baulandflache in Freiland
im Ausmaf} von rund 508 m? und
Bericksichtigung der lw. Nutzung.

19/7
194/6
94 190
668/3

73/1

Dorfgebiet

Freiland

Rickfihrung in Freiland von Teilflachen
aufgrund der Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des
Noreiabaches gemal dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine
Bauplatzeignung).

KG St. Veit (ab Nr. 100]

Gst. Festlegung

NE | . TR | alt

Festlegung
neu/Dichte

Begriindung

Neue Baulandfestlegungen - KG St. Veit

101 | 45/1 TfL. Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 287 m? auf
Grundlage des aktuellen Katasters und
der tatsachlichen Nutzung.

102 | 230 TfL. Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,4

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)

im Ausmaf} von rd. 271 m? auf Grundlage
der tatsachlichen Nutzung und unter
Beriicksichtigung der Bestimmungen
des Sachprogrammes zur hochwasser-
sicheren Entwicklung der Siedlungs-
rédume (SAPRO).

224, .
104 14 Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 300 m? auf
Grundlage des aktuellen Katasters
(Nutzungsgrenze). Es handelt sich um
ein rechtmafig bestehendes Gebaude
vor Rechtskraft des Sachprogrammes
zur hochwassersicheren Entwicklung
der Siedlungsrdume (SAPRO]. Aufgrund
der Lage innerhalb der Gefahrenzone
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Wildbach ist ein Baufiihrung zwingend
die WLV beizuziehen.

106

278/2 Tfl.

Sondernutzung
im Freiland - spo

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung zum
Gesamtgrundsttick) im Ausmaf von rd.
913 m2 auf Grundlage des aktuellen
Katasters und der tatsachlichen
Nutzung.

108

309/2

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 594 m2. Die
Neuabgrenzung erfolgt auf Grundlage
des aktuellen Katasters (tw.
Grundstlicksgrenze, tw.
Nutzungsgrenze)

109

309/1 TfL.

Verkehrsflache

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung zum
Gesamtgrundstiick) im Ausmaf von rd.
117 m? auf Grundlage des aktuellen
Katasters und der tatsachlichen
Nutzung.

110

281/4

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung der
Gesamtobjekte zum Baulandregime)
im Ausmaf} von rd. 143 m2. Die
Neuabgrenzung erfolgt auf Grundlage
des aktuellen Katasters
(Nutzungsgrenze).

113

311/10
TfL.

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung zum
Gesamtgrundstiick) im Ausmaf von rd.
802 m? auf Grundlage des aktuellen
Katasters und der tatsachlichen
Nutzung.

14

312/3 Tfl.

Freiland

Allgemeines
Wohngebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung zum
Gesamtgrundsttick) im Ausmaf von rd.
706 m? auf Grundlage des aktuellen
Katasters und der tatsachlichen
Nutzung.

T4




Marktgemeinde Muhlen | FWP 4.00 | Erlduterungsbericht | Entwurf

115

323/5

323/1

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,6

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung zum
Gesamtgrundstiick) im Ausmaf von rd.
473 m? (Gst. 323/5) und rd. 381 m2 (Gst.
323/1) auf Grundlage des aktuellen
Katasters und der tatsachlichen
Nutzung.

117

793 TfL.

407 TfL.

Verkehrsflache

Dorfgebiet
0,2-0,6

Anpassung des Baulandes auf
Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme und der tatsachlich
durch den lw. Betrieb genutzten
Grundstiicksflachen. Durch das
Grundstiick verlauft zum Teil das
Grundstiick des offentliches Guts und
stellt die Anderung eine Korrektur der
Baulandfestlegung aufgrund der
tatsachlichen Nutzung dar.

120

346/6

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen
Teilflachen (eindeutige Zuordnung zum
Gesamtgrundstiick) im Ausmaf von rd.
1.700 m? auf Grundlage des aktuellen
Katasters und der tatsachlichen
Nutzung.

121

354/3 Tfl.

Freiland

AufschlieBungs-
gebiet
Dorfgebiet
0,2-0,5

Festlegung von Bauland im Ausmafl von
rd. 1.569 m2 unter Beriicksichtigung
einer Bekanntgabe der WLV (GZ:
8853159-2 vom 14.04.2023) zur
Erweiterung des Wohngebietes sowie
zur Starkung der Wohnfunktion in der
Gemeinde auch unter Beriicksichtigung
privater Planungsinteressen. Im Siiden
wird ein bislang als Verkehrsflache
festgelegter Teilbereich im Ausmaf} von
rd. 155 m? ebenfalls aufgrund der
Bekanntgabe der WLV in Freiland
rickgefuhrt.

Festlegung des Baulandes als Auf-
schlieBungsgebiet ua. aufgrund der
Lage in der Gelben Gefahrzone
Wildbach.

122

404/2

355/4

Freiland

Dorfgebiet
0,2-0,5

Erstmalige Baulandfestlegung im
Siedlungsverband Niederdorf zur
Erfassung von bereits vollstandig
bebauten und wohnzugehorigen
Grundflachen auf Grundlage des
aktuellen Katasters.
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Gewerbegebiet

Korrektur der Baulandfestlegung auf

575/3 Verkehrsfliache Grundlage des aktuellen Katasters.
0.2-0.8 Festlegung von Bauland statt Verkehrs-
125 gung
flache im Ausmaf von rd. 315 m2.
803/4 Gewerbegebiet Verkehrsflache Festlegung von Verkehrsflache statt
Bauland im Ausmaf} von 180 m2.
514/1 THL. Baulanderweiterung von bereits
bebauten, liegenschaftszugehorigen und
126 510/2TH. Freiland Dorfgebiet landwirtschaftlich genutzten Teilflachen
514/2 TfL. 0,2-0,5 (eindeutige Zuordnung der Gesamt-
objekte zum Baulandregime]
510/1 TfL. im Ausmalf3 von rd. 2.600 m2.
Baulanderweiterung von bereits
945 TiL. bebauten, liegenschaftszugehdrigen und
127 Freiland bzw. Dorfgebiet landwirtschaftlich genutzten Teilflachen
Verkehrsflache 0,2-0,5 (eindeutige Zuordnung zum
802/1 Baulandregime) im Ausmaf von rd.
260 m? bzw. 300 m2.
Anderungen im Bauland - KG St. Veit
. Uberfiihrung in das vollwertige Bauland
278/9 Auf;chlleﬁungs- aufgrund de?’ Erfillung der ’
A1 gebiet . Wohngebiet AufschlieBungserfordernisse wie folgt:
Allgemeines . . :
278/10 Wohngebiet Slchergng der.lnneren Erschlieung,
Parzellierung ist umgesetzt.
278/2 THL. . Anderung der Baulgndkategorie
DO1 Allgemelr_1es Dorfgebiet aufg';.ru.nd der Lage_; mnerhalb des
123 Wohngebiet Belastigungsbereiches eines
Tierhaltungsbetriebes G>20.
239/1 TfL.
252/1 Tfl.
.88
239/3
252/3
134
234
9 Allgemeines Allgemeines Gebietsweise Anpassung der maximal
D1 252/2 Wohngebiet Wohngebiet zulassigen Bebauungsdichte unter
230 0,2-0,45 0,2-0,4 Berucksichtigung des Bestandes.
.6
227/3
227/2
228
2271
258/4
135
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D2

334/5

334/6

334/4

334/7

334/8

334/9

331

334/2

334/3

.60/1

21

330/2

143

330/1 TfL.

347/3

347/1 TfL.

347/2

346/2 Tfl.

128

346/7

346/8

140

346/3

Dorfgebiet
0,2-0,6

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zuldssigen Bebauungsdichte unter
Berucksichtigung des Bestandes.

D3

574

575/1 Tfl.

575/3

Gewerbegebiet
0,2-0,4

Gewerbegebiet
0,2-0,8

Anhebung der maximal zulassigen
Bebauungsdichte zur Absicherung des
bestehenden Betriebsstandortes.

D4

521/3 Tfl.

521/2

115

521/1

521/4

522

523

45/2

530/1 Tfl.

530/3

540

539 Til.

541

46/1

542/2

543/1

46/2

45/1

543/2

542/1

Dorfgebiet
0,2-0,3

Dorfgebiet
0,2-0,5

Gebietsweise Anpassung der maximal
zulassigen Bebauungsdichte unter
Bericksichtigung des Bestandes.
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545
544
546
511/1
511/2
512
.43
513/2
513/1
514/3
442
44N
516/1
516/2

Baulandriickwidmungen - KG Jako St. Veit

Rickwidmung eines unbebauten und als
233 lw. Zufahrt genutzte Baulandteilflache
Allgemeines Freiland und Beriticksichtigung der

Wohngebiet Bestimmungen des Sachprogrammes
235 zur hochwassersicheren Entwicklung
der Siedlungsrdume (SAPRO)

100

44 THL Rickfihrung in Freiland von Teilflachen
1612 T aufgrund der Lage innerhalb der Roten
103 : Dorfgebiet Freiland Gefahrenzone Wlldbac.h des

46/1 THL Halbmoarbaches gemaf3 dem aktuellen
Gefahrenzonenplan der WLV (Keine

61/3 Bauplatzeignung).

Ruckfihrung in Freiland von Teilflachen

407 THL aufgrund der Lage innerhalb der Roten
. . Gefahrenzone Wildbach des

118 Dorfgebiet Freiland Obersteinerbaches gemafl dem

352/2 aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV

(Keine Bauplatzeignung).

Rickfihrung des gesamten
Grundstiickes in Freiland aufgrund der
tw. Lage innerhalb der Roten
Gefahrenzone Wildbach des
Obersteinerbaches gemafl dem
aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV
(Keine Bauplatzeignung) sowie auf
Freiland bzw. Grundlage einer erganzenden
Verkehrsflache Bekanntgabe der WLV (GZ: 8853159-2
vom 14.04.2023)

119 | 354/2 Dorfgebiet

Nach Umsetzung entsprechender
Schutzmafinahmen ist eine neuerliche
Baulandausweisung aufgrund der
Festlegung im Ortlichen Entwicklungs-
konzept 4.00 grundsatzlich moglich.
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Rickfihrung in Freiland eines nicht

123 | 346/4 Dorfgebiet Freiland bebaubaren Baulandsplitters im
Ausmalfi von rd. 286 m2.
Ruckfihrung in Freiland eines lw.
Genutzten Baulandsplitters ohne

124 | 445/1 Dorfgebiet Freiland bestehende Zufahrt im Ausmaf von rd.

667 m2. Die Anpassung orientiert sich
am aktuellen Kataster.

Anderungen von Sondernutzungen im Freiland und Verkehrsflichen - KG St. Veit

105

278/12

Allgemeines
Wohngebiet

Verkehrsflache

Festlegung des bereits bestehenden
offentlichen Guts als Verkehrsflache.
Die Festlegung liegt im offentlichen
Interesse und wird auf Grundlage des
Katasters somit eindeutig definiert und
das langfristige Interesse an der
Sicherstellung des offentlichen Guts
sowie der rechtlich gesicherten
Zufahrten dokumentiert.

107

309/2

Freiland

Sondernutzung
im Freiland - spo

Arrondierung der Sondernutzungsflache
im Bereich des Spotplatzes auf
Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme und der
tatsachlichen Nutzung.

11

813 Tfl.

685/1 Tfl.

Freiland

Verkehrsflache

Korrektur des bereits bestehenden
offentlichen Guts. Die Festlegung erfolgt
auf Grundlage des Katasters und des
tatsachlichen Strafienverlaufes.

112

814

Freiland

Verkehrsflache

Korrektur des bereits bestehenden
offentlichen Guts. Die Festlegung erfolgt
auf Grundlage des Katasters und des
tatsachlichen Straflenverlaufes.

116

794

793

353/4

Verkehrsflache

Freiland

Rickfihrung einer Verkehrsflache in
Freiland auf Grundlage der raumlichen
Bestandsaufnahme. Die Verkehrsflache
ist in der Natur nicht existent und es
besteht kein offentliches Interesse an
der Fortfiihrung.
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Generelle Anderungen auch ohne Grundstiicksangabe und Diff. Nr.

- Geringfiigige Arrondierungen der Bauland-, Verkehrsflachen- und
Freilandfestlegungen durch Anpassung an den aktuellen Kataster
(Grundstiicks- bzw. Nutzungsgrenzen).

- Neufestlegung bzw. Aufhebung von Sanierungsgebieten Immissionen Larm
bzw. Luft (SG-IM) aufgrund der naherungsweisen Larmberechnung fir
LandesstraBen  sowie  aufgrund von  Geruchsimmissionen  durch
landwirtschaftliche Betriebe.

- Neufestlegung und Anpassung von Sanierungsgebieten Naturgefahren (SG-NG)
auf Grundlage der aktuellen Gefahrenzonen.

- Anderung von AufschlieBungserfordernissen und Bebauungsplanzonierungen.

- Anderung der Kategorie von Sondernutzungen im Freiland in Anpassung an die
Planzeichenverordnung 2016.

- Anpassung der Bebauungsdichten an die Novelle 2003 der
Bebauungsdichteverordnung und Anderung in Abstimmung mit dem
Gebietscharakter auf Grundlage der Bestandsaufnahme.
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(5) Prifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung

Das Ortliche Entwicklungskonzept 4.00 der Marktgemeinde Miihlen wurde auf seine
Umwelterheblichkeit hin gepruft. Die Festlegungen von Bauland und von
Sondernutzungen im Freiland liegen innerhalb bzw. im Bereich der im OEK/OEP
festgelegten Entwicklungsgrenzen bzw. Eignungszonen. Daher Lliegt eine
Abschichtung vor.
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Baulandflachenbilanz

Bevodlkerungsentwicklung nach OEK

Mit Jahresbeginn 2023 verzeichnete die Marktgemeinde Mihlen insgesamt 868
Einwohner mit Hauptwohnsitz. Seit dem letzten Bevolkerungshochststand im Jahr
2001 ist die Bevolkerungszahl ricklaufig. Zwischen 2001 und 2023 verlor die
Gemeinde damit insgesamt 192 Einwohner. Die Abnahme resultiert sowohl aus
einer negativen Wanderungsbilanz als auch aus einer negativen Geburtenbilanz.

Die Obersteiermark zahlt gem. OROK-Prognose zu den Regionen mit den stirksten
Riickgangen der Bevilkerungszahl osterreichweit. Angesichts der Prognosen, die
auf gesamtgesellschaftlichen Entwicklungen basieren und die von den Gemeinden
im eigenen Wirkungsbereich nicht mafigeblich beeinflusst werden konnen, ist von
einer markanten Steigerung der Bevdlkerungszahl im Planungszeitraum des
Flachenwidmungsplanes 4.00 nicht auszugehen. Vorrangiges Ziel der Ortlichen
Entwicklung ist daher die Verringerung des Bevolkerungsverlustes und die
Stabilisierung der Einwohnerzahl. Dabei ist es ein Anliegen der Gemeinde, die
Attraktivitat als Wohnsitzgemeinde vor allem auch fiir Jungfamilien zu verbessern
und eine weitere Zuwanderung zu initiieren. Als Zielsetzung in Bezug auf die
Wohnbevélkerung ergibt sich bis zum Jahr 2038 (15 Jahre) eine Stabilisierung der
Einwohnerzahl bei 830 Einwohnern zu erreichen.

Baulandbedarf

Wohnen

Um den steigenden Anspruch an Wohnflache Rechnung zu tragen, sollen gemaf
dem Ortlichen Entwicklungskonzept 4.00 rd. 10,91 ha Reserveflichen (unbebaute
Flachen Wohnbauland) im 4. Flachenwidmungsplan zur Verfiigung stehen.

Dabei wurde als Reserve fir Nicht-Wohnnutzungen in den Siedlungsschwerpunkten
(Bildungs-  Dienstleistungs-, Handels und Gewerbeeinrichtungen) und
landwirtschaftlich gepragten Teilraumen sowie fiir nicht mobilisierbares Bauland
um den Faktor 3,0 beriicksichtigt.

Betriebe

Die Fortfihrung der Festlegung des bestehenden Gewerbegebietes erfolgt zur
betrieblichen Bestandssicherung. Die Neufestlegung von Gewerbegebieten dient
der Forderung der Betriebsansiedelungen im Uberdrtlichen Siedlungsschwerpunkt
in Vorzugslage entlang der Landesstrafle und zur Schaffung von Arbeitsplatzen in
der Gemeinde.
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Baulandbilanz

Baulandflachen

Im 4. Flachenwidmungsplan sind insgesamt rd. 48,87 ha Wohnbauland festgelegt.
Die Aufgliederung ist dem Flachenbilanzblatt zu entnehmen.

Baulandreserven

Zur Ermittlung des im Wohnbauland [(KG, WA, WR, DO) realisierbaren
Wohnungsneubaus wurde eine sparsame Nutzung des unbebauten Baulandes
gemaf REPRO  angenommen. Fir  Wohnungsneubauten  sind im
Flachenwidmungsplan 4.00 rd. 9,71 ha Baulandreserve gegeben. Die Aufgliederung
der Baulandreserven fiir Wohnungsneubauten geht ebenfalls aus dem
Fléachenbilanzblatt hervor (2. Seite).

Bauland als zeitlich folgende Nutzung auf Freiland wurde in der Bilanz nicht
beriicksichtigt.

84



Marktgemeinde Mihlen | FWP 4.00 | Verzeichnisse | Entwurf

Verzeichnisse

Quellenverzeichnis

- Landesentwicklungsprogramm Steiermark 2009, LGBL. Nr. 75/2009 idgF,
- Landesentwicklungsleitbild Steiermark 2013,

- Programm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsraume, LGBL.
Nr. 117/2005 idgF,

- Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Obersteiermark
West, LGBL. Nr. 90/2016 idgF,

- Neue Leitlinie fir die Durchfihrung der ortlichen Raumordnung und von
Bauverfahren bei Gefahrdungen durch wasserbedingte Naturgefahren der
ehem. Fachabteilungen 13B und 19A des Amtes der Stmk. Landesregierung
(2008),

- Vorlaufige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung
in Stallungen” der Interdisziplindaren Arbeitsgruppe "Immissionen aus der
Nutztierhaltung” (1995),

- Auskinfte der Marktgemeinde Mihlen,

- www.muehlen.at (2019-2023),

- www.gis.steiermark.at (2019-2023),

- www.raumplanung.steiermark.at (2019-2023),
- www.umwelt.steiermark.at (2019-2023),

- www.verkehr.steiermark.at (2019-2023),

- www.verwaltung.steiermark.at (2019-2023),

- www.wasserwirtschaft.steiermark.at (2019-2023).
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Berechnungen Strafienlarm

Naherungsweise Berechnung des energiedquivalenten Dauerschallpegels
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Berechnungen Tierhaltungsbetriebe

Bestimmung Geruchszahl/ Geruchsschwellenabstand/Beldstigungsbereich

GRAL Gutachten Steinwidder
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Auszug aus dem Dehio Steiermark
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Private Planungsinteressen
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MafBnahmen zur aktiven Bodenpolitik / Baulandmobilisierung
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Vorabstimmung WLV vor Auflage

GZ: 8853159-1 und 8853159-2, vom 10.05.2023
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Stellungnahme BMF - Rohstoffvorkommen

GZ:2023-0.332.616, vom 17.05.2023



